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Mészáros Nóra okl. építészmérnök




Polácsek Viola okl. építészmérnök
Helyszín:

Jászberény, Fürdő utca 3. hrsz:3909

Feladat:


Malom film-színház átalakítása, felújítása

A telek területe:
~716 m2
Beépített terület:
 
~708,5 m2 = (99%)

Zöldterület:
0 m2
Építménymagasság:
16,25 m, 

	Nettó terület (m2):
	Mozi

	Lakás
	Lisztraktár
	Összesen:

	
	
	
	
	

	Földszint
	525
	98
	189
	812

	1. emelet
	411
	98
	0
	509

	(
	936
	196
	189
	1321


	Nézőszám:
	’A’ változat
	’B’ változat
	Jelenleg

	
	
	
	

	Nagyterem fszt.
	261 + (14)
	176 + (18)
	201

	Nagyterem karzat
	46 + (5)
	35 + (7)
	26

	Nagyterem összesen:
	307 + (19)
	194 + (42)
	

	
	
	
	

	Lisztraktár
	120
	120
	-

	Kávézó
	76
	76
	-

	Összesen:
	522
	432
	227


A zárójelben lévő ülőhelyekről a színpadot csak korlátozott mértékben lehet látni. A filmvásznat minden ülőhelyről jól lehet látni. 
Jelenleg a színpad utólagos beépítése miatt kevesebb ülőhely van, mint amennyire az épület működési engedélye szól. A működési engedély alapján a férőhelyek száma: 315 fő 

Vizesblokkok: 


Női
5 db WC, 3 db mosdó. 

5×30=
150 fő
Férfi
2 db WC, 2 db piss., 2 db mosdó
2×80=
160 fő

Invalid
1 db WC, 1 db mosdó

1×30=
30 fő

Összesen:




340 fő
Az épületben az egyidejűség figyelembevételével egyszerre maximum 330 fő tartózkodik.
Parkolók:

Az ’A’ változat esetén a férőhelyszám növekmény: 330-315=15 fő
Az OTÉK alapján 15/5=3 db parkoló elhelyezése a telken belül kötelező, ha a város parkolási rendelete mást nem ír elő. Jelenleg a telken belül egyetlen parkoló sem található és nem is helyezhető el újabb. A parkolást a környező utcákban közterületen oldják meg a mozi nézői. 

Nyilvánvaló, hogy a jelenlegi állapot sem a szabályozásnak, sem a tényleges igényeknek nem felel meg. Az átalakítás engedélyezése előtt, de legkésőbb azzal egy időben tisztázni kell a közeli közterületeken kialakítható parkolók számát és az erre vonatkozó jogi környezetet. (parkolási rendelet, szabályozási terv). Ellenkező esetben az épület átalakításának engedélyezése meghiúsulhat.

Adatszolgáltatás:

A terveket a Megbízó által rendelkezésre bocsájtott vázlatos felmérési dokumentáció alapján készítettük el, amely alaprajzokat és homlokzatokat tartalmazott. A lelátó szerkesztéséhez és a metszetek megrajzolásához a nagyteremben pontos felmérést készítettünk. A továbbtervezés során az épület többi részén is szükséges elvégezni a pontosító méréseket.
Egyeztetések:

A vázlatterv készítése során az alábbi szakemberekkel konzultáltunk a meglévő adottságok, igények és lehetőségek felmérése érdekében.

Tóth József, Jászkerület Kft. ügyvezető,

Demeter István Tisza(p)Art mozi (Szolnok) ügyvezető,

Hornyák János statikus mérnök

Kószó János vetítéstechnikus

Turi Attila építész, a Malom átalakítás tervezője

Előzmények:

Az épület történetéről pontos adatok nem állnak rendelkezésre. Feltehetően a századforduló táján épülhetett közfürdő céljára. 1939-ben – igen jelentős átalakítással - egy legyező-nézőteres, karzatos mozit alakítottak ki az épületben úgy, hogy a födémeket és a tetőszerkezetet is átépítették. A ház máig őrzi az ekkori modern, illetve art deco stílusú beavatkozás hangulatát. Több kisebb-nagyobb átalakítás közül a legjelentősebb a kb. 20 évvel ezelőtti, amikor a tetőszerkezetet acél rácsostartók beépítésével erősítették meg. 

Városépítészet:

A vázlatterv készítésével egy időben zajlik a Holt-Zagyva menti sétány kialakítása és a volt malomépület kulturális központtá történő átalakításának tervezése. A folyó mentén kialakulóban van a város szívében egy rekreációs-kulturális zóna, melynek egyik legfontosabb kérdésköre az épületeknek és a köztereknek, valamint a folyópartnak az összekapcsolása.  Városépítészeti szempontból kívánatos lenne a Zagyva-parti elemek tervezésének összehangolása, a telekalakítási-, közlekedési-, parkolási-, és közművesítési problémák együttes kezelése. Ez a koordináló munka jelen tervnek nem tárgya, mindössze a szomszédos malom tervezőivel igyekeztünk közös nevezőre jutni. Azonban mindkét épület vázlatterve szolgálhat olyan adatokkal és tanulságokkal, amely megalapozza a terület egységes koncepció szerinti rendezését. Javasoljuk a területre vonatkozó részletes szabályozási terv elkészítését, amely megadná a zónán belüli fejlesztések kereteit.
Tervezési program:

A vázlatterv célja az épületben rejlő lehetőségek és a hosszú távú használat szempontjainak összehangolása, az átalakítás átfogó programjának kialakítása. A vázlatterv alapját képezi a felújítás egyes ütemeihez készítendő engedélyezési terveknek. A tervezési program véglegesítése a vázlatterv elfogadásával egy időben történik meg.

A szükséges változtatások:

1. A színpad mélységének növelése minimum 7,0m-re.

2. Öltöző kialakítása a színpad közelében egynemű WC-vel, zuhannyal.

3. A mozivászon lehetőség szerinti növelése, a vászon és a színpad láthatóság biztosítása.

4. A nézőtér férőhelyeinek növelése kb. 300 főig. Új nézőtéri székek elhelyezése.

5. A karzat átalakítása a láthatóság érdekében.

6. Vetítőhelyiség és keverőpult elhelyezése.

7. Az előcsarnok átalakítása: pénztár helyett információs pult és ruhatár elhelyezése.

8. A büfé átalakítása, színpad elhelyezése az előcsarnokban a földszinten, vagy az emeleten.

9. A büfé teraszának lefedése.

10. A lakás mindkét szintjének hasznosítása.

11. A lisztraktár hasznosítása.

Telekalakítás:

Jelenleg a telekhatár a mozi épületének kontúrvonalán halad, a lisztraktár már a szomszédos (3908 hrsz-ú) telekre esik. Ez a tény számos problémát okoz, és gyakorlatilag lehetetlenné teszi a lisztraktár és a mozi összekapcsolását, vagy akár a mozi déli szárnyának a belső megközelítését. A telekhatár rendezése tehát alapfeltétele az épület átalakításának és a lisztraktár kulturális célú hasznosításának. A legegyszerűbb megoldásnak a két telek (hrsz:3908 és 3909) összevonása tűnik, melynek következményeit szintén egy RSZT-ben lehetne pontosan tisztázni.
Környezet:

Az épületet délről a malom-udvar, északról egy most megújuló közpark, nyugatról a Holt-Zagyva határolja. Közvetlen a főbejárat előtt indul a piac felé vezető gyaloghíd. A rendkívül jó adottságok ellenére az épület jelenleg zárványként áll a területen. Javaslatunkban igyekeztünk a kulturális funkcióhoz igazodóan sokkal nyitottabbá, vonzóbbá tenni a házat. A lisztraktár nagy megnyitással kapcsolódik a malom-udvarhoz  szabadtéri és a fedett-nyitott rendezvényeknek is lehetőséget adva. A Zagyva-parthoz lépcső vezet le, továbbá a földszinti előcsarnokhoz erkélykonzolt csatoltunk, mely a sétány fölé nyúlik ki. Az északi oldalon lévő emeleti teraszt lefedtük.
Elrendezés:

Terveink szerint az épület két, más-más jellegű közösségi teremmel rendelkezik. Az egyik a nagyterem, melynek lejtős padozata van, fix ülősorokkal, színházi és mozi előadások rendezésére alkalmas. A másik a lisztraktár, amely sík padozatú, az előcsarnokhoz és a malom-udvarhoz is kapcsolódik és változatosabban használható, mint a nagyterem: táncház, diszkó, vásár, expo, kiállítás, vetítés, konferencia, esküvő, divatbemutató, alternatív színház, stb. rendezhető benne. Az utóbbi terem akkor válhatna igazán hatékonnyá, ha 1, vagy 2 traktussal megnövelnénk a méretét. Tervünkben egy 40 m2-es bővítményt szerepeltettünk. A nagyteremhez a szélfogó egy részének és a pénztárnak a feláldozásával egy kis méretű öltözőt és ügyelői teret  terveztünk, mely a befogadó színház funkciójának ellátásához minimálisan szükséges. A két közösségi termet az előcsarnok kapcsolja össze. Ennek jelenlegi architektúráját az íves lépcsőt és a galériát megőriztük, de igyekeztünk megszabadítani az utólagosan beépített vizesblokkoktól, válaszfalaktól. Méretét ezáltal növeltük, ami a nagyterem befogadóképességének növekedésével elengedhetetlen, hiszen az előadások előtt, után és a szünetekben a nézőknek helyet kell biztosítani. A lépcső alá került a ruhatár és az info-, és pénztárpult. A galérián a büfé a jelenlegi helyén maradt, teraszát lefedtük. A mostani kistermet hozzácsatoltuk a galériához és egy kisebb színpad elhelyezésével kamarakoncert-helyet alakítottunk ki. Az előcsarnokot mindkét szinten megnyitottuk a Zagyva felé. 
Az épület déli szárnyát a lisztraktárból lecsípett folyosón keresztül lehet megközelíteni. Itt a földszinten a szükséges vizes helyiségeket, raktárakat helyeztünk el és megtartottuk a jelenlegi kazánt. Az emelet hasznosítására 2 javaslatot adtunk: vagy az intézmény adminisztrációja kerülhet ide (irodák), vagy egy próbaterem. A lisztraktár és az előcsarnok csatlakozásánál találtunk helyet az akadálymentesítést és áruszállítást szolgáló lift számára.

Nagyterem:

A tervben 2 alternatíva szerepel a nagyterem átalakítására:
’A’ változat: Itt alapvető szempont volt a nézőszám növelése és a láthatóság biztosítása. Természetesen ez egy költségigényesebb, de jobban használható megoldás.

A színpadot hátrébb húztuk, mélységét növeltük. A karzatot és a terem aljzatát elbontottuk. A földszint lejtésénél és a karzat kialakításánál biztosítottuk, hogy szinte az összes székről mind a filmvászon, mind a színpad jól látható. Miután a jelenlegi karzat pillérei a tetőszerkezet tartásában is részt vesznek, ezért e megoldás alapfeltétele a tető és a födém átépítése. Lásd még a tetőszerkezetről szóló bekezdést. 
’B’ változat: Kevesebb beavatkozással, kevesebb ülőhelyet tudtunk csak elhelyezni. Olcsóbb, de a jelenleginél alig jobb megoldás.
A színpad, az aljzat és a karzat megmarad, mindössze a karzat oszlopok előtti sávját bontjuk el. Így elvileg megmaradhat a tető és a födém jelenlegi állapotában, bár azokat állapotuk miatt mindenképp átépítésre javasoljuk. Lásd lentebb.
Szerkezetek:

Az épület szerkezeteinek részletes vizsgálata meghaladja a jelenlegi vázlatterv kereteit. A meglévő szerkezeteket szemrevételezéssel vizsgáltuk, feltárásokat nem végeztünk. Javaslataink véglegesítésekor figyelembe vettük Hornyák János statikus mérnök véleményét is.
Az épület felmenő szerkezetei állékonyak, jelentős alakváltozást, repedést nem figyeltünk meg. A torony környékén, a belső oldalon láthatók repedések, de kívül ennek már nincs nyoma, tehát a süllyedések feltehetően nagyrészt már lejátszódtak. Mindazonáltal a falak további terhelése nem javasolt.
A födém rossz állapotú. A fagerendás szerkezetben néhol 10-15cm-es lehajlások is tapasztalhatók. A gerendák állapotát nehéz feltárás nélkül megállapítani, de a felső felületükből ítélve nem sok jóra lehet számítani.

A tetőszerkezet vegyes rendszerű. Az eredetileg hagyományos ácsszerkezetbe utólag befűztek egy acél rácsostartós rendszert. A szerkezet azonban ezer sebből vérzik. A faszerkezet kapcsolatai alakváltoztak, a gerendák lehajlása jelentős. Az acélszerkezet szelvényei rendkívül vékonyak és jelenleg megállapíthatatlan, hogy mi mire támaszkodik. Nagy rejtély, hogy mitől áll meg ez a tető.
Héjalás: A meglévő palafedés elérett, számos helyen beázik. Az alatta lévő lécezés cserére szorul. A horganyzott acél fedések rozsdásodnak, felújításuk indokolt.

Nyílászárók: A házon sokféle ajtó és ablak található. Ezek egyike sem felel meg a mai követelményeknek. (Hőszigetelés, hanggátlás, légzárás) Cseréjük a fenntartási költségek mérséklése végett is indokolt volna.

Hőszigetelés: Az épület falain hőszigetelés nincs. 

Vízszigetelés: Ha készült is falszigetelés az épület építésekor, az valószínűleg már tönkrement. Ennek ellenére jelentősebb falvizesedés nem látszott a falakon. A későbbi tervfázisban érdemes megvizsgálni, hogy szükséges-e utólagos szigetelés alkalmazása.

Padlóburkolatok: Az előcsarnok kivételével mindenütt elavult, rossz állapotú burkolatokat találtunk. A felújítás során ezeket cserélni kell.

Akadálymentesítés:

A bejárathoz nemrégiben mozgássérült rámpát építettek. Ezen túl azonban az épület semmilyen akadálymentesítési szabálynak sem felel meg. Nincs mozgássérült WC, az emelet, a nagyterem kerekesszékkel nem megközelíthető. A gyengénlátókat, a hallássérülteket segítő jelek, berendezések hiányoznak. Tervünkben ezek kiépítésének lehetőségét megteremtettük, a későbbi tervfázisokban ezek részletesebb kifejtést igényelnek. 
Megjegyzés:

A terv az 1999. évi LXXVI. tv. alapján szerzői jogvédelem alatt áll. Átdolgozása, továbbtervezése és sokszorosítása a fenti jogszabály, illetve a Magyar Építész Kamara szabályzatai alapján csak a felelős tervező írásbeli hozzájárulásával történhet. 

Elvégzendő munkák és ütemezés:

A költségbecslést és az ütemezést az ’A’ változatra készítettük el.

AI/a és I/b ütem
Tető és födém cseréje,

nagyterem átalakítása és öltöző kiépítése
Bontás:
Héjalás


Bádogozás


Tetőszerkezet


Födémszerkezet


Nézőtéri aljzat


Színpad és függönyök


Karzat és oszlopok


Válaszfalak (pénztár, vetítő)

Építés:
Alapozás


Karzat és oszlopok


Koszorú és kiváltások


Tetőszerkezet (acél)


Álmennyezet


Héjalás szaruzattal


Bádogozás


Falak (vetítő, öltöző)


Nézőtér lépcsős aljzata


Új székek


Színpad, függönyök vissza


Színháztechnika


Légtechnika


Fűtés


Elektromos


Vakolás


Festés


Falburkolat


Öltöző vizes helyisége

A2 ütem:

Lisztraktár

Bontás:
Nyílások, kiváltások


Tető

Építés:
Alapozás


Új falak (bővítmény, galéria)


Galériafödém


Tető (csatlakozás, bővítmény)


Nyílászárók


Padlóburkolat

Vakolás

Festés

Légtechnika

Színháztechnika

Elektromosság

Fűtés


Bútorozás


A3 ütem:

Déli szárny (irodák, vizesblokkok), 

előcsarnok, hőszigetelés, homlokzatfelújítás

Bontás:
Vizesblokkok 


Válaszfalak


Nyílászárók


Padlóburkolatok (déli szárnyban)

Építés:
Válaszfalak (déli szárny)


Belső ajtók


Külső nyílászárók


Homlokzati hőszigetelés


Terasz lefedése


Sétány felőli terasz építése


Padlóburkolatok

Vakolás

Festés

Elektromos felújítás

Fűtés (déli szárny)

Nyaktag (fal, födém, tető)

Szolnok, 2012. június 5.

Álmosdi Árpád

építész

Helyszíni fotók
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