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Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Zrt. (a továbbiakban: Jászberény V.V. Zrt, vagy JVV Zrt.) 2012. évben a Jászberény Város Önkormányzata tulajdonában lévő ingatlanvagyon kezelését, üzemeltetését az alábbi területeken látta el:
· Állat- és Növénykert
· Városi sportlétesítmények:
„LEHEL” Szabadidőközpont sportlétesítményei
Műfüves labdarúgópálya
Városi stadion
· Iskolai sportlétesítmények:
Bajcsy-Zs. úti tornaterem
Bercsényi úti tornaterem
Rákóczi úti volt iskola
· „LEHEL” strand és uszoda
· Lakáscélú és nem lakáscélú ingatlanok

A Jászberényi V.V. Zrt. által üzemeltetett sportlétesítmények tekintetében az elmúlt évben jelentős változások történtek. A változások közül a legjelentősebbnek a végelszámolás alatt álló Lehel Sport Vagyonkezelő Kft. tulajdonát képező Lehel Szabadidőközpont létesítményeinek Önkormányzati tulajdonba történő átkerülése volt. E folyamat 2012. III. negyedévében zárult le, majd ezt követően az ingatlanok és létesítmények üzemeltetésével a Jászberényi V.V. Zrt-t bízta meg az Önkormányzat. A létesítmények üzemeltetéséhez elengedhetetlenül szükséges tartozékokat, eszközöket, - amelyek korábban a LEHEL Sport Nonprofit Kft. tulajdonában voltak - az Önkormányzat átadta térítésmentes használatra, a további eszközöket pedig a Jászberényi V.V. Zrt. vásárolta meg. 
2012. évben az Önkormányzat Humánerőforrás Bizottságával egyeztetve négy alkalommal lehetőséget biztosított a Jászberényi V.V. Zrt. az általa üzemeltetett sportlétesítmények térítésmentes használatára, amelyet az Önkormányzat összesen 178.180 Ft-tal támogatott.
A „LEHEL”strand és uszoda, továbbá a„LEHEL” Szabadidőközpont kedvező természeti adottságok között, a város szélén, de még annak szerves részeként helyezkedik el. Erősíti a lakosság szempontjából frekventált jelleget a közvetlen közelében található Állatkert és a Zagyva folyó mentén kijelölt természetvédelmi terület is. A létesítménycsoport kimondottan alkalmas városi, iskolai és munkahelyi rendezvények, sport- és családi napok megrendezésére.

A társaságunk feladatai közé tartozik az üzemeltetésére, kezelésére bízott ingatlanok, létesítmények vonatkozásában karbantartási és felújítási tervjavaslat elkészítése, amelyet társaságunk benyújtott az önkormányzat részére. Ebben a prioritások megjelölésével bemutattuk a szükségesnek ítélt főbb karbantartási és felújítási feladatokat a becsült ráfordítások megjelölésével. Emellett természetesen ez évben is voltak olyan feladatok, amelyeket társaságunk saját forrásból végzett, vagy végeztetett el az ingatlan vagyon állagának megőrzése céljából.



I. Állat- és Növénykert
Az Önkormányzat döntése értelmében a városi Állat és Növénykertet társaságunk 2011. október 1-jétől üzemelteti. A működés bevételeivel nem ellentételezett ráfordításait, költségeit az önkormányzat támogatás folyósításával biztosítja. Az önkormányzat a 2012. évi üzemeltetést 24.040 ezer Ft-tal támogatta, a támogatással 2013. január 31-ig kell elszámolnunk.
Mivel az Állat- és Növénykert2011. október 1-től került kezelésünkbe, a háromhavi árbevétel (4.266 ezer Ft) nem összehasonlítható a 2012. éves árbevétellel, ami 53.505 ezer Ft volt.

Munkánk egyik legfontosabb értékmérője a látogatók létszámának alakulása.
2012-ben a fizető látogatók száma 64.673 fő, amely igaz, hogy elmarad a 2011 évitől (69.347 fő), viszont 21 %-kal magasabb, mint a 2010. évi adat (53.399 fő).
Állatkertünk továbbra is a térség leglátogatottabb közintézménye. A látogatóktól kapott visszajelzések azt igazolják, hogy jó úton járunk, mert akik itt jártak elégedettek voltak az intézmény által nyújtott szolgáltatással.
Az Állat- és Növénykertben 2012. évben a következő ingatlanvagyonhoz kapcsolódó vagyongyarapodás következett be:
1) Állatkerti játszótér
Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének Városüzemeltetési és Fejlesztési Bizottsága 162/2011.(XII.9.) számú határozatában 2.500 ezer Ft-ot biztosított az állatkerti játszótér felújítására. A 2011. december 12.-én aláírt támogatási megállapodást követően elkezdődtek a munkák. A beruházást az Ilona-Malom Műhely Bt. végezte, amely keretében 3 db új eszköz (csúszdás torony mászókával, egyensúlyozós mászóka, hinta) felállítására került sor, melyek megfelelnek az uniós előírásoknak.
A felújítás, építés 2012. május 31.-én fejeződött be. A játszótér meglévő, régi elemeit saját erőből és kivitelezésben sikerült lefesteni, így a játszótér egységes képet mutat. A játékok biztonságtechnikai vizsgálata 2014. március 27.-ig érvényes. (A kapott támogatással 2012. december 31-ig elszámoltunk.)
2) LIFE 10 NATHU/000019 – „A parlagi sas védelme Magyarországon”
Pályázati partnerként a Magyar Madártani és Természetvédelmi Egyesülettel közösen benyújtott uniós pályázat 2011-ben nyert. Ebben a pályázatban 3.800 ezer Ft-ot használhatunk fel eszközbeszerzésre illetve beruházásra, 
2012. évben megtörtént az oktatóház bútorainak beszerzése (1.736.850 Ft), és az épület árnyékolástechnikai eszközeinek beszerelésére (2.013.800 Ft). Az árnyékolástechnika aktiválására 2012.07.26. napján került sor.
A pályázat által előírt önerőből 1 db távcsövet vásároltunk, amelynek értéke 75.543 Ft volt.
A pályázathoz kapcsolódóan 1.558.000 Ft –elszámolható - bérköltség merült fel., továbbá a jövő évben a pályázat terhére még egy kerékpártároló kialakítását  tervezzük.
3) Leopárd ház
A perzsa leopárdok kifutójának belsőjét képező faszerkezetű, harminc évnél idősebb építmény mind biztonsági, mind állattartási szempontból elavult, szükségessé vált az épület átalakítása. Ez tulajdonképpen a meglévő épület helyén létesülő, beton és tégla szerkezetű épület felépítését jelenti, amely megteremti a biztonságos gondozói munka feltételeit és az állatok elkülönítési lehetőségét is. 
Az épület tervei és költségvetése már 2011-ben elkészült, de akkor az építkezés forráshiány miatt nem kezdődött el. 2012-ben társaságunk önerőből elvégezte a terveknek megfelelően a szükséges tereprendezési munkákat. A folytatáshoz az önkormányzat támogatási döntése szükséges, forrásigényünket a 2013. felújítási tervünkben megfogalmaztuk.Ismereteink szerint a 2013. évi költségvetés tervezete bruttó 5 millió Ft-ot tartalmaz e célra.

II. Városi sportlétesítmények
Mint fentebb ismertettük, a végelszámolás alatt álló Lehel Sport Vagyonkezelő Kft. tulajdonát képező Lehel Szabadidőközpont létesítményeinek Önkormányzati tulajdonba történő átkerülését követően az ingatlanok és létesítmények üzemeltetésével a Jászberényi V.V. Zrt-t bízta meg az Önkormányzat. E feladat teljesítéséhez a Tulajdonos összesen 30 M Ft üzemeltetési támogatást biztosított, amely megosztása a létesítményeknél jelentkező eddigi üzemeltetési költségek alakulásának arányában történt. Ennek megfelelőena sportlétesítményeknél 36,5%, a LEHEL Strand és Uszoda esetében 63,5% támogatás került  elszámolásra.
Az üzemeltetés során a Tulajdonos részére havi rendszerességgel fizetendő 1 M Ft + Áfa összegű létesítmények bérleti díja szintén az előzőekben bemutatott arányokban került felosztásra.
További változások között meg kell említenünk a műfüves futballpálya Önkormányzati forrásból épített öltözőjének üzemeltetésre történő átadását, továbbá a Városi Stadion öltözőjében a Jászberényi V.V. Zrt. által kivitelezett korszerűsítést, felújítást.
Az alábbi felsorolásban bemutatjuk azokat a sportlétesítményeket, amelyeket társaságunk üzemeltet. Az üzemeltetés során ezen létesítmények hasznosításából 7.733 ezer Ft nettó árbevételt realizálunk.
A városi stadion és a műfüves pálya legnagyobb igénybevevői a JSE utánpótlás labdarúgói, akik a 2011-2012-es szezonban a sikeres TAO-s pályázat eredményeként annak terhére 2.204 ezer Ft bérleti díjat fizettek.
1) „LEHEL” Szabadidőközpont sportlétesítményei
Sportcsarnok
A 2012-es esztendőben a sportcsarnokot a terveink szerint, és az előző évekhez hasonlóan ugyanazon szervezetek, sportegyesületek vették többségében igénybe. Ezek a következők voltak: Jászberényi Kosárlabda SE, JTF DSE kézilabda, Jászberényi RK, Női Kézilabdacsapat Adács, Kispályás teremlabdarúgó-bajnokság, heti rendszerességgel több amatőr kispályás labdarúgócsapat, Jászberényi SE Utánpótlás Szakága, Jászberényi Rozsomák AFC, Szatmári Kft., Jászberényi Rendőrkapitányság és az újonnan alakult Tehetség labdarúgó SE.
Bevételeink döntő hányada a kiemelt sportegyesületek létesítmény használatából folyt be, amelyek között mintegy 900 óra használati idővel a JKSE felnőttek, a túlnyomórészt jászberényi lányokból álló Női Kézilabda Adács SE, a Jászberényi Röplabda Klub, és a Kispályás teremlabdarúgás szerepelnek.
Az első félévben az időjárás kedvezően befolyásolta a kihasználtság mértékét, szerencsére ettől az év második fele sem sokkal maradt el. A kihasználatlan időszak sajnos most is, mint az előző évekhez hasonlóan hétköznap reggel 8 órától 14 óráig terjedt. Ezen időszakban – főleg hétköznap – az órák értékesítése nagyon nehéz.
Adódik ez abból is, hogy a városközponttól viszonylag távol található. Iskolai tornaórák tartására csak tömbösített órák esetében tudnák igénybe venni, s még a közlekedést is meg kellene oldaniuk. Így jellemzően a délutáni és az esti órákban voltak csak fizetős igénybevevők.


2012 évben több alkalommal az Önkormányzat Humánerőforrás Bizottságával egyeztetve lehetőséget biztosítottunk a létesítmény térítésmentes használatára. A nyári időszakban három sportág használta ki edzőtáboruk keretében a létesítmény adta lehetőségeket. Ezek a YAKUZÁK SE, a Jászberényi Röplabda Klub és a Tehetség SE. Edzőtáborok rendezésénél sajnos még mindig erősen visszatartó tényező a táborozók szálláshelyének hiánya. A létesítmény kihasználtsága 2012. évben összesen 1200 órában alakult. 
Az önkormányzat a sportcsarnok fűtési rendszerének felújításához 650 ezer Ft-ot biztosított.Az alkatrészek beszerzésének elhúzódása miatt (Olaszországból kellett beszereznünk a hőcserélőket) a munkát csak január végére tudjuk elvégezni, mintegy 800 ezer Ft-os ráfordítással.
Faház, kőház, füves labdarúgópálya
Az épületeket tekintve a faház 2012. évben megüresedett. Eddigi használójával, a JSE Jégkorong szakosztályával nem sikerült megegyezni a létesítmény további gondos és felelősségteljes használatát illetően, így az egyesület a területről kivonult.
Az épület állapota az elmúlt évek alatt jelentősen leromlott, fa szerkezete több helyen javításra szorul, teteje több helyen beázik. Jelenlegi állapotában nem hasznosítható. Karbantartási tervünkben javasoltuk a tulajdonosnak az épület felújítását (6.500 ezer Ft).
A kőház épületet főként a Csík Tibor Ökölvívó SE használja, amelynél a kapacitás kihasználás oly módon változott, hogy az épület még üres helyiségét használatba adtuk a területen jelenlévő Rozsomák amerikai futballcsapatnak. Így a létesítményt közel teljes kihasználtsággal tudjuk üzemeltetni. A kőház épület állapota jónak mondható, azonban a korábban tervezett fűtés kiépítésére anyagi forrás hiányában ez idáig nem került sor. E beruházás kivitelezését 2013. évben szintén javasoltuk a tulajdonos Önkormányzatnak (3.000 ezer Ft).
A labdarúgópálya tekintetében sportszervezetekre vonatkozóan a nyári időszakra az újonnan alakult Tehetség SE labdarúgás utánpótlásával foglalkozó sportszervezet, és az amerikai futball jászberényi képviselőjének, a Rozsomák FC igénybevételével számolhattunk.
A pálya időszakos kihasználtsága keretében több rendezvény került megrendezésre, amelyek közül a XVIII. Polgárőrnap volt a legnagyobbnak mondható a terület rendezvényei között.
A területet érintően 2012. évben kettő olyan beruházás valósult meg, amelyhez az Önkormányzat nyújtott anyagi forrást. Ezek keretében sort kerítettünk a pálya locsolórendszerének kiépítésére és megindítottuk a terület öntözését szolgáló kutak hitelesítését. E beruházások értéke 1.294ezer Ft. A pálya éves kihasználtsága 362 órában zárult.
Teniszpályák és tekepálya
A teniszpályákat a Jászberényi SE Teniszszakosztálya, mint bérlő használja, költségek gyakorlatilag nem merülnek fel. A bérleti jogból befolyó bevételek minimális mértékűek.
Az előzőhöz hasonló módon az itt található kút hitelesítése is elindult, amelynek 240 ezer Ft. A tekepályát jelenleg 1 bérlő használja, a bérleti díj a létesítmény üzemeltetésének költségeit fedezi.
2) Műfüves labdarúgópálya
A műfüves labdarúgópályát 2012. év közepétől három sportszervezet használja párhuzamosan. Az egyik a kispályás labdarúgás, a másik kettő pedig a JSE labdarúgás szakosztálya és a Tehetség SE.
A város vezetésével történő egyeztetéseket követően a kispályás labdarúgás 2012. évi szezonjaiban megrendezett fordulók idejére, a labdarúgó csapatok részvételi esélyeinek növelése érdekében kedvezményes óradíj került megállapításra. Az igénybevételeik időszakaira vonatkozóan a tavaszi és őszi szezont azonos 10.000 Ft-os óradíjjal számoltuk. A létesítmény kihasználtságának jelentősebb részét a JSE labdarúgás utánpótlás szakosztálya által igénybe vett létesítmény használati ideje alkotja.
Az év során vállalkozási szerződés keretében elvégeztük a terveinkben szereplő kiégett izzók cseréjét (316 ezer Ft), valamint saját költségen, egy alkalommal a pálya felületének nagykarbantartását 450 ezer Ft-ért. Újdonságként kezeljük a területen létesített modern és korszerű öltözőt, amelyet a Jászberény város Önkormányzata az év második felében adott át üzemeltetés céljából társaságunknak E létesítmény jóvoltából megvalósult a pálya autonóm használatának lehetősége. A területet a jelenlévő egyesületek 2012 évben összesen 870 órában vették igénybe.
3) Városi stadion
A létesítmény használata kisebb megszakításokkal egész évben folyamatosnak mondható. A rendelkezésre álló szabad óraszámokat a sportpályák területén tudjuk legnagyobb mértékben értékesíteni, amellyel túlnyomó részt a JSE labdarúgás utánpótlás, és az év közepétől sokak örömére újra talpra álló felnőtt szakosztálya rendelkezik.
2011. év végén kezdődött és 2012. év elején fejeződött be a pálya öltözőjének felújítása 7.237.565.- Ft értékben. Az aktiválás dátuma: 2012.06.28. Az épület belsejét érintő munkálatok során megújultak az öltözők, a szociális helyiségek és a folyosó burkolata. Ezzel párhuzamosan az öltöző nyílászáróinak cseréje is megtörtént, 780 ezer Ft ráfordítással. További területek is fejlesztésre kerültek. Az edző pálya mellé 400 ezer Ft értékben locsoló vezeték hálózat került kiépítésre, valamint 240 ezer Ft költséggel a pálya kútjának hitelesítési folyamata indult meg. A létesítmény kihasználtsága 2012. évben összesen 1010 órában alakult.
III. Iskolai sportlétesítmények
Az iskolai sportlétesítmények üzemeltetésével kapcsolatosan felmerülő ráfordítások finanszírozása speciális az üzemeltetett ingatlanok között. A fenntartó önkormányzattal történt megállapodás alapján a fenntartó az üzemeltetésre átvett létesítmények működtetése során a felmerült közüzemi, illetve az iskolai használati idő költségét megfizeti, társaságunkat az egyéb üzemeltetési költségek terhelik.
A Bajcsy-Zs. úti tornatermet az utánpótlás kosárlabdacsapatok teljes használati időben igénybe veszik. A Bercsényi úti tornatermet a JKSE felnőtt és utánpótlás csapatai mellett a kézilabda szakosztály igényelte. A Rákóczi úti tornaterem legnagyobb igénybe vevője szintén a JKSE utánpótlás szakága. 2012. évben ez utóbbi létesítménynél került sor az Önkormányzat által megrendelt és társaságunk által kivitelezett beruházásra, amely a tornaterem oldalajtajának cseréjében (268 ezer Ft), és a meleg vizet előállító készülékek helyreállításában (45 ezer Ft)valósult meg. A tornaterem fűtésszabályozásának kivitelezése áthúzódott 2013. évre.
Az iskolai sportlétesítmények üzemeltetésével 18.587 ezer Ft nettó árbevételt realizáltunk, amelyből a Tulajdonos Önkormányzattal történő egyeztetések mellett a Jászberényi Kosár Sport Egyesület cégeivel kötött szerződés keretében nettó 17.290 ezer Ft reklámdíj került kifizetésre.
Az iskolai sportlétesítmények kihasználtságai 2012. év tekintetében, létesítményekre lebontva az alábbiak szerint alakultak:
· Bercsényi úti Sportcsarnok 			          1192 óra,
· Bajcsi úti Tornaterem 				897 óra,
· Rákóczi úti Tornaterem 				595 óra.
Az iskolai sportlétesítményeknél összesen:		          2684 óra.

IV. „LEHEL” strand és uszoda
A 2012-es év volt az első év, amelyben a LEHEL strand és uszoda teljes egészében a Jászberényi V. V. Zrt. kezelésében volt.

A strandfürdő és uszodában 2012-ben nettó 27.890 ezer Ft árbevételt realizáltunk. Látogatottságban 2012 évben elértük a 48 ezres létszámot, amely 2011 évben 44.467 fő volt
Különböző kedvezményes bérletekkel és kombinált jegyekkel próbáltuk a vendégforgalmat növelni. Vendégeink körében igen közkedveltek, főleg a téli időszakban, a szauna és szolárium szolgáltatásaink. Diákoknak úszásoktatásra testnevelési jegy, valamint csoportos jegy áll rendelkezésre. Az árlistán található különböző jegytípusok közül minden korosztály megtalálja a maga számára legalkalmasabbnak vélt belépési lehetőséget.
A 2012-es évben a strandfürdő termál 1 és 2 medence meglazult csempéinek a javítása, pótlása megtörtént. A strandszezon kezdetére az 50 m-es úszómedence javítása, teljes festése megtörtént, mely közel 800 ezer Ft-ba került. A termálmedencék bejáratánál az előtető javítása, festése, polikarbonát lemezre történő cseréje elengedhetetlenné vált, a csere és javítás költsége 70 ezer Ft-ba került.
Az uszodában található öltözőszekrények erősen korrodáltak voltak, sem esztétikailag, sem funkcionálisan nem feleltek meg a vendégek igényeinek. Festésüket és rozsdátlanításukat elvégeztük, költsége 60 ezer Ft volt.
A strandfürdő 53 m-es kútjának engedélyeztetése megtörtént 72 ezer Ft értékben. A vízforgató szivattyú javítása, valamint a vegyszeradagoló cseréje is szükségessé vált, költsége 75 ezer Ft. A biztonságtechnikai eszközök beszerzése 96 ezer Ft- értékű volt.
Az Önkormányzat a Lehel Strand és uszoda fejlesztéséhez 2012. március 12-én aláírt Támogatási Megállapodás keretében 14.550 ezer Ft-ot biztosított. Társaságunk a kapott forrást - többek között – az új termálkút termálvízének gáztalanításához szükséges létesítmény megépítéséhez használja fel, amelynek kivitelezése folyamatban van.
A strandfürdőben és az uszodában az üzemeltetés alatt keletkező karbantartási és javítási munkálatokat eddig is folyamatosan elvégeztük, és a jövőben is elvégezzük. Lehetőségeink szerint a létesítmények üzemeltetését továbbra is jó színvonalon fogjuk biztosítani.
V. Lakás és nem lakás célú ingatlanok
A Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Zrt. 1994. január 01-től a 179/1993.(X.27.) számú Képviselő-testületi határozat alapján végzi Jászberény város Önkormányzata (a továbbiakban: önkormányzat) tulajdonát képező lakás és nem lakáscélú ingatlanok és egyéb földterületek kezelését.
A kezelés feltételrendszerét alapvetően a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: lakástörvény) mellett az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletének szabályairól, a lakbérek mértékének megállapításáról szóló 22/2011.(VI.9.) számú önkormányzati rendelet (a továbbiakban: önkormányzati rendelet) határozza meg. Az önkormányzat illetékes bizottságainak döntései alapján kerülnek bérbeadásra az ingatlanok, a bérlő kiválasztását követően az önkormányzati rendelet szerinti bérbeadói jogokat gyakorló JVV Zrt. köti meg a bérlőkkel a szerződéseket, szedi be a bérleti díjakat, és kezeli a lakásokat. A társaság az önkormányzat felé a beszedett bérleti díjakkal, az üzemeltetési költségekkel, valamint az elvégzett karbantartási, felújítási munkákkal - a számla másolatokkal együtt - a tárgyhót követő hónap 15. napjáig elszámol.
Az elmúlt időszakban a jó tulajdonosi és kezelői kapcsolat, együttműködés eredményeként a lakás és nem lakás célú ingatlanok bérbeadása során keletkezett problémákat a rendelet módosításával sikerült megnyugtatóan kezelni. A rendelet módosítások hatálybalépését követően megkezdődtek, azóta is folyamatosak az egyeztetések a szociális és egyéb problémák megoldására. A város egyes területein meglévő helyzet kezelése csak olyan összehangolt és átgondolt lépések megtételével képzelhető el, ami a város gazdasági érdekei mellett kiemelten figyelembe veszi a szociálpolitikai, családjogi és humanitárius kérdéseket, felhasználva az azok kezelésére már több helyen alkalmazott eredményeket.
Kezelt ingatlanvagyon
A JVV Zrt. kezelésében 2011.12.31-én 174 lakás volt (166 bérlővel és 8 db üres lakással), melyből 3 db (Kossuth u. 2. szám) lakás a Magyar Állam tulajdonában van, azonban ezen lakásokra is az önkormányzat jelöli ki a bérlőt. 
2012-ben az eladásra kijelölt lakások értékesítése folytatódott, 18 lakás eladásra került.
2012.12.31-ére 156 db lakás maradt a társaságunk kezelésében, melyből 23 lakás van még eladásra kijelölve. 139 bérlőt tartunk nyilván és 17 az üres lakások száma.
A 17 üres lakás elhelyezkedését, illetve állapotát tekintve a következőképpen alakul:
· 2 lakás szükséglakásként van fenntartva (Ady E. u.23.;Szent Imre h.u.23.);
· 4 dblakás állapota rendkívül rossz, jelenlegi állapotában nem kiadható (Szilfa u. 18.; 2 db Portelken, 1 lakás Ady E. u.23);
· 2 db Kossuth u. 35. szám alatt (Ördög ház); 
· 5 lakás Faiskola u. 7. szám alatti társasházban; 
· 1 lakás (Déryné u. 7.) bontásra ítélt;
· 1 lakás kiutalása krízis helyzetre való tekintettel folyamatban van; (Kossuth u.120.fsz 3.)
· 2 lakás pályázat útján kiadásra vár (Szent L.u.17.I/4.; Apponyi tér 1. IV/14.).
A lakások közül 24 komfortnélküli, 31 komfortos, 84 egyedi gázos és 17 összkomfortos lakás van az önkormányzat tulajdonában.
Az önkormányzati rendelet besorolása szerint 110 db lakás szociális alapon, 40 db költségelven és 5 db bérlő kijelölési joggal adható bérbe(1 db állapota miatt jelenleg nem kiadható).
A bérleti szerződések nagy része határozott idejű, azonban 52 lakás bérleti szerződése továbbra is határozatlan idejű , ezeket a szerződéseket többségében még 1994. előtt kötötték.
A szociális bérlakások esetében a bérlő személyének kiválasztása mindig pályázat útján, a Humán Erőforrás Bizottság határozata alapján történik. A Bizottság minden esetben a pályázók személyi körülményeit, rászorultságát, fizetőképességét vizsgálja, s dönt a nyertes pályázó személyéről.
2012. évben 24 db szociális bérleti szerződéskötés történt, ebből 22 szerződés újrakötésre került. Szociális rászorultság változatlan fennállása esetén a lakásbérleti szerződést a bérlő kérelmére lehet hosszabbítani, amennyiben a bérlő jövedelmi, vagyoni helyzete alapján változatlanul rászorulónak minősül. Társaságunk javaslatára, ha a bérlő nem rendelkezik lakbér és közüzemi díj hátralékkal, a HEB döntése alapján további, legfeljebb 3 évi időtartamra a bérleti szerződés újraköthető. 2012. évben hosszú évek után először a bérleti szerződések megkötésével egy időben, 8 esetben történt minőségi lakáscsere.
2 lakásba pályázat útján új bérlő kijelölés történt, míg 2 bérlő bérleti szerződését díj nem fizetés végett a Bizottság társaságunk javaslatára nem hosszabbította meg.
A Polgármester Úr jóváhagyásával, közérdekű célból, szakember biztosítása érdekében bérbe adott lakások köre az elmúlt évben 7 új bérlővel bővült.
2012. évben új elemként jelent meg a „rendkívüli szociális krízishelyzetbe került” státusz, a Jászberényben lakó- vagy tartózkodási hellyel rendelkező igénylő – amennyiben lakhatását másképpen megoldani nem tudja és a szociális rászorultság feltételeinek megfelel – elhelyezése iránti kérelemmel fordulhat a Polgármesterhez. Kérelméről és a lakásbérleti szerződés megkötéséről – 3 tagú bíráló munkacsoport javaslata alapján – a Polgármester dönt. A lakásbérleti szerződés a rendkívüli szociális krízishelyzet fennállásáig, de legfeljebb 6 hónapos időtartamra köthető meg. A bérleti szerződés rendkívüli szociális krízishelyzet fennállása esetén a Polgármester egyedi döntése alapján legfeljebb 3 esetben alkalmanként 6 hónapos időtartamra meghosszabbítható. Rendkívüli szociális krízishelyzet alapján 8 lakást adtunk bérbe a Polgármester Úr határozata alapján.
Jászberény Város Önkormányzatának tulajdonában lévő, intézmények által nem hasznosított, nem lakáscélú ingatlanok jelentős része is a JVV Zrt. kezelésében van. Ezen ingatlanok hasznosítására döntően pályázat útján, a Pénzügyi Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság határozata alapján kerülhet sor. 
A társaság kezelésében 2012. január 1-jén 33 helyiség volt, amelyek közül 5 üzlethelyiség üresen állt, míg, 2 pályázati kiírásra került. A Lehel vezér tér 29. szám alatti 1 üzlethelyiségre kiírt pályázat 2012. novemberben eredményesen zárult. Jelenleg a bérlő az üzlet kialakítását végzi.A Táncsics Mihály u. 2. szám alatti 1 db üres helyiségre a pályázati kiírás ellenére sem volt érdeklődő.
A Fürdő u. 6. szám alatti iroda helyiség bontásra ítélt (Déryné tömb). A Dózsa György u. 6. szám alatti 2 db irodahelyiség évek óta üresen áll. 
Három irodahelyiséget térítésmentesen biztosít a Polgármesteri Hivatal a bérlők részére, kettőt a Szövetkezet u. 5. szám alatt a Rákbetegek Országos Szövetségének és a Polgárőrségnek, egyet pedig a Puskin sétányon a Déryné Nyugdíjas klubnak.
2012. évben 2 üzlethelyiség értékesítésre került: a Jászberény, Dózsa György u. 26. szám és a Dózsa György u. 32. szám alatti ingatlanok. 
A fennmaradó 22 db üzlethelyiség továbbra is a régi bérlők üzemeltetésében maradt.
Jelenleg kezelésünkben 11 garázs van, a Szövetkezet u. 16-20. szám alatt 2 db, Szövetkezet u. 5. szám alatt 7 db, Hold u. 2. szám alatt 2 db.
Jászberény Város Képviselő-testülete értékesítésre jelölte ki a Szövetkezet u. 16-20. szám (2 db) alatti garázsokat. Ezeket pályázat útján értékesítésre ajánlotta az önkormányzat, érdeklődő azonban nem volt.
A garázsok alatti földterületek tartoznak még az ingatlankezeléshez, amely területek a Faiskola u. 5. szám, Lehel vezér tér 16. szám, Fürdő u. 2. szám alatt találhatóak. 2012. decemberben földhasználati jog került bejegyzésre – Lehel vezér tér 16. szám alatti lakók által bérelt - Táncsics Mihály u. 2. szám alatti garázsok földterületére.
Karbantartási, felújítási, üzemeltetési feladatok, költségek
A 2012. évi jóváhagyott címjegyzékben szereplő munkák végrehajtásáról az alábbiak szerint számolunk be:
A lakások esetében a karbantartási keret bruttó 9.779 ezer Ft, az elfogadott költségvetési keret alapján. Az évközben felmerült problémák azonban ezt az előirányzott keretet meghaladták. A képviselő testület 2012. december 19. napján bruttó 3.000 ezer Ft pótelőirányzatot biztosított az évközben felmerült, lakások hasznosítását és az élet és vagyonbiztonságot fenyegető hibák elhárítási munkálataira. Így az éves felhasználás bruttó 12.732 ezer Ft értékben alakult
2011. évben a teljes lakásállományra elvégeztettük az 5 évente kötelező érintésvédelmi és gázkészülék felülvizsgálatot, valamint a 6 évente kötelező vízóra cserét, amelynek költsége közel bruttó 3.500 ezer Ft volt. 2012. évben a vizsgálat során felmerült hibák kijavítása volt az elsődleges feladat.(bruttó 2.000 ezer Ft)
A terveknek megfelelően elvégeztük a Faiskola u. 9. szám alatti ingatlan átalakítását. Az épületen belül kialakításra került 3 lakás és 1 „krízis iroda”. Az épületen kártyás, előre fizetős mérőórák lettek felszerelve. Az ingatlan kerítése felújításra, valamint a szociális helyiségek és tárolók is átalakításra kerültek (költsége kb. bruttó 2.000 ezer Ft).
A Faiskola u. 7. fsz. 5. szám alatti lakást társaságunk nagyon rossz állapotban vette át, miután a bérlő elhagyta. Ezen ingatlant felújítottuk, amely szintén nagyobb összeget igényelt (bruttó 700 ezer Ft). Ezt követően a lakást pályázat útján, bizottsági határozat alapján adtuk ki.
Évek óta húzódó problémát oldottunk meg a Kürt u. 5/a szám alatti ingatlannal kapcsolatosan ebben az évben. Az ingatlan falán az évek során az épület süllyedése végett nagyobb repedés keletkezett, amelyet stabilizáltak, a szennyvízhálózatot kijavították. (bruttó 800 ezer Ft)
2 lakásnál (Szövetkezet u. 3. I/5. és Sportpálya u. 2. műfüves pálya melletti gondnoki lakás) a fürdőszobátteljesen felújítottuk 1.378 ezer Ft összértékben). Az ingatlanok korára való tekintettel (30-40 év) a fürdőszobák állapota igen rossz, egy-két kivételtől eltekintve, legtöbb felújítására szorulna.
A többi, mintegy 50 lakás esetében a karbantartási, javítási munkálatok költsége 5.800 ezer Ft volt.
A nem lakás célú ingatlanok címjegyzékben megjelölt, Hold u. 2. szám alatti ingatlan hátsó részének lábazati javítása megtörtént. Puskin sétány u. 23. szám alatti ingatlan tetőfelújítását elvégeztettük, valamint a Lehel vezér tér 29.-30. szám alatti ingatlan homlokzati javítása, festése is megtörtént. (bruttó 2.500 ezer Ft)
Társaságunk minden évben elkészíti az éves karbantartási, felújítási tervét, a kezelési feladatok figyelembevételével. A 2013. évre vonatkozó Karbantartási és Felújítási Terv Jászberény Város Önkormányzata 2013. évre vonatkozó vagyongazdálkodási irányelveinek, középtávú terveinek megtárgyalásakor kerül majd megvitatásra és elfogadásra. Ismereteink szerint a 2013. évi költségvetés tervezete az alábbi adatokat tartalmazza:
Karbantartási és Felújítási Terv 2013. (bruttó Ft)
- Lakó ingatlan üzemeltetés 					20.320.000 Ft
- Nem lakó ingatlan üzemeltetés				  5.080.000 Ft
- Megbízási díj						15.113.000 Ft
- Lakó és nem lakó ingatlan karbantartás			19.050.000 Ft
- Lakás felújítás						  3.048.000 Ft
A fentiekhez kiegészítésként, indoklásként:
Az épületek zöme elöregedett, nyílászárói, gépészete elavultak, de a nem rendeltetésszerű használat is hozzájárul a bérlemények állagának romlásához. A társaság minden évben megtette javaslatát a lakásingatlanok állapota miatt a felújításra vonatkozóan, azonban a javaslatok a költségvetés elfogadásakor nem mindig kerültek, kerülhettek teljes körűen figyelembevételre. A kezelési költségek között az egyik legjelentősebb tételt a társasházi költségek jelentik, ebben az évben azonban az újra kötött szerződésekkel egy időben a bérleti díj kiegészül a társasházi közös költség karbantartási részével. Az előzetesen a költségvetéshez benyújtott 2013. évi karbantartási terv a tavalyi évtől eltérően nem tartalmazza a Faiskola u. 5. szám, Faiskola u. 7. szám, Kossuth u. 120. szám alatti ingatlanok nyílászáróinak cseréjét, homlokzati javítását, melynek elvégzése időszerű lenne. Az ingatlanok állapotát és az önkormányzat forrásait figyelembe véve – mely jelentős összeg – bízunk az Észak-Alföldi Regionális Fejlesztési Ügynökség által kiírt „Szociális célú városrehabilitációs” pályázat sikerességében, amely ezen épületek felújítását, a környezet rendbetételét segítené elő.
Nem tartalmazza költségvetésünk az épületek energetikai tanúsítványainak elkészítési költségeit. A 176/2008. (VI. 30.) számú kormányrendelet kötelezően írja elő ezek elkészítését a bérbeadásra, eladásra kerülő ingatlanok tekintetében. Mivel az egyre szigorodó szabályozás szerint e tanúsítványok nélkül bérbe nem adhatóak lesznek az ingatlanok, megkerestük az önkormányzatot, hogy elvégeztetnénk az auditokat, megkeresésünkre azt a válasz kaptuk, hogy az önkormányzat saját maga fogja kezelni a kérdést.
Az 1. számú melléklet tartalmazza az önkormányzati ingatlanok és egyéb földterületek hasznosításából származó bevételeket és kiadásokat, amelyek magukban foglalják az üzemeltetési, a megbízási, valamint a karbantartási díjakat.
Magyarázat: (az 1-es számú melléklethez)
Területdíj: magántulajdonban lévő garázs alatti önkormányzati terület használati díja (Fürdő u. 2., Lehel vezér tér 16., Faiskola u. 5.)
Üzemeltetési költség: kéményseprési díj; szemétdíj; üres lakások villanyóra, gázóra alapdíjai; kikapcsolás miatti visszakötési díj; új szabványos mérőhely kialakítás, kártyás mérőórák felszerelése, kötelező fűtéstechnikai felülvizsgálati díjak, stb.
Társasházi közös költség: az épület karbantartására, működtetésére, üzemeltetésére a társasház közgyűlése által elfogadott lakásonkénti díj
Megbízási díj: a Jászberényi V.V. Zrt kezelési tevékenységének díja
Karbantartási díj:hibaelhárítások, és időszerű karbantartások költsége
Felújítási díj: az ingatlan egészére vagy főbb szerkezetére kiterjedő, az eredeti műszaki állapotot visszaállító munkák költsége
A táblázat adatait a következő tényezők befolyásolták:

- 	A kiszámlázott bérleti díjak csökkenését az üzlethelyiségek értékesítés miatti kiesése okozta. 2012. évben újabb lakások (18 db) és üzlethelyiségek kerültek értékesítésre (Szabadság tér 17. szám Erste Bank, Dózsa György u. 26. Balajti Kisgép kölcsönző, Dózsa György u. 32. Barna Csempe).
· A befizetet bérleti díjak egy év (2006.) kivételével soha nem érte el a kiszámlázott értéket. Bár a befolyt összegek aránya 2011-ben javult 2010-hez képest, de összességében kedvezőtlenül alakul a befizetési tendencia, és ez látszik 2012. év vonatkozásában. Ennek eredményeként a halmozott kintlévőség mintegy 37.000 ezer Ft. Elmondható, hogy a fizetési hajlandóság az Önkormányzati rendeletek változásainak és a bírósági eljárások megindításának köszönhetően javult, és ennek köszönhetően a 2012. év végére a kintlévőség mindössze 700 ezer Ft-tal nőtt.
· 2011-2012. évben az Önkormányzat által megemelt karbantartási, felújítási keretnek köszönhetően, többet tudtunk a meglévő ingatlanállományra fordítani.
Bérlői, bérbeadói kötelezettségek, feladatok végrehajtása
A fentebb ismertetettek szerint az 1. számú mellékletként csatolt táblázatból is megállapítható, hogy bár a bérleti díjfizetési hajlandóság sajnos évek óta egyre csökkent, de. 2012 évben azonban némi javulás mutatkozik. Azt tapasztaljuk, hogy a lakbérfizetés mellett a vállalkozások is egyre nehezebben fizetnek. A meglévő üres üzlethelyiségek nehezen kiadhatóak. 
Különösen nehéz a kintlévőségek behajtása a bérlakások esetében, ahol az elmúlt évtizedekben meg nem hozott intézkedések következményeinek kezelése meghaladja az ingatlankezelő társaság kompetenciáját. Nagy összegű, behajthatatlan kintlévőségekkel állunk szemben sok esetben látókörünkből kikerült személyekkel, a társaságra a bérleti jogviszonyok felmondása, a nagyarányú kilakoltatás miatt intézkedések várnak.
A 2011. évben megalkotott új lakásrendelet elfogadását követően a kezelő bevonásával az önkormányzat vezetése megkezdte azt a munkát, amelynek eredményeként 2012. évben megindult a kialakult helyzet feloldása, a korábbi állapotok kialakulásához vezető szabályozás és magatartás megváltoztatása. A bérleti szerződést díj nem fizetés, vagy az együttélési szabályok megsértése, magatartásbeli problémák miatt 18 főnek mondtuk fel 2012. márciusban. Időközben 5 főnek visszavontuk a kilakoltatását, mivel a bérleti díj hátralékot rendezték, 5 fő kiköltözött, a többi esetben elindítottuk a kilakoltatási eljárást A bíróság egy esetben hozott jogerős ítéletet kilakoltatásra, mivel a bérlő ennek ellenére sem hagyta el az ingatlant, végrehajtó általi kilakoltatását elindítattuk Jelenleg további 7 esetben a lakás kiürítési eljárás bírósági szakaszban van. A módosított lakásrendelet és a közjegyzői bérleti szerződéseknek köszönhetően a hosszú, akár évekig tartó bírósági eljárások határideje lerövidül. A jövőben megelőzhetővé válhat a kintlévőségek növekedése, de a korábbi tartozások behajtásának realitása csekély.
A JVV Zrt. feladatai közé tartozik a kintlévőségek beszedése is. A bérlakások bérlőinek kijelölése a Humán Erőforrás Bizottság jogköre és feladata – kivétel a közcélú bérbeadás esetén –, a kezelő a meghozott határozat alapján köti meg a bérleti szerződést. A bérleti díj beszedési lehetősége - mivel szociális alapon rászorult emberek részére adják ki a bérlakásokat – korlátozott. 2012. évtől egyre több információval, adattal rendelkezünk arra vonatkozóan, hogy a szociális bérlakásban élők milyen segélyezésben, juttatásban részesülnek. A segélyek egy részét az önkormányzat a bérbeadónak utalja a lakbérhátralék rendezésére. A 2012. évben a lakásbérlőknek 227 db fizetési felszólítást küldtünk ki, részletfizetési lehetőséget 16 főnek biztosítottunk, A Humán Erőforrás Bizottság határozata alapján 3 fő vesz részt adósságrendező eljárásban. Jogerőssé vált már a benyújtott fizetési meghagyás 10 esetben, és további 6 bérlő ellen folyik az eljárás.
Sajnos az üzlethelyiségek bérleti díj elmaradása is - a gazdasági válság hatásának betudhatóan - egyre gyakoribb.
Az üzlethelyiséget bérlők tekintetében 1 főnél kezdeményeztük a fizetési meghagyást. 
A hatályos önkormányzati rendelet alapján 2013. elején várhatóan további 22 család kilakoltatását kell elindítani. A 2012. évi záró adatok szerint várhatóan6 főnél kell kezdeményeznünk a bérleti szerződés felmondását.
A 2012. évi nyitó bruttó 36.322.254.- Ft bérleti díj kintlévőség 2013. január 01. napjára sajnos ismét emelkedett, bruttó 37.010.576.- Ft-ra nőtt. Ez többségében a kilakoltatási eljárás alá vont bérlők fizetni nem akarása végett alakult így. A lakást el nem hagyók ellen elindíttattuk a bírósági kilakoltatást. A kiköltözés idejéig a bérleti díj többszörösét kitevő használati díjat számlázunk. Ebben az évben a 8 fő (felmondással érintett, de lakást el nem hagyó lakó)esetébena kiszámlázott használati díj 1,1 millió Ft kintlévőség növekedést jelent. A használati díjak kifizetésére nem látunk esélyt, illetve ezek nagysága esélyt sem ad a nehéz helyzetbe került embereknek tartozásuk rendezésére, sok esetben csak „virtuálisan” növelik a követelés állományt. Egy bérlő esetében az önkormányzati bérlakásban történő felújítási munkálatok (nyílászáró csere) vonatkozásában a lakbérhátralékot 50%-ban beszámítottuk (220 ezer Ft). Három fő az adósságrendezési eljárás lehetőségével törleszti lakbérhátralékát, amelynek teljes összege 520 ezer Ft (megállapodás szerint tartozása 60%-ának megfizetése esetén a hátralék 40%-át az Önkormányzat Humán Erőforrás Bizottsága elengedheti.).Amennyiben ezen eljárásokat figyelembe vesszük és a jelenlegi bérlők, akik 3 hónapnál kevesebb lakbérhátralékkal rendelkeznek, valamint az adósságrendezési eljárás alá eső bérlők a hátralékot kifizetik, hosszú évek óta először elmondhatjuk, hogy a kintlévőség nem nőtt. 
2012. évi kintlévőség megoszlása: 
Jelenlegi bérlők kintlévősége: 						1.270.889 Ft
Felmondás alatt lévő lakások bérlőinek kintlévősége (felmondásig)	2.300.675 Ft
Felmondás alatt lévő lakások bérlőinek használati díja (felmondástól)	1.100.252 Ft
Fizetési megállapodásos kintlévőség (megállapodás szerint fizetnek)	2.055.284 Ft
Régi bérlők kintlévősége 						          11.182.819 Ft
Jelenlegi nem lakás célú ingatlanok kintlévősége			          10.911.206 Ft
Régi nem lakás célú ingatlanok kintlévősége				8.189.451 Ft
Kintlévőség összesen:	37.010.576 Ft
A fizetési felszólítások hatására a lakásbérlők többsége felkereste a részvénytársaságot, és a hátralék rendezésére fizetési megállapodást kötöttek, lehetőséget kapva a hátralék rendezésére. A fizetési morál kissé javuló tendenciát mutat az előző évekhez képest, köszönhető a kilakoltatási eljárások megindításának.
A régi lakást elhagyó bérlők (104 fő) kintlévőségének behajtása nehézkes, mivel sok esetben nem rendelkezünk információval, az új lakcímükkel kapcsolatban Lakcímük azonosítására többször egyeztettünk az önkormányzattal. azonban érdemi előre lépés, amely a kintlévőség csökkenéséhez vezetett volna, nem történt.Javasoltuk az önkormányzatnak az elévült bérleti díjtartozások, illetve az elhalálozott bérlők tartozásainak a leírását.
Az üzlethelyiségek esetében is gyakori a késés, de legtöbb esetben megérkezik a bérleti díj. A régi bérlők tartozásainak ügyei között bírósági eljárás van folyamatban a Táncsics M. u. 2. volt bérlője ellen (II. fokú bírósági eljárás), illetve a Lehel Vezér. tér 29. volt bérlőjével szemben (jogerős fizetési meghagyás, végrehajtás alatt). Puskin sétány 23. szám alatti bérlő esetében a fizetési meghagyás végrehajtása szerint havi részletekben fizet. Rákóczi u. 1. szám alatti ingatlan bérlője az önkormányzattal áll perben. Dózsa György u. 6. szám alatti ingatlan bérlője ellen jogerős fizetési meghagyás van.
Javaslatok:
2013. évben nem javasoljuk a lakbérek jelentősebb emelését, a lakókra nehezedő közüzemi díjak, munkanélküliség, lakbér kintlévőség miatt. A hatályos önkormányzati rendeletben meghatározott – legfeljebb a KSH által közzétett infláció mértékével – emelhető bérleti díj emelést javaslunk.
Nem javasoljuk a nem lakás célú ingatlanok bérleti díjának nagyobb mérvű emelését sem, de javasoljuk a kötelezően előírt inflációs emelést.
Ismételten javasoljuk a vonatkozó önkormányzati rendelet felülvizsgálatát, a költségelven bérbe adható lakások esetében. Véleményünk szerint több esetben a lakások állapota nem felel meg a költségelvű besorolásnak.
Javasoljuk felülvizsgálni a használati díj alkalmazásának rendszerét, illetve az elévült, behajthatatlan követelések leírását.
Javasoljuk, hogy a Polgármester Úr jóváhagyása alapján, krízis alapon elhelyezett bérlők esetében a JVV Zrt javaslatára a bérlő a rendelet szerinti 6 hónap elteltével, rászorultság esetén, szociális alapon hosszabb távú lakásbérleti szerződés megkötésére kaphasson lehetőséget.



Összefoglalás

A társaság a rábízott vagyonelemek üzemeltetését, kezelését a vonatkozó jogszabályok és üzemeltetési szerződések adta keretek között, a rendelkezésre álló források adta lehetőségek kihasználásával végezte. Több területen történt előrelépés, például a sportlétesítményeknél nőtt a beszedett bérleti, használati díjak mértéke, javult az infrastruktúra, a lakás célú ingatlanoknál megkezdődtek az évek óta elmaradt intézkedések végrehajtásai. Javult az együttműködés a hivatali, a kabinetbeli és a társasági ügyintézők között, aminek köszönhetően egyre jobb és gyorsabb a feladatok megoldása, a problémák kezelése. Külön kiemelést érdemelnek társaságunk részéről az ingatlankezeléssel és a sportlétesítményekkel foglalkozó kollégák.
Bizakodásra ad továbbá okot, hogy az önkormányzat 2013. évi költségvetési rendeletének tervezete a korábbi évekhez képest több forrást biztosít a sport és a lakás célú ingatlanok kezelési, karbantartási feladataira, így tovább folytatható a megkezdett munka, illetve a Faiskolai területet érintő pályázat sikeressége esetén akut probléma kezelésére nyílhat lehetőség.
Kérjük, hogy Tisztelt Képviselő-testület a beszámolót fogadja el, és lehetősége szerint vegye figyelembe az abban foglalt javaslatainkat jogalkotási munkája során.
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