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Dr. Gedei József
Önkormányzati képviselő részére

Tisztelt Képviselő Úr !

A Képviselő-testület 2012. február 15-i ülésén kérdést intézett hozzám az un. „ Katonák Földje” ügyében, melyre az alábbiakban válaszolok:

A Hivatal irattárában valóban fellelhetők 2006-2010 közötti, az Ön nevével jegyzett levelezések, testületi döntések, melyek a szóban forgó terület önkormányzati tulajdonba történő adását-vételét célozták. A dokumentumok áttekintése alapján meggyőződésem, hogy Ön kellő körültekintés nélkül, a legcsekélyebb kockázatelemzést is mellőzve igyekezett – sikertelenül - a terület önkormányzati tulajdonba venni, a terület valamennyi környezeti kockázatának az önkormányzatra történő átvállalásával. Azon kérdésére, hogy hol fejeződött be az ügy?: egyszerűen azt kellene válaszolnom: ott ahol Ön abbahagyta. De az „ügy „ nem zárult le. 
2011-ben elkészíttettük az Ön által is ismert tanulmányt (Előzetes Vizsgálati Dokumentáció Jászberényi Ipari-és Innovációs Park létrehozására), mely célja feltárni azokat a potenciális területeket, melyek alkalmasak lehetnek Ipari Park kialakítására. Ezen tanulmány tartalmazta a  „Katonák Földje” elemzését is. A tanulmány alapján egyértelmű számomra, hogy a terület önkormányzati hasznosításának jelenleg realitása nincs. Nem vállalhatók azok az ismert és  részben még ismeretlen környezeti és egyéb kockázatok, melyek a területet terhelik. (A tanulmány szóban forgó területre vonatkozó kivonatát jelen levelemhez csatolom.)

 Nem zárom ki annak lehetőségét –bár realitása minimális – hogy állami segítséggel, vagy pályázati források bevonásával a terület alkalmassá válhat önkormányzati hasznosításra, de rövid távon a terület önkormányzati hasznosítását nem tervezzük.
Jászberény, 2012. február 29.








Dr. Szabó Tamás s. k.
                                                                                                 polgármester

Kivonat

Előzetes Vizsgálati Dokumentáció

Jászberényi Ipari-és Innovációs Park létrehozására

1.1 Honvédségi III. terület 

A harmadik terület, a „katonák földje”, amely jelenleg az illetékes szakminisztérium tulajdonában áll. A terület a 31. sz. bevezető út mentén helyezkedik el. A lokáció az előzőhöz hasonlóan értékelhető, a terület közművesített. A terület legnagyobb problémája, hogy a környezeti kockázatok ebben a fázisban nem is becsülhetők. A volt katonai területek rehabilitációját jogszabály írja elő, de ezek mértéke csak előzetes kutatásokat követően tervezhető mind időben, mind a költségeket tekintve.

Összességében a volt katonai célú területnek a megvalósításból történő kizárása javasolható, mert ennek kockázatai jelen fázisban nem becsülhetők meg. 

Alapadatok

hrsz: 0828/9

kerület: 3966,8 m

terület: 736179,1 m2

Belterület-külterület
A telek beépítésre nem szánt külterületre esik 

Közterület-nem közterület
A telek nem közterület, illetve nem feltétlenül közterületként megtartandó terület.
Fakadó és szivárgó vizek miatti korlátozás

A telek egy része a fakadó, illetve szivárgó vizek veszélye miatti korlátozás területére esik. 

A JÉSZ alábbi 76 § előírásait kell a telek szabályozási tervlapon jelölt részén megtartani: 

„A fakadó, illetve szivárgó vizek veszélye miatti korlátozási területen – a szabályozási tervlapon jelölt részen -- a vonatkozó országos előírásokat kell megtartani.”

A vonatkozó országos előírás: A fakadó, illetve szivárgó vizek veszélye miatti korlátozási területen az alábbi előírásokat kell megtartani.

a) A területbe az árvízvédelmi töltés mentett oldali töltéslábtól számított 110 m-es sáv tartozik.

b) A területen anyaggödröt, munkagödröt nyitni, szabadkifolyású  kutat létesíteni, tavat kialakítani, illetve fedőréteg tartós eltávolításával járó tevékenységet folytatni csak vízügyi hatóság szakhatósági hozzájárulásával, a KÖTI-VIZIG hozzájárulása mellett, szükség esetén részletes talajfeltárás, állékonysági és szivárgási vizsgálat alapján lehet. 

Közművek védőterületei miatti korlátozás
A telek szabályozási tervlapon jelölt része, a hírközlési létesítmény védőterülete miatti magassági korlátozás alá esik. 

A JÉSZ alábbi 78. § (2) bekezdés előírásait kell a telek egy részén megtartani: 

„(2) Az Antenna Hungária rövidhullámú műsorszóró állomása (Felsőmező dűlő, Jászágó és Pusztamonostor határánál) körül beépítési és magassági korlátozás érvényes, az alábbiak szerint: 

b) 3 km sugarú körön belül, 10 m-nél magasabb építmény nem létesíthető.” 

Országos közutak védőterületei miatti korlátozás
A telek szabályozási tervlapon jelölt része országos közút védőterülete miatt korlátozás alá esik. 

A JÉSZ 79. § bekezdése szerint: 

„A területbe tartozó telkeknek – a szabályozási tervlapon jelölt részén – országos közút védőtávolsága miatt – építmény csak az OTÉK 36. § (6) bekezdésében és az 1988. évi I. törvény 42/a.§ szerint előírt feltételek szerint helyezhető el. „

Az 1988. évi I. törvény 42/a.§ szerint: 

- Az országos főutak külterületi szakasza mentén, az út tengelytávolságától számított, 100-100 m egyéb utak esetében 50- 50 m védőtávolságon belül építmény elhelyezéséhez, kő, kavics, agyag, homok és egyéb ásványi nyersanyag kitermeléséhez a közút kezelőjének hozzájárulása szükséges. 

- A közutak külterületi szakaszán a közút határától számított 10-10 m–en belül fa ültetéséhez és kivágásához a közút kezelőjének hozzájárulása szükséges.

Felszíni alatti vízvédelmi korlátozás
A telek egy része a hidrogeológiai védőterületre esik. 

A JÉSZ alábbi 77. § előírásait kell a telek szabályozási tervlapon jelölt részén megtartani: 

„A felszíni alatti korlátozás területén – a szabályozási tervlapon jelölt részen -- a vonatkozó országos előírásokat kell megtartani. „

A vonatkozó országos előírás: A hidrogeológiai védőterülettel érintett területeken a területre vonatkozó részletes talajmechanikai szakvélemény alapján kidolgozott terv szerint végezhetők az alábbi munkák: 

a.) új épület létesítése

b.) a meglévő építmény terhelési viszonyainak megváltoztatásával járó beavatkozás

c.) az eredeti terep 1,0 méternél mélyebb megbontásával járó földmunka.

A szakvéleménynek ki kell terjednie a talaj és rétegvíz viszonyokra és az azok miatt szükségessé váló műszaki megoldásokra. Ha a földmunkára meglévő közműhálózat halaszhatatlan javítása miatt kerül sor, talajmechanikai szakvéleményt nem kell benyújtani. A területbe tartozó telkeken, illetve – a szabályozási tervlapon jelölt részén – építményt elhelyezni csak a 123/1997. (VII.18.) Korm rendelet 5. sz. melléklete szerint szabad.

Települési értékvédelem 

A telek műemléki környezetre esik. 

A telek szabályozási terven jelölt részén a műemlékvédelemre vonatkozó törvény előírásait kell alkalmazni.

Régészeti védelem
A telek egy részén nyilvántartott régészeti lelőhely található.

A telken az országos előírásokat kell megtartani:

Az országos előírások: 

- A régészeti lelőhelyek területén az építési engedélyezési eljárások keretében a KÖH szakhatóságként jár el. (A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény. 63. §). 

- A védetté nyilvánított lelőhelyen végzendő, 30 cm mélységet meghaladó földmunkával járó, illetőleg a terület jellegét veszélyeztető, befolyásoló, egyébként építési vagy más hatósági engedélyhez nem kötött munkálatokhoz, változtatásokhoz a területileg illetékes örökségvédelmi hatóság hatósági engedélyét kell beszerezni. Az engedélyköteles tevékenységek jegyzéke a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal eljárására vonatkozó szabályokról szóló 16/2001. (X. 18.) NKÖM rendelet 1. sz. mellékletében található.

Régészeti védelem
A telek szabályozási terven jelült része régészeti érdekű területre esik.

A telekre vonatkozó előírások a JÉSZ 84.§ (2) bekezdés szerint:

„(2) A régészeti érdekű területeken bármilyen földmunkával járó fejlesztés, beruházás megkezdése előtt régészeti szempontú állapotfelmérést kell végezni. Ennek hiányában a földmunkákhoz - a beruházó költségére – régészeti szakfelügyeletet kell biztosítani.” 

Táj- és természetvédelem
A telek egy része az országos ökológiai hálózat területére esik. A telek a – 4/c jelű Táj és természetvédelem – című JÉSZ tervi mellékleten jelölt részén a vonatkozó országos előírásokat kell érvényesíteni.

A telken gazdasági tevékenység, építmények elhelyezése csak az országos természetvédelmi hatóság engedélyével történhet. 

Építési övezetek rendeltetési előírásai ill. övezetek előírásai
A telek a Kho jelű honvédségi célú különleges építési övezetre esik.

Az építési övezetre vonatkozó előírások a JÉSZ 44. § (1)-(2) bekezdés szerint: 

„(1) A Kho terület elsősorban honvédségi célokat szolgál, szabályozása kívül esik a településrendezési eszközök hatáskörén. 

(2) Funkcióváltás esetén csak az érintett területre készülő szabályozási terv és a szerkezeti terv szükségszerű módosítása szerint lehet területén telket alakítani, építményt elhelyezni.”

Vizsgálat, javaslat:

Előnyök: 

A telek nagy területének mérete kedvező, jól megközelíthető a 31. sz főútról, illetve a 3109 sz. mellékútról.

Hátrányok: 

A telek beépítésre nem szánt, különleges honvédségi célú építési övezeti terület. Hasznosítás esetén szabályozási terv és a szerkezeti terv módosítása szükséges. A telek területén húzódó ökológia határ, illetve az utak védőtávolsága jelentősen csökkenti a beépíthető, felosztható területet. A területen országos természetvédelmi hatóság, régészeti szakfelügyeletet, Kulturális Örökségvédelmi Hivatal, vízügyi hatóság, a KÖTI-VIZIG bevonása szükséges az engedélyezési folyamathoz. Hidrogeológia és a szivárgó-fakadó vizek miatt szükség lehet részletes talajfeltárásra, állékonysági és szivárgási vizsgálatra.

