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Tájékoztató 
a Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Zrt. 
üzemeltetésében lévő lakások és helyiségek esetében a bérbeadói jogok gyakorlásáról és a bérlőkre és a bérbeadóra háruló kötelezettségek teljesítéséről

A Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Zrt. (a továbbiakban: JVV Zrt.) - 1994. január 01-től - a 179/1993.(X.27.) számú Képviselő-testületi határozat alapján végzi Jászberény város Önkormányzata (a továbbiakban: önkormányzat) tulajdonát képező lakás és nem lakáscélú ingatlanok és egyéb földterületek kezelését.

A kezelés feltételrendszerét alapvetően a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: lakástörvény) mellett az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletének szabályairól, a lakbérek mértékének megállapításáról szóló 22/2011.(VI.9.) számú önkormányzati rendelet (a továbbiakban: önkormányzati rendelet) határozza meg. Az önkormányzat illetékes bizottságainak döntései alapján kerülnek bérbeadásra az ingatlanok, a bérlő kiválasztását követően az önkormányzati rendelet szerinti bérbeadói jogokat gyakorló JVV Zrt. köti meg a bérlőkkel a szerződéseket, szedi be a bérleti díjakat, és kezeli a lakásokat. A társaság az önkormányzat felé a beszedett bérleti díjakkal, valamint az elvégzett karbantartási, felújítási munkákkal - a számla másolatokkal együtt - a tárgyhót követő hónap 15. napjáig elszámol.
Az elmúlt időszak tulajdonosi és kezelői magatartása eredményeként a lakás és nem lakás célú ingatlanok bérbeadása során számos anomália alakult ki, melyet a fentebb hivatkozott rendelet hatálybalépésével sem sikerült még megnyugtatóan kezelni. Jelentős bérleti díj tartozások alakultak ki, melyek kezelésére önmagában a lakások, ingatlanok kezelését ellátó szervezet nem alkalmas, összehangolt lépések szükségesek az önkormányzattal, az illetékes hatóságokkal. Az új rendelet hatálybalépését követően megkezdődtek, azóta is folyamatosak az egyeztetések, és lassan körvonalazódni látszanak a szociális és egyéb problémák kezelésére alkalmas megoldások. A város egyes területein meglévő helyzet kezelése csak olyan összehangolt és átgondolt lépések esetén képzelhető el, ami a város gazdasági érdekei mellett kiemelten figyelembe veszi a szociálpolitikai, családjogi és humanitárius kérdéseket, felhasználva az azok kezelésére már több helyen alkalmazott eredményeket.
Kezelt ingatlanvagyon
A JVV Zrt. kezelésében 2009-ben 196 lakás volt, melyből 3 db (Kossuth u. 2. szám) lakás a Magyar Állam tulajdonában van, azonban ezen lakásokra is az önkormányzat jelöli ki a bérlőt. 2010-ben 8 db, 2011-ben 10 db lakás került eladásra, és 4 db lakás eladása folyamatban van. Jelenleg 174 db lakás maradt a részvénytársaság kezelésében, melyből 23 lakás van eladásra kijelölve. A lakások összetétele alapján 25 komfortnélküli, 34 komfortos, 98 egyedi gázos és 17 összkomfortos lakás van az önkormányzat tulajdonában.

Összetételét tekintve az önkormányzati rendelet szerint 117 db lakás szociális alapon, 52 db költségelven és 5 db bérlő kijelölési joggal adható bérbe. 

A bérleti szerződések nagy része határozott idejű, azonban 54 lakás bérleti szerződése továbbra is határozatlan idejű - ezeket a szerződéseket többségében még 1994. előtt kötötték.

A szociális bérlakások esetében a bérlő személyének kiválasztása mindig pályázat útján, a Humán Erőforrás Bizottság határozata alapján történik. A Bizottság minden esetben a pályázók személyi körülményeit, rászorultságát, fizetőképességét vizsgálja, s dönt a nyertes pályázó személyéről. A 2011. évben 5 db szociális bérlakás kiutalása történt meg. A hatályos önkormányzati rendelet értelmében jelenleg már csak legfeljebb 5 évre, majd rászorultság fennállása esetén további 1 évre adható bérbe szociális lakás, így ez évtől egyre több szociális lakás adható ki.

2011. évben új lehetőségként a 40. életévüket be nem töltött fiatal házaspárok, vagy élettársi kapcsolatban élők, jászberényi lakóhellyel és munkahellyel rendelkezők juthattak hozzá költségelven bérelhető lakáshoz. A Humán Erőforrás Bizottság határozata alapján két szerződés megkötésére került sor.

A Polgármester Úr jóváhagyásával, közérdekű célból, szakember biztosítása érdekében bérbe adható lakások köre – mely megegyezik a költségelvű lakások díjával – az elmúlt évben 3 új bérlővel bővült.

Jászberény Város Önkormányzatának tulajdonában lévő, intézmények által nem hasznosított, nem lakáscélú ingatlanok jelentős része is a JVV Zrt. kezelésében van. Ezen ingatlanok hasznosítására döntően pályázat útján, a Pénzügyi Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság határozata alapján kerülhet sor. 

A társaság kezelésében 2011. évben 34 helyiség volt, melyből egy helyiség (Erste Bank irodája, Szabadság tér 17.) a gondozó házzal együtt eladásra került. Kilenc üzlethelyiség üres, ebből öt pályázati kiírásra került. A Lehel vezér tér 29. szám alatti 3 üzlethelyiségre kiírt pályázat 2011-ben eredménytelenül zárult, az ismételten kiírt pályázat elbírálása folyamatban van, mind a három helyiségre érkezett pályázat. A Táncsics Mihály u. 2. szám alatti 2 db üres helyiségre a pályázati kiírás ellenére sem volt érdeklődő. A Lehel vezér tér 21. szám alatti üzlethelyiség (Csemege tömb) bontási tervét készítteti a tulajdonos. A Fürdő u. 6. szám alatti iroda helyiség visszaadása decemberben megtörtént. A Dózsa György u. 6. szám alatti 2 db irodahelyiség üresen áll. 
Három irodahelyiséget térítésmentesen biztosít a Polgármesteri Hivatal a bérlők részére, kettőt a Szövetkezet u. 5. szám alatt a Rákbetegek Országos Szövetségének és a Polgárőrségnek, egyet pedig a Puskin sétányon a Déryné Nyugdíjas klubnak. A fennmaradó 22 db üzlethelyiség jelenleg mind bérbe van adva.
Jászberény Város Képviselő-testülete értékesítésre jelölte ki a Nádor utca 1. szám (7 db), Faiskola utca 1. szám (4 db) és Szövetkezet u. 16-20. szám (5 db) alatti garázsokat. A Nádor utcai (7 db) és a Faiskola u. 1. szám (2 db) alatti garázsok bérlői éltek elővásárlási jogukkal, és a garázsokat megvásárolták. A Faiskola u. 1. szám alatti 2 db üres garázs pályázat útján került értékesítésre. A Szövetkezet u. 16-20. szám alatti garázsok közül 2 db garázs maradt Önkormányzati tulajdonban, a többi pályázat útján értékesítésre került. 2011. év elején 26 db garázs volt kezelésünkben, ebből eladásra került 15 db garázs (gondozó ház alatti garázs elcserélésre került), 11 db maradt még önkormányzati tulajdonban, többek között a Szövetkezet u. 5. szám alatt 7 db, Hold u. 2. szám alatt 2 db, melyek nem kerültek értékesítésre.
A garázsok alatti földterületek tartoznak még az ingatlankezelési területhez, ilyen területek a Faiskola u. 5. szám, Lehel vezér tér 16. szám, Fürdő u. 2. szám alatt találhatóak. 

Karbantartási, felújítási, üzemeltetési feladatok, költségek
Társaságunk minden évben elkészíti éves címjegyzékét a szükséges éves karbantartási, felújítási, illetve kezelési feladatok figyelembevételével. A 2012. évre vonatkozó Karbantartási és Felújítási Terv (Címjegyzék) Jászberény Város Önkormányzata 2012. évre vonatkozó vagyongazdálkodási irányelveinek, középtávú terveinek megtárgyalásakor kerül majd megvitatásra és elfogadásra – vélhetően az alábbi táblázatban foglaltak szerint.
Karbantartási és Felújítási Terv 2012.
· Lakó ingatlan üzemeltetés


12.000.000 Ft + 27% ÁFA

· Nem lakó ingatlan üzemeltetés


  4.000.000 Ft + 27% ÁFA

· Megbízási díj




10.800.000 Ft + 27% ÁFA

· Lakó ingatlan karbantartás

= víz, gáz, elektromos hálózat javítás

  2.000.000 Ft + 27% ÁFA


      = általános karbantartás (festés stb.)

  4.000.000 Ft + 27% ÁFA

· Nem lakó ingatlan karbantartás

homlokzat javítás, festés, tetőjavítás

           (Lehel v. tér 29.-30., Hold u.2., Puskin 23.)
  1.700.000 Ft + 27% ÁFA

· Lakás felújítás




  2.400.000 Ft + 27% ÁFA

A fentiekhez kiegészítésként, indokolásként:

Az épületek zöme elöregedett, nyílászárói, gépészete elavultak, de a nem rendeltetésszerű használat is hozzájárul a bérlemények állagának romlásához. A társaság minden évben megtette javaslatát a lakásingatlanok állapota miatt a felújításra vonatkozóan, azonban a javaslatok a költségvetés elfogadásakor nem mindig kerültek, kerülhettek teljes körűen figyelembevételre. A kezelési költségek között az egyik legjelentősebb tételt a társasházi költségek jelentik. Az 1. számú melléklet tartalmazza az önkormányzati ingatlanok és egyéb földterületek hasznosításából származó bevételeket és kiadásokat, amelyek magukba foglalják az üzemeltetési, a megbízási, valamint a karbantartási díjakat 2005-től 2011-ig. 

Magyarázat: (az 1-es számú melléklethez)

· Területdíj: magántulajdonban lévő garázs alatti önkormányzati terület használati díja (Fürdő u. 2., Lehel vezér tér 16., Faiskola u. 5.)

· Üzemeltetési költség: kéményseprési díj; szemétdíj; üres lakások villanyóra, gázóra alapdíjai; kikapcsolás miatti visszakötési díj; kötelező fűtéstechnikai felülvizsgálati díjak, stb.

· Társasházi közös költség: az épület karbantartására, működtetésére, üzemeltetésére a társasház közgyűlése által elfogadott lakásonkénti díj

· Megbízási díj: a Jászberényi V.V. Zrt kezelési tevékenységének díja

· Karbantartási díj: hiba elhárítások, és időszerű karbantartások költsége

· Felújítási díj: az ingatlan egészére vagy főbb szerkezetére kiterjedő, az eredeti műszaki állapotot visszaállító munkák költsége

A mellékelt táblázat adatainak alakulásából az alábbiak állapíthatóak meg:
· A 2005-2007. évi befizetések az inflációtól függetlenül hasonló nagyságot mutatnak. 2008. év elején a képviselő-testület a lakbéreknél kisebb, a helyiségbérleti díjaknál nagyobb, de mindenképpen a korábbi díjemelések többszörösét hagyta jóvá. Vélhetően ennek a döntésnek a következményeként is csökkent 2010-ben a bérleti díj bevétel, mivel kiürült az „Anyák boltja”, a „Pannónia”, a „Papírbolt”. 2011. évben némi javulás mutatkozik a helyiségek bérleti díjai vonatkozásában (újra kiadásra került pl. az „Anyák boltja”).
· 2009. évben értékesítésre került üzlethelyiségek - Szentháromság téri üzlet, Apponyi téri papírbolt, Sas-Tex Kft. által bérelt üzlethelyiség (Szövetkezet út 7.), DM bolt (Szövetkezet u. 1.) - bérleti díj kiesése számottevő (cca. 25 MFt). 
· A bevételi oldal (a befizetett díjak) egy év - 2006 - kivételével soha sem érte el a kiszámlázott értéket, és bár a befolyt összegek aránya 2011-ben javult 2010-hez képest, de összességében kedvezőtlen tendencia figyelhető meg, aminek eredményeként a halmozott kintlévőség ma közel 36,3 millió Ft. Még rosszabb a helyzet az összetételt vizsgálva, ahol megállapítható, hogy különösen a nagyobb részarányt kitevő lakások tekintetében romlik a fizetési hajlandóság.
· Az ingatlanok után társaságunk 2009-ig a beszedett bérleti díjak vonatkozásában egyre növekvő összeget utalt át az önkormányzatnak. Az ingatlanok üzemeltetésére, karbantartására, felújítására viszont évről évre kevesebb összeg került meghatározásra.
A 2011. évben azonban a megemelt karbantartási felújítási keretnek köszönhetően többet tudtunk a meglévő ingatlanállományra fordítani. 
A 2011. évi jóváhagyott címjegyzékben szereplő munkák végrehajtásáról az alábbiak szerint számolunk be:
A lakások esetében a karbantartási keret 14,4 MFt, a felhasználás 7,4 MFt volt. Az elmaradás okai között - a takarékossági szempontok mellett - jelentős szerepet játszott egyes lakások esetében a tervekhez képest a hasznosítási cél megváltozása, illetve a bevételt nem eredményező, és nem rendeltetésszerűen használt lakásokra tervezett munkák elhalasztása.
2011. évben a teljes lakásállományra elvégeztettük az 5 évente kötelező érintésvédelmi és gázkészülék felülvizsgálatot, valamint a 6 évente kötelező vízóra cserét, melynek költsége közel 3,5 Millió Ft volt. 
A terveknek megfelelően elvégeztük a Zagyvapart tanya 16. szám alatti ingatlan tetőjavítását, csatorna cseréjét, és mivel a rendelkezésre állót összeg még engedte, 2 db új udvari WC-t is kapott az ott élő két család. A Kossuth u. 35. szám alatti ingatlanon kijavítottuk a csatornát és a vakolatot, az Ady Endre u. 23. szám alatt egy lakásnál a villamos hálózat felülvizsgálatán túl, hálózat javítás és festés is megtörtént. 6 db elhagyott lakás került festésre, ennek költsége 1,2 millió Ft.
A felhasznált keret fennmaradó részét az évközben felmerülő hibaelhárításokra fordítottuk. Továbbra is sok probléma jelentkezik a víz- és szennyvízvezeték hálózati hibái, valamint az elektromos hálózat meghibásodása miatt. A költségelven kiadható lakások közül 2 db lakásban nyílászáró cserére került sor, 720 ezer Ft összegben. 
A nem lakás célú ingatlanok címjegyzékben megjelölt, Serház u. 1. szám alatti ingatlan esetében a bérlő peres eljárást kezdeményezett az önkormányzattal szemben, ezért elhalasztottuk az épület javítását.
A számviteli törvény szigorúan meghatározza, mely munkálatokat lehet karbantartásnak, felújításnak elszámolni. Az általános lakás felújítási keret 2011. évben 3,5 millió Ft volt. Az évközben módosított vagyonkoncepció, illetve az egyes területeken kialakult helyzet kezelését célzó módosító egyeztetések következményeként, valamint a szigorú számviteli előírások miatt nem tudtuk felhasználni a teljes összeget, mivel a Szövetkezet u. 9. IV/14. szám, Szövetkezet u. 3. I/23. szám alatti ingatlanok eladásra lettek kijelölve, illetve egyes értékben szóba jöhető ingatlanok (Kürt u. 5., Faiskola 9., stb) sorsának rendezése - melyekre a felújítási keretet felhasználhattuk volna – áthúzódott 2012-re.
A nem lakás célú ingatlanok esetében a Táncsics Mihály u. 2. szám alatti ingatlan tetőszerkezetét, villamos hálózatát kijavíttattuk, a munka jellegéből adódóan azonban csak karbantartásként tudtuk elszámolni. Az ingatlan üzlethelyiségére a pályázati kiírás történt, de érdeklődő nem jelentkezett. Költségtakarékossági szempontból nem költöttünk az épület állagmegóvására többet.
Bérlői, bérbeadói kötelezettségek, feladatok végrehajtása
A fentebb ismertetettek szerint az 1. számú mellékletként csatolt táblázatból is megállapítható, hogy a bérleti díj fizetési hajlandóság sajnos egyre csökken, egyre nagyobb a kintlévőség. Az életszínvonal csökkenése miatt azt tapasztaljuk, hogy a lakbérfizetés mellett a vállalkozások is egyre nehezebben fizetnek. A meglévő üres üzlethelyiségek nehezen kiadhatóak. 

Különösen nehéz a kintlévőségek behajtása a bérlakások esetében, ahol az elmúlt évtizedek meg nem hozott intézkedéseinek, következményeinek kezelése meghaladja az ingatlankezelő társaság kompetenciáját. Nagy összegű, behajthatatlan kintlévőségekkel állunk szemben, a társaság – hasonlóan a korábbi időszakhoz – mulasztásos jogsértésben, késedelemben van a tömeges bérleti jogviszony felmondás, a nagyarányú kilakoltatás elmulasztása miatt. A helyzet kialakulását az ingatlanok tulajdonosa tűrte, vélhetően a szociális feszültségek kezelése, enyhítése érdekében.
Az új lakásrendelet múlt évi elfogadását követően a kezelő bevonásával az önkormányzat vezetése megkezdte azt az előkészítő munkát, melynek eredményeként várhatóan a 2012. év során megindulhat a kialakult helyzet kezelése, a korábbi állapotok kialakulásához vezető szabályozás és magatartás megváltoztatása. A jövőben megelőzhetővé válhat a kintlévőségek növekedése, de a korábbi tartozások behajtásának realitása csekély.
A JVV Zrt. a lakások kezelését végzi, de feladatai közé tartozik a kintlévőségek beszedése is. A bérlakások bérlőinek kijelölése a Humán Erőforrás Bizottság jogköre és feladata – kivétel a közcélú bérbeadás esetén –, a kezelő a meghozott határozat alapján köti meg a bérleti szerződést. A bérleti díj beszedési lehetősége - mivel szociális alapon rászorult emberek részére adják ki a bérlakásokat – korlátozott. Nem rendelkezünk információval, adattal arra vonatkozóan, hogy a szociális bérlakásban élők milyen segélyezésben, juttatásban részesülnek, és ezek milyen hányada fordítható bérleti díj támogatásra. A hátralékkal rendelkező bérlők nagy része munkahellyel és állandó jövedelemmel nem rendelkezik, ezért a kintlévőségeket a szóbeli, írásbeli felszólítások kézbesítése (személyes felkeresés) ellenére sem tudjuk beszedni. A fizetési meghagyás és az azt követő végrehajtás jogi úton történő elindítása sok esetben nem a jogi korlátok miatt nem történt meg, hanem azon okból, hogy a végrehajtást csak olyan bérlőkkel szemben lehet foganatosítani, akiknek van ingó- és ingatlan tulajdona. A jogi úton történt behajtás idő- és költségigényes, de nem vezetett eredményre, a magas költségek – az illeték, illetve a végrehajtó díja – megtérülésének nincs realitása. Megoldást hosszabb távon csak a preventív intézkedésektől várhatunk.

Sajnos az üzlethelyiségek bérleti díj elmaradása is - a gazdasági válság hatásának betudhatóan - egyre gyakoribb.
A 2011. évben a lakásbérlőknek 276 db fizetési felszólítást küldtünk ki, részletfizetési lehetőséget 19 főnek biztosítottunk, a bérleti szerződést díj nem fizetés, vagy az együttélési szabályok megsértése, magatartásbeli problémák miatt 4 főnek mondtuk fel. Az üzlethelyiséget bérlők tekintetében 3 főnél kezdeményeztük a fizetési meghagyást. A hatályos önkormányzati rendelet alapján kb. 50 család kilakoltatását kellene elindítani. A 2011. évi záró adatok alapján - előterjesztésünk készítésének időpontjában - várhatóan 18 főnél kezdeményezzük a bérleti szerződés felmondását.
A 2011. évi nyitó 30.776.935 Ft bérleti díj kintlévőség 2012. január 01. napjára sajnos 36.322.254 Ft-ra nőtt. 
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4 700 025 Ft               

Fizetési megállapodás által érintett lakások kintlévősége

3 665 280 Ft               

További kintlévőség, meglévő bérlők esetében

149 440 Ft                  

Régi lakást elhagyó  lakásbérlők kintlévősége

8 129 921 Ft               

Helyiség, garázs és területbérlők kintlévősége 12 378 803 Ft           

Régi, korábbi helyiség bérlők kintlévősége

8 194 842 Ft               

Túlfizetések összege 896 057 Ft -                 

Összesen: 36 322 254 Ft             


A fizetési felszólítások hatására a lakásbérlők többsége felkereste a részvénytársaságot, és a hátralék rendezésére fizetési megállapodást kötöttek - lehetőséget kapva a hátralék rendezésére. Megfigyelhető azonban bizonyos „épületcsoportok” lakóinak díj nem fizetési magatartása.
A régi lakást elhagyó bérlők kintlévőségének behajtása nehézkes, mivel sok esetben nem rendelkezünk információval az új lakcímükkel kapcsolatban. Lakcímük azonosítására többször egyeztettünk az önkormányzattal. 
Az üzlethelyiségek esetében is gyakori a késés, de legtöbb esetben megérkezik a bérleti díj. A helyiségek bérleti díja tekintetében a jelentős kintlévőségek csökkentése érdekében részletfizetési megállapodást kötöttünk a Lehel Vezér. tér 16., és a Dózsa Gy. u. 32. szám alatti ingatlan tekintetében, és van, akinél elindítottuk a fizetési meghagyást (Puskin sétány 23). Várhatóan jogi útra kell terelnünk a Rákóczi u. 1. sz. alatti ingatlan bérleti díj hátralékának ügyét, mivel a bérlő peres eljárást indított az Önkormányzat ellen.
A régi bérlők tartozásainak ügyei között bírósági eljárás van folyamatban a Táncsics M. u. 2. volt bérlője ellen, illetve a Lehel Vezér. tér 29. volt bérlője ellen elindítottuk a fizetési meghagyást, valamint az ingatlanba korábban befogadott albérlők ügyével kapcsolatban feljelentést tett a társaság ismeretlen tettes ellen.
Javaslatok:
Javaslatainkban nem szerepeltetjük azokat az elemeket, melyek kidolgozása, véglegesítése jelenleg folyik az önkormányzat vezetésével, de maximálisan egyetértünk a probléma komplex kezelésének szükségességével. Bízunk abban, hogy a közeljövőben a politikai akaratnak megfelelően meg fog születni a jelenlegi helyzet kezeléséhez szükséges döntés, döntések. Ennek megfelelően csak az elvárt, illetve társaságunk által a legszükségesebbnek ítélt kérdésekben élünk javaslattal.
2012. évben nem javasoljuk a lakbérek emelését, a lakókra nehezedő egyre nagyobb közüzemi díjak, munkanélküliség, lakbér kintlévőség miatt. A hatályos önkormányzati rendeletben meghatározott bérleti díjak az érvényben lévő szerződésekre 2012. január 01-től kerültek alkalmazásra, mely kisebb mértékű lakbéremelést jelentett, kivétel a komfort nélküli lakás.
Nem javasoljuk a nem lakás célú ingatlanok bérleti díjának emelését sem, és megfontolásra javasoljuk még a kötelezően előírt inflációs emelés elengedését is, a jelenlegi gazdasági helyzetre tekintettel. Már az elmúlt évben is a bérlők nem egy esetben kértek bérleti díj csökkentést, a gazdasági helyzetre, a bevételkiesés kompenzálására hivatkozva, és ez év elején is több ilyen jelzést kaptunk.
Javasoljuk a vonatkozó önkormányzati rendelet felülvizsgálatát, a költségelven bérbe adható lakások esetében. Véleményünk szerint a Szövetkezet u. 11. szám alatti lakások állapota nem felel meg a költségelvű besorolásnak, van ahol még fűtés sincs a lakásban.
Javasoljuk a hatályban lévő önkormányzati rendelet gyakorlati alkalmazása során felmerült kérdések tisztázását, így pl. a közös költség alkalmazása, a meglévő határozatlan idejű szerződések, és a még több évig érvényben lévő szerződések esetében új, a bérbeadó érdekeit jobban védő szerződéses feltételek előírását.
Indokolt lenne felülvizsgálni a bérbeadói jogosítványok delegálási rendjét, a kompetenciákat a rendeletben, felül kellene vizsgálni az esetenként túl merev, a jelenlegi gazdasági helyzetben kialakuló szükséghelyzetek kezelésére nem alkalmas, mérlegelési jogokat nem delegáló szabályozást.

Ismételten javasoljuk megfontolásra a lakásrendeletbe való beépítését a végrehajtható közjegyzői okiratba foglalt bérleti szerződés bevezetésének lehetőségét, a fizetési felszólítás, felmondás ellenére sem fizető, ki nem költöző bérlők esetében. (A bírósági út költséges, hosszadalmas). Ugyanez vonatkozzon a nem rendeltetésszerű lakáshasználatra, valamint a bérlők magatartás, életvitelszerű problémái kezelésére, melyre egyre gyakrabban kerül sor.
Kártyás mérőórák mielőbbi felszerelését javasoljuk mind a villanyórák, mind a gázórák tekintetében. 
Fentieket figyelembevéve, kérem, hogy szíveskedjenek az alábbi határozati javaslatot – egyszerű szótöbbséggel – elfogadni.
Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének

…./2012. (II. 15.) Kt.  h a t á r o z a t a

a Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Zrt. üzemeltetésében lévő lakások és helyiségek esetében a bérbeadói jogok gyakorlásáról és a bérlőkre és a bérbeadóra háruló kötelezettségek teljesítéséről szóló tájékoztató elfogadásáról
Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) elfogadja a Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Zrt. (a továbbiakban: Jászberényi V.V. Zrt.) üzemeltetésében lévő lakások és helyiségek esetében a bérbeadói jogok gyakorlásáról és a bérlőkre és a bérbeadóra háruló kötelezettségek teljesítéséről szóló tájékoztatót.
Erről értesül:
Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok;
Jászberényi V.V Zrt. – Jászberény;
PH Városgazdálkodási osztálya – Helyben;
Képviselő-testület valamennyi tagja 

J á s z b e r é n y, 2012. január hó  31. napján
Horgosi Zsolt sk.
a Jászberényi V.V. Zrt. vezérigazgatója
1. számú melléklet
2005-2011. év közötti időszak bevételi és ráfordítási keret összehasonlítása
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Megnevezés 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

1 Kiszámlázott lakbér 15 121 413 Ft 16 625 775 Ft19 006 513 Ft 25 179 318 Ft 27 966 466 Ft31 297 097 Ft28 771 344 Ft

2 Kiszámlázott helyiségbér 48 190 566 Ft 47 108 182 Ft45 867 161 Ft 83 619 896 Ft 84 128 109 Ft58 501 122 Ft59 373 432 Ft

3 Kiszámlázott terület díj 243 410 Ft 252 760 Ft 250 330 Ft 1 265 221 Ft 1 428 008 Ft 1 167 540 Ft 1 486 693 Ft

4 Kiszámlázott bérleti díj(1+2+3) 63 555 389 Ft 63 986 717 Ft65 124 004 Ft110 064 435 Ft113 522 583 Ft90 965 759 Ft89 631 469 Ft

5 Befizetett bérleti díj 14 005 546,0 Ft 15 895 655 Ft17 394 713 Ft 22 093 311 Ft 25 378 437 Ft27 360 943 Ft25 805 813 Ft

6 Befizetett helyiségbér 47 066 274 Ft 49 396 720 Ft43 559 032 Ft 79 430 412 Ft 82 119 371 Ft53 192 552 Ft56 800 640 Ft

7 Befizetett terület díj 212 520 Ft 153 855 Ft 305 150 Ft 1 222 822 Ft 1 584 361 Ft 1 129 767 Ft 1 479 697 Ft

8 Befizetett bérleti díj(5+6+7) 61 284 340 Ft 65 446 230 Ft61 258 895 Ft102 746 545 Ft109 082 169 Ft81 683 262 Ft84 086 150 Ft

9 Üzemeltetés lakás 1 334 973 Ft 1 038 310 Ft 716 602 Ft 1 773 846 Ft 1 188 324 Ft 1 563 556 Ft 1 470 193 Ft

10 Társasházi közös költség 4 239 255 Ft 4 836 801 Ft 5 166 145 Ft 5 745 078 Ft 6 848 565 Ft11 156 363 Ft11 095 634 Ft

11 Üzemeltetés nem lakás 97 499 Ft 241 061 Ft 441 812 Ft 300 360 Ft 976 402 Ft 1 167 477 Ft 929 374 Ft

12 Üzemeltetési díj(9+10+11) 5 671 727 Ft 6 116 172 Ft 6 324 559 Ft 7 819 284 Ft 9 013 291 Ft13 887 396 Ft13 495 201 Ft

13 Megbízási díj lakás 2 565 000 Ft 2 462 400 Ft 2 462 400 Ft 1 590 852 Ft 2 745 000 Ft 2 940 000 Ft 4 642 354 Ft

14 Megbízási díj nem lakás 8 925 000 Ft 8 568 000 Ft 8 568 000 Ft 3 523 854 Ft 2 475 000 Ft 2 160 000 Ft 8 086 684 Ft

15 Megbízási díj(13+14) 11 490 000 Ft 11 030 400 Ft11 030 400 Ft 5 114 706 Ft 5 220 000 Ft 5 100 000 Ft12 729 038 Ft

16 Karbantartás lakás 3 180 931 Ft 3 216 553 Ft 3 272 402 Ft 3 800 306 Ft 2 443 857 Ft 6 275 276 Ft 7 431 151 Ft

17 Karbantartás nem lakás 1 139 816 Ft 866 615 Ft 699 258 Ft 821 414 Ft 1 205 735 Ft 682 807 Ft 767 014 Ft

18 Karbantartási díj(16+17) 4 320 747 Ft 4 083 168 Ft 3 971 660 Ft 4 621 720 Ft 3 649 592 Ft 6 958 083 Ft 8 198 165 Ft

19 Felújítás lakás 8 505 317 Ft 6 618 729 Ft 6 029 914 Ft 4 851 228 Ft 7 285 262 Ft 681 079 Ft 0 Ft

20 Felújítás nem lakás 433 146 Ft 1 877 432 Ft 1 152 969 Ft 47 140 Ft 5 916 943 Ft 53 820 Ft 106 467 Ft

21 Felújítási közös költség 1 467 990 Ft 1 502 532 Ft 1 437 996 Ft 1 248 732 Ft 743 841 Ft 0 Ft 0 Ft

22 Felújítási díj(19+20+21) 10 406 453 Ft 9 998 693 Ft 8 620 879 Ft 6 147 100 Ft 13 946 046 Ft 734 899 Ft 106 467 Ft

23 Felhasználási keret össz.(12+15+18+22) 31 888 927 Ft 31 228 433 Ft29 947 498 Ft 23 702 810 Ft 31 828 929 Ft26 680 378 Ft34 528 871 Ft

(adatok bruttó összegek)


PAGE  
9

Munka1

		Várhatóan felmondásra kerülő lakások kintlévősége		4,700,025 Ft						4.700.025 Ft

		Fizetési megállapodás által érintett lakások kintlévősége		3,665,280 Ft

		További kintlévőség, meglévő bérlők esetében		149,440 Ft

		Régi lakást elhagyó  lakásbérlők kintlévősége		8,129,921 Ft

		Helyiség, garázs és területbérlők kintlévősége		12,378,803 Ft

		Régi, korábbi helyiség bérlők kintlévősége		8,194,842 Ft

		Túlfizetések összege		-   896,057 Ft

		Összesen:		36,322,254 Ft






Munka1

														(adatok bruttó összegek)

		Sor-szám		Megnevezés		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011

		1		Kiszámlázott lakbér		15,121,413 Ft		16,625,775 Ft		19,006,513 Ft		25,179,318 Ft		27,966,466 Ft		31,297,097 Ft		28,771,344 Ft

		2		Kiszámlázott helyiségbér		48,190,566 Ft		47,108,182 Ft		45,867,161 Ft		83,619,896 Ft		84,128,109 Ft		58,501,122 Ft		59,373,432 Ft

		3		Kiszámlázott terület díj		243,410 Ft		252,760 Ft		250,330 Ft		1,265,221 Ft		1,428,008 Ft		1,167,540 Ft		1,486,693 Ft

		4		Kiszámlázott bérleti díj(1+2+3)		63,555,389 Ft		63,986,717 Ft		65,124,004 Ft		110,064,435 Ft		113,522,583 Ft		90,965,759 Ft		89,631,469 Ft

		5		Befizetett bérleti díj		14,005,546.0 Ft		15,895,655 Ft		17,394,713 Ft		22,093,311 Ft		25,378,437 Ft		27,360,943 Ft		25,805,813 Ft

		6		Befizetett helyiségbér		47,066,274 Ft		49,396,720 Ft		43,559,032 Ft		79,430,412 Ft		82,119,371 Ft		53,192,552 Ft		56,800,640 Ft

		7		Befizetett terület díj		212,520 Ft		153,855 Ft		305,150 Ft		1,222,822 Ft		1,584,361 Ft		1,129,767 Ft		1,479,697 Ft

		8		Befizetett bérleti díj(5+6+7)		61,284,340 Ft		65,446,230 Ft		61,258,895 Ft		102,746,545 Ft		109,082,169 Ft		81,683,262 Ft		84,086,150 Ft

		9		Üzemeltetés lakás		1,334,973 Ft		1,038,310 Ft		716,602 Ft		1,773,846 Ft		1,188,324 Ft		1,563,556 Ft		1,470,193 Ft

		10		Társasházi közös költség		4,239,255 Ft		4,836,801 Ft		5,166,145 Ft		5,745,078 Ft		6,848,565 Ft		11,156,363 Ft		11,095,634 Ft

		11		Üzemeltetés nem lakás		97,499 Ft		241,061 Ft		441,812 Ft		300,360 Ft		976,402 Ft		1,167,477 Ft		929,374 Ft

		12		Üzemeltetési díj(9+10+11)		5,671,727 Ft		6,116,172 Ft		6,324,559 Ft		7,819,284 Ft		9,013,291 Ft		13,887,396 Ft		13,495,201 Ft

		13		Megbízási díj lakás		2,565,000 Ft		2,462,400 Ft		2,462,400 Ft		1,590,852 Ft		2,745,000 Ft		2,940,000 Ft		4,642,354 Ft

		14		Megbízási díj nem lakás		8,925,000 Ft		8,568,000 Ft		8,568,000 Ft		3,523,854 Ft		2,475,000 Ft		2,160,000 Ft		8,086,684 Ft

		15		Megbízási díj(13+14)		11,490,000 Ft		11,030,400 Ft		11,030,400 Ft		5,114,706 Ft		5,220,000 Ft		5,100,000 Ft		12,729,038 Ft

		16		Karbantartás lakás		3,180,931 Ft		3,216,553 Ft		3,272,402 Ft		3,800,306 Ft		2,443,857 Ft		6,275,276 Ft		7,431,151 Ft

		17		Karbantartás nem lakás		1,139,816 Ft		866,615 Ft		699,258 Ft		821,414 Ft		1,205,735 Ft		682,807 Ft		767,014 Ft

		18		Karbantartási díj(16+17)		4,320,747 Ft		4,083,168 Ft		3,971,660 Ft		4,621,720 Ft		3,649,592 Ft		6,958,083 Ft		8,198,165 Ft

		19		Felújítás lakás		8,505,317 Ft		6,618,729 Ft		6,029,914 Ft		4,851,228 Ft		7,285,262 Ft		681,079 Ft		0 Ft

		20		Felújítás nem lakás		433,146 Ft		1,877,432 Ft		1,152,969 Ft		47,140 Ft		5,916,943 Ft		53,820 Ft		106,467 Ft

		21		Felújítási közös költség		1,467,990 Ft		1,502,532 Ft		1,437,996 Ft		1,248,732 Ft		743,841 Ft		0 Ft		0 Ft

		22		Felújítási díj(19+20+21)		10,406,453 Ft		9,998,693 Ft		8,620,879 Ft		6,147,100 Ft		13,946,046 Ft		734,899 Ft		106,467 Ft

		23		Felhasználási keret össz.(12+15+18+22)		31,888,927 Ft		31,228,433 Ft		29,947,498 Ft		23,702,810 Ft		31,828,929 Ft		26,680,378 Ft		34,528,871 Ft






