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ELŐTERJESZTÉS
a Jászberényi 0330/173 hrsz.-ú ingatlan belterületbe vonásÁRA
Tisztelt Képviselő-testület!

A jászberényi külterületi 0330/7 hrsz-ú szántó művelési ágú, 13515 m² nagyságú ingatlan Szatmári Zoltán tulajdonát képezi. Az ingatlan megosztásából alakul ki a 0330/172 hrsz., szántó művelési ágú, 5806 m² nagyságú, és a 0330/173 hrsz., szintén szántó művelési ágú, 7709 m² nagyságú ingatlan. Tulajdonosa ez utóbbit szeretné belterületbe vonni. A kialakuló ingatlant vezetékjogok terhelik, melyek tulajdonosai az ÉMÁSZ Nyrt. (589 m²), a TIGÁZ Zrt. (242 m²) és a JÁSZTEL Rt. (72 m²).
Szatmári Zoltán 2012. október 08-án kelt levelében – tekintettel arra, hogy a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény (a továbbiakban: Törvény) értelmében kizárólag az Önkormányzat terjeszthet elő belterületbe vonási kérelmet az illetékes földhivatal felé – azt kérte Jászberény Város Önkormányzatától, hogy kérelmezze a 0330/173 hrsz. helyrajzi számú ingatlan belterületbe vonását. A kérelméhez mellékelte a belterületbe vonási eljáráshoz szükséges változási vázrajzokat. Kérelmező az eljárással kapcsolatos költségeket teljes körűen vállalja.
A Törvény 15. § (2) bekezdése szerint: „Külterületi termőföld belterületbe vonása iránti kérelmet kizárólag az önkormányzat terjeszthet elő. A kérelemhez csatolni kell – az érintett földrészletek helyrajzi számait és a területfelhasználási célt tartalmazó – képviselő-testületi döntést, valamint a településszerkezeti terv kivonatát.”

A Törvény 15. § (2) és (5) bekezdése rendelkezik arról, hogy a kérelemhez mellékelni kell az önkormányzat arra vonatkozó nyilatkozatát, hogy a belterületbe vonni kívánt földrészleteket a településszerkezeti tervben meghatározott célra 4 éven belül ténylegesen felhasználni tervezi.

A Törvény 15. § (3) bekezdése kimondja: „Belterületi, illetőleg beépítésre szánt területi felhasználásra kerülő területek folyamatosan, a településfejlesztés megvalósításától függően vonhatók a belterületbe.”
Belterületbe vonásra elsősorban az átlagosnál gyengébb minőségű termőföldeket lehet igénybe venni.

A Törvény 21. § (1) bekezdése szerint: „A termőföld más célú hasznosítása esetén egyszeri földvédelmi járulékot kell fizetni”. A 22. § (3) bekezdése úgy rendelkezik, hogy „a termőföld belterületbe vonása miatt a járulékfizetési kötelezettség az önkormányzatot terheli”. A (4) bekezdés b) pontja szerint termőföld belterületbe vonásának engedélyezése esetén a járulék teljes összegének megfizetése az engedélyező határozat jogerőre emelkedését követő 30 napon belül esedékes.
A Törvény 13. § (1) bekezdése kimondja, hogy „a termőföld más célú hasznosítására kiadott engedély, ha e hasznosítás megkezdésére négy év alatt nem kerül sor, hatályát veszti. Hatályon kívül kell helyezni az engedélyt, ha az engedély jogosultja írásban nyilatkozik arról, hogy az engedélyben foglalt jogosultságáról lemond.” Az ingatlanügyi hatóság a lemondás miatt érvénytelenítő határozatot hoz és közli azokkal, akik a jogerős engedélyező határozatról értesültek.
Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének 261/2010. (IX. 15.) önkormányzati határozatával elfogadott Településszerkezeti terve a 0330/7 hrsz. ingatlant a tervezett belterületi, beépítésre szánt gazdasági terület területfelhasználásba sorolja.
Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 22/2010. (IX. 16.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: JÉSZ) szerint a fenti ingatlan a GKSZ-98867 építési övezetbe tartozik.
A JÉSZ 36. § (1) bekezdése szerint kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezetek (a továbbiakban: Gksz): Elsősorban nem jelentős zavaró hatású, gazdasági tevékenységeket, célokat szolgáló épületek elhelyezésére kijelölt terület.


A GKSZ-98867 jelű építési övezet beépítési paraméterei:


9-Beépítési mód: szabadonálló, telepszerű



8-legnagyobb beépítettség: 60 %



8-minimális zöldfelület. 20 %



6-maximális építménymagasság: 7,5 m


7-minimális kialakítható telekméret: 3000 m²
A belterületbe vonási kérelemhez az alábbiak szükségesek:

· 5 példány záradékolt változási vázrajz

· Talajvédelmi terv

· eljárási díj megfizetése

Tekintettel arra, hogy a Településszerkezeti Terv tervezett belterületi, beépítésre szánt, gazdasági terület területfelhasználásba sorolja a 0330/173 hrsz.-ú ingatlant, és a kérelmező az eljárással kapcsolatos költségeket vállalja, javaslom, hogy a T. Képviselő testület határozzon a belterületbe vonásról, és az arra vonatkozó kérelmet – ha a tulajdonos az előterjesztéshez mellékelt nyilatkozatot az Önkormányzat részére általa aláírva átadja és az eljárási díjat az Önkormányzat részére megfizeti – az Önkormányzat terjessze elő a Jászberényi Körzeti Földhivatalnál.
A fentiek alapján kérem az előterjesztés megvitatását, és az alábbi határozati javaslat – egyszerű többséggel történő – elfogadását!

Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének

…/2012. (XII. 12.) határozata

A jászberényi 0330/173 hrsz.-ú ingatlan belterületbe vonásáról

1. Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény 15. § (2) bekezdése alapján az előterjesztés mellékletét képező, kitöltött és aláírt nyilatkozat Jászberény Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) részére történő átadását és az eljárási díj Önkormányzat felé történő befizetését követően kezdeményezi a Jászberény, külterület 0330/173 hrsz.-ú, szántó művelési ágú 7709 m² nagyságú ingatlan belterületbe vonását a Jászberényi Körzeti Földhivatalnál.

2. A Képviselő-testület a kiadott engedélyben foglalt jogosultságáról lemond, amennyiben a tulajdonosok határidőn belül nem fizetik meg a belterületbe vonást engedélyező határozatban megállapított földvédelmi járulékot az Önkormányzat részére.

3. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az 1. pont szerinti eljárás megindítására és annak folyamán az Önkormányzat képviseletére, illetve a 2. pontban meghatározott esetben a lemondó nyilatkozat Jászberényi Körzeti Földhivatal felé történő benyújtására.
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