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Előterjesztés

Jászberény, Holló András u. 4. szám alatti üzlethelyiség értékesítésre való kijelölésére és zártkörű versenytárgyalási eljárás lefolytatására

Tisztelt Képviselő-testület!

A Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Zrt. (a továbbiakban: részvénytársaság) tulajdonát képezi a Jászberény, Lehel vezér tér 22. szám alatti ún. Csemege-épület (jelenleg ruházati boltként működik).

Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Jászberény Város Önkormányzata 2012. évre vonatkozó vagyongazdálkodási irányelveiről, középtávú tervéről szóló 14/2012. (II. 10.) határozatának 19. pontjában a Csemege-tömb területén lévő önkormányzati tulajdonú ingatlanok bontásáról rendelkezett. Ezen ingatlanok a részvénytársaság tulajdonát képező ingatlant övezik, és részlegesen össze is épültek azokkal.

A részvénytársaság vezérigazgatója írásban úgy nyilatkozott, hogy a részvénytársaság a tulajdonát képező ingatlant nem kívánja lebontani; amennyiben az épület bontására kerül sor, úgy a társaság annak fejében megfelelő csereingatlant kér, így tud hozzájárulni a fenti cél megvalósításához.

A Vezérigazgató Úr levelében több lehetséges, önkormányzati tulajdonú csereingatlant jelölt meg, melyeknek tulajdonjogát a részvénytársaság a tulajdonában lévő, és a Csemege-tömb részét képező ingatlan tulajdonjoga fejében elfogadna. Ilyen ingatlanok többek között a Jászberény, Holló A. u. 4. szám alatti üzlet és a Jászberény, Hold u. 2. szám alatti gyógyszertár épülete.
A Jászberény, Hold u. 2. szám alatti ingatlanban 2 db bérlakás és 4 db nem lakás céljára szolgáló helyiség található. Az ingatlan cseréjéhez társasházi alapító okirat lenne szükséges, ezért az jelenleg nem képezheti csereügylet tárgyát.
Az egyeztetések során azonban célszerűbbnek tűnt a Jászberény, Holló A. u. 4. szám alatti ingatlan cseréje. Az ingatlanok forgalmi értékének különbözete miatt a csereügylet lebonyolításához a részvénytársaság tulajdonát képező, Jászberény, Déryné u. 1. szám alatti, a Nemzeti Adó- és Vámhivatal által bérelt ingatlan tulajdonjogának csere jogcímén történő átruházása is szükséges, az értékazonosság megközelítőleges biztosítása érdekében..

Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének Városüzemeltetési és Fejlesztési Bizottsága a 80/2012. (VII. 23.) számú határozatában az ingatlanok értékbecslésének az elkészítésére az AUDITOR Szolnok Kft.-t és a SZIKLA 72. Kft.-t kérte fel.
Az ingatlanok értékbecslését az alábbi táblázat foglalja össze: 

	Jászberény Város Önkormányzata tulajdona
	Jászberényi VV Zrt. tulajdona
	

	Holló A. u. 4

(Szikla 72 Kft érték)

 (Ft)


	Lehel vezér tér 22.

(Auditor Szolnok KFT érték) (Ft)
	Déryné u. 1.

(Szikla 72 Kft érték)

(Ft)
	Nettó értékkülönbözet (Ft)

	nettó
	ÁFA
	nettó
	ÁFA
	nettó
	ÁFA
	

	69.600.000
	18.792.000
	43.400.000
	11.718.000
	26.000.000
	7.020.000
	200.000 Ft az önkormányzat javára 

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


A táblázatból látható, hogy a csere során Jászberény Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) által fizetendő fordított ÁFA mindösszesen 18.738.000 Ft (a részvénytársaság tulajdonát képező ingatlanok után fizetendő ÁFA összege), míg a részvénytársaság által fizetendő összeg 18.992.000 Ft.
Az Önkormányzat által fizetendő ÁFA „visszaigénylése” (helyesebben levonhatósága) attól függ, hogy az Önkormányzat a megszerzett ingatlanokon ÁFA köteles bevételszerző tevékenységet fog-e folytatni.

Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítéséről szóló 21/2012. (IV. 12.) önkormányzati rendelet 10. § (7) bekezdése alapján a 25 millió Ft–ot meghaladó forgalmi értékű, értékesítésre kijelölt üres, vagy a lakástörvényben meghatározott, elővásárlási jogával élni nem kívánó bérlő által bérelt nem lakás céljára szolgáló helyiség a rendelet mellékletét képező Versenyeztetési Szabályzat alkalmazásával értékesíthető.

A versenytárgyalási szabályzat 3.1.2.1. pontjában foglaltak szerint nyilvános versenytárgyalás helyett csak akkor írható ki zártkörű versenytárgyalás, ha

· a vagyon jellege, jelentősége, valamint annak a leghatékonyabb hasznosításával kapcsolatos feladatok megoldása a versenytárgyaláson előre meghatározott ajánlattevő(k) részvételét teszi szükségessé, vagy

· az önkormányzati érdek vagy az üzleti titok megóvása azt indokolttá teszi, vagy

· a kiírásban foglaltak teljesítésére csak meghatározott ajánlattevők képesek.

Az Önkormányzat elkötelezett a Csemege-tömb területének rendezése mellett, így a fentiek alapján javaslom, hogy a Képviselő-testület jelölje ki értékesítésre a Jászberény, Holló A. u. 4. szám alatti ingatlant és annak vonatkozásában döntsön a zártkörű versenytárgyalás lefolytatásáról.
A fentiek alapján kérem az előterjesztés megvitatását és az alábbi határozati javaslat – egyszerű többséggel történő – elfogadását:

Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének
…/2012. (XII. 19.) határozata

A Jászberény, Holló András u. 4. szám alatti üzlethelyiség értékesítésre való kijelöléséről és zártkörű versenytárgyalás lefolytatásáról

1. Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107. §-a által meghatározott jogkörében eljárva, valamint az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítéséről szóló 21/2012. (IV. 12.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: önkormányzati rendelet) 10. § (2) bekezdése alapján hozzájárul a tulajdonát képező jászberényi 3923/A/14 hrsz-ú, üzlethelyiség megnevezésű, 599 m2 nagyságú, természetben Jászberényben, a Holló András u. 4. szám alatt található ingatlan zártkörű, egyfordulós versenytárgyalás útján, ingatlancsere jogcímén történő elidegenítéséhez.

2. A Képviselő-testület az önkormányzati rendelet 1. számú mellékletében foglaltak alapján a versenytárgyalás kiírásával és lebonyolításával a Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság, a Városüzemeltetési és Fejlesztési Bizottság és a Jogi, Ügy- és Közrendi Bizottság elnökeiből álló Ad hoc Bizottságot bízza meg.

3. A pályázati eljárás során a rendelet 1. számú mellékletében foglalt rendelkezéseket kell alkalmazni.
4. Az 1. pontban körülírt ingatlan vonatkozásában a zártkörű pályázati felhívásban közzéteendő pályázati induló ár a SZIKLA 72 Kft. ingatlanforgalmi értékbecslő által meghatározott 69.600.000 Ft + ÁFA.
A pályázati felhívásban rögzíteni kell, hogy
· a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 58. § (1) bekezdése alapján a bérlőt elővásárlási jog illeti meg;
· a pályázat kiírója fenntartja a jogát, hogy a pályázat során ajánlatot tett ajánlattevővel ne kössön szerződést és ily módon – akár indoklás nélkül is – a pályázati eljárást eredménytelennek minősítse.
5. A Képviselő-testület az Ingatlan-nyilvántartásba jászberényi 27. helyrajzi szám alatt felvett, természetben Jászberényben, a Lehel vezér tér 22. szám alatt található ingatlan bontásának előkészítésével és lebonyolításával – amennyiben Jászberény Város Önkormányzata a zártkörű pályázati eljárás eredményeként annak tulajdonjogát megszerzi –a Polgármesteri Hivatal Városüzemeltetési és Fejlesztési Irodáját bízza meg.

Határidő: 
folyamatos

Felelős: 
érintett bizottsági elnökök



Kiss József, a Közgazdasági Iroda vezetője
az 5. pont vonatkozásában:_ Lányi László, a PH Városüzemeltetési és Fejlesztési Iroda vezetője
Erről:

1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok;

2. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság Elnöke – helyben;

3. Városüzemeltetési és Fejlesztési Bizottság Elnöke – helyben;

4. Jogi, Ügy- és Közrendi Bizottság Elnöke – helyben;

5. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság tagjai – helyben

6. Városüzemeltetési és Fejlesztési Bizottság tagjai – helyben

7. PH Közgazdasági Iroda – helyben;

8. Képviselő-testület Valamennyi tagja é r t e s ü l.

Jászberény, 2012. december 10.

Dr. Szabó Tamás s. k.
polgármester
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