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Jászberény Város Alpolgármestere

Sürgősségi indítvány!
Előterjesztés
a jászberényi 7475/33 hrsz-ú ingatlan megvásárlásáról és az ehhez szükséges pénzügyi fedezetnek a 2014. évi költségvetés terhére történő biztosításáról szóló 344/2013. (XII. 11.) számú határozat módosítására
Tisztelt Képviselő-testület!

I.
Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a 344/2013. (XII. 11.) számú határozatában (a továbbiakban: Határozat) döntött a jászberényi 7475/33 hrsz-ú természetben Jászberény, Banner János utca 1. szám alatti lakóház, udvar megnevezésű, 639 m² nagyságú ingatlan megvásárlásáról és az ehhez szükséges pénzügyi fedezetnek a 2014. évi költségvetés terhére történő biztosításáról.
Az ingatlan a tulajdoni lap szerint jelenleg Vastag Ödönné és Vastag Júlia tulajdonát képezi.
A Határozat 3. pontjában a Képviselő-testület felhatalmazta Jászberény város polgármesterét, hogy az ingatlan vétele tárgyában kötendő adásvételi szerződés részletes feltételrendszerének kialakítása céljából az eladókkal egyeztessen.
Az egyeztetések során az ingatlan-nyilvántartás szerinti tulajdonosok a határozatban megjelölt 10.000.000,- Ft összegű vételárat nem fogadták el, és az ingatlanon található felépítmények szerződéses ellenértékét az azokra vonatkozóan készült ingatlanforgalmi szakértői értékbecslés által megjelölt forgalmi értékkel megegyező összegben, 10.720.000,- Ft-ban kérték meghatározni.
II.

A jászberényi 7475/33 hrsz-ú ingatlan földterülete 2003-ig a Jászberény Városi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat), míg az azon található felépítmény Vastag Ödönné és Vastag Júlia tulajdonát képezte. A földterületet az Önkormányzat a 2003. szeptember 23-án kelt, közjegyzői okiratba foglalt adásvételi szerződés szerint 814.700,- Ft vételár ellenében – részletfizetés biztosításával – úgy adta el a felépítmény tulajdonosainak, hogy az ingatlanra vonatkozó tulajdonjogát nem tartotta fenn, így az ingatlan-nyilvántartásban a földterület tulajdonjoga a vevők javára a szerződés megkötését követően anélkül került bejegyzésére, hogy az ingatlan vételárát megfizették volna. A vevők tulajdonjogának átjegyzésével egyidejűleg az ingatlanra vonatkozóan – a vételár és járulékai biztosítására – 814.700,- Ft összeg erejéig jelzálogjog, valamint annak biztosítására elidegenítési és terhelési tilalom került bejegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba. A szerződésben kikötött vételárból a vevők összesen 230.826,- Ft-ot fizettek meg.
Az adásvételi szerződés megkötését követően az ingatlanon egy újabb lakáscélú felépítmény is épült, melynek tulajdonosai az ingatlan-nyilvántartásba nem kerültek bejegyzésre. A lakóépület megépítésével összefüggésben az ingatlanra további jelzálogjogok és azokat biztosító elidegenítési és terhelési tilalmak kerültek bejegyzésre. A fenti tényekre tekintettel az ingatlan tulajdoni viszonyainak ingatlan-nyilvántartásban történő rendezése is szükséges.
Az ingatlan és az azon található felépítmények önkormányzati tulajdonba kerülése érdekében szükséges másik lényeges lépés a fentebb említett, a földterület eladása tárgyában kötött közjegyzői okiratba foglalt adásvételi szerződés felbontása, amely alapján a felépítmények alatti terület tulajdonjoga tekintetében visszaállhat az adásvételi szerződés megkötését megelőző állapot.
III. Összegzés
A fentiekben részletezett jogügyletek az ingatlan és az azon található felépítmények tulajdonjogának az Önkormányzat általi megszerzését szolgálják. Ebből következik, hogy ezek a jogügyletek egymással szorosan összefüggnek, egy önkormányzati cél elérését szolgálják, rendszert alkotnak, ezért egységesen is kezelendőek.
Az ingatlantulajdonosokkal folytatott egyeztetések alapján részükről a felépítmények tulajdonjogának átruházására irányuló adásvételi ügyletek megkötésének feltétele, hogy vételárként az ingatlan felépítményeinek az ingatlanforgalmi szakértő által megállapított forgalmi értéke kerüljön megfizetésre.

A földterület tulajdonjoga átruházásának feltétele pedig az, hogy kerüljön sor a jelenlegi tulajdonosok által vételárrészletek jogcímén az Önkormányzat részére befizetett összegek egy összegben történő, maradéktalan visszafizetésére, ezt meghaladóan pedig az adásvételi szerződésből származó, illetőleg a szerződés felbontásával összefüggő esetleges további igényekről a felek kölcsönösen, véglegesen és teljes körűen mondjanak le.
Megítélésem szerint a felépítményeknek az Önkormányzat általi megvásárlásával és a földterületre vonatkozóan kötött az adásvételi szerződés felbontásával kapcsolatos fenti feltételek az Önkormányzat szempontjából elfogadhatóak. Az esetleges további igényérvényesítésről történő kölcsönös, végleges lemondás az ingatlan további jogi sorsát megnyugtatóan rendezi, azaz az Önkormányzat oly módon szerezheti meg a földterület és az azon található felépítmények tulajdonjogát, hogy a terület további hasznosításnak a korábbi tulajdonosokkal fennálló jogvitás helyzetből eredő akadálya nem lesz.

Mindezekre tekintettel a Határozat módosítása, illetőleg kiegészítése indokolt.

Jelen előterjesztés sürgősséggel történő tárgyalása a Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének szervezeti és működési szabályzatáról szóló 7/2013. (II. 14.) önkormányzati rendelet (SZMSZ) 50. § (1) bekezdés b) pontja alapján indokolt, tekintettel arra, hogy a tulajdonosok részéről a jelen előterjesztés tárgyát képező ingatlanok tekintetében most tapasztalható ügyletkötési szándék.

A fentiek alapján kérem az előterjesztés megvitatását és az alábbi határozati javaslat – egyszerű többséggel történő – elfogadását.
Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének

...../2014. (VI. 18.) határozata

A jászberényi 7475/33 hrsz-ú ingatlan megvásárlásáról és az ehhez szükséges pénzügyi fedezetnek a 2014. évi költségvetés terhére történő biztosításáról szóló 344/2013. (XII. 11.) számú határozat módosításáról
1. Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a jászberényi 7475/33 hrsz-ú ingatlan megvásárlásáról és az ehhez szükséges pénzügyi fedezetnek a 2014. évi költségvetés terhére történő biztosításáról szóló 344/2013. (XII. 11.) számú határozatát (a továbbiakban: a Határozat) az alábbiak szerint módosítja:

a) a Határozat 1. pontja helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„1. Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) – a Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) 26. § (1) bekezdése és (2) bekezdésének e) pontja alapján – hozzájárul a jászberényi 7475/33 hrsz-ú, lakóház, udvar megnevezésű, 639 m² nagyságú, természetben Jászberény, Banner János utca 1. szám alatt található ingatlannak a tulajdoni viszonyok előzetes rendezését követően az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett tulajdonosoktól történő megvásárlásához.
b) a Határozat 2. pontja helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„2. Az 1. pontban meghatározott ingatlant a Jászberény Városi Önkormányzat – a vagyonrendelet 22. § (3) bekezdése alapján elkészített ingatlanforgalmi szakértői értékbecslés figyelembe vételével – legfeljebb 10.720.000.- Ft vételár ellenében vásárolja meg.”
c) a Határozat 4. pontjának második mondatát hatályon kívül helyezi.
d) a Határozat az alábbi 5-7. pontokkal egészül ki:

„5. A Képviselő-testület hozzájárul a Vastag Ödönnével és Vastag Júliával mint vevőkkel 2003. szeptember 29-én kötött földterület értékesítésére vonatkozó, közjegyzői okiratba foglalt adásvételi szerződés (a továbbiakban: közjegyzői okiratba foglalt adásvételi szerződés) felbontásához, az alábbi feltételek mellett:

i. az az adásvételi szerződés felbontásának eredményeként a Jászberény Városi Önkormányzat megszerzi (visszaszerzi) a földterület tulajdonjogát;

ii. Vastag Ödönné és Vastag Júlia részére a felbontott adásvételi szerződés alapján már teljesített vételárrészletek – melynek összege 230.826,-Ft – egy összegben visszajárnak;

iii. a felbontott adásvételi szerződésből származó, illetőleg a szerződés felbontásával összefüggő egymással szembeni igényekről a felek kölcsönösen, véglegesen és teljes körűen lemondanak.”

„6. A Képviselő-testület az ingatlan vételárának és a már teljesített vételárrészletek visszafizetésének pénzügyi fedezetét a Jászberény Város Önkormányzata 2014. évi költségvetési előirányzatainak megállapításáról szóló 4/2014. (II. 13.) önkormányzati rendelet 15. § (6) bekezdés b) pontjában meghatározott „Ingatlan vásárlás” megjelölésű pénzügyi előirányzat terhére, 10.950.826,- Ft erejéig biztosítja.”
„7. A Képviselő-testület felhatalmazza Jászberény Város Polgármesterét, hogy a közjegyzői okiratba foglalt adásvételi szerződés felbontásáról szóló okiratot aláírja, a tulajdoni helyzet rendezése érdekében szükséges egyéb nyilatkozatokat megtegye, valamint az adásvételi szerződést a Jászberény Városi Önkormányzat képviseletében aláírja.”
2. A Képviselő-testület a Határozat módosítással nem érintett egyéb rendelkezéseit hatályában változatlanul fenntartja.
Határidő:
folyamatos
Felelős:
Dr. Szabó Tamás polgármester (a 7. pontban foglaltak szerint)
Kiss József, a PH Közgazdasági Iroda vezetője

Erről értesül:

1. Vastag Ödönné – Jászberény, Banner János utca 1.

2. Vastag Júlia – Jászberény, Banner János utca 1.

3. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok

4. PH Közgazdasági Iroda – helyben

5. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság tagjai – helyben
6. Képviselő-testület tagjai – helyben
7. Irattár

Jászberény, 2014. június 12.
Juhász Dániel s. k.

alpolgármester
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