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Jászberény Város Főépítésze

Előterjesztés

Jászberény város részterületekre vonatkozó településrendezési előírásai [a 261/2010. (IX. 15.) önkormányzati határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv, és a Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 22/2010. (IX. 16.) önkormányzati rendelet] módosításának lezárására
Tisztelt Képviselő-testület!

Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a 122/2014. (III. 12.) határozatával döntött a város részterületeire vonatkozó településrendezési előírások módosításáról. A módosítással érintett helyszínek, illetve a javaslatok a következők voltak:
a) Lakossági, egyéni igények vizsgálata

b) A malom és Lehel Film-Színház ingatlanán a beépítési határértékek felülvizsgálata, a fejlesztés érdekében a beépítési százalék növelése

c) A HÉSZ javítása az Eg övezetre vonatkozóan
d) A Sportpálya utcához csatlakozó, a műfüves pályák között elhaladó Névtelen utca felülvizsgálata

A módosítás a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: rendelet) 36. §-a szerinti teljes eljárás szabályai szerint zajlik. A terveket a Váterv95 Tervező és Szolgáltató Kft. (képviseli: Molnár Attila ügyvezető igazgató; székhely: 1012 Budapest, Logodi utca 50. I. em.) készíti.

Az elkészült terveket a rendelet fent hivatkozott szakaszában foglalt rendelkezéseknek megfelelően véleményezésre megküldtük az érdekelt szervezeteknek és államigazgatási szerveknek, közöttük a környezet védelméért felelős szerveknek. Emellett Jászberény Város hivatalos lapjában és honlapján a lakosságot is tájékoztattuk a módosításról és azzal kapcsolatosan a véleményformálás lehetőségéről.

A véleményezési folyamatot a Képviselő-testület 344/2014. (XII. 10.) határozata zárta le, amely kimondta, hogy a Képviselő-testület a beérkezett véleményeket elfogadja, és a környezeti vizsgálat elvégzését nem tartja szükségesnek.
Ezt követően az anyagot megküldtük az állami főépítésznek a rendelet 40. § (1) bekezdése szerinti végső szakmai véleményezésre. Az állami főépítész véleményében nem kifogásolja a módosításokat. Az „Eg” övezetre vonatkozó javaslatát beépítettük a helyi építési szabályzatba. Az állami főépítész véleményét jelen előterjesztésemhez mellékelem. 
Az előzetes véleményezési folyamat, valamint a mellékelt állami főépítészi vélemény alapján a jelen előterjesztés szerinti módosítás jóváhagyásának szakmai akadálya nincs.

A mellékletekben szereplő településszerkezeti tervlap, szabályozási tervlapok, HÉSZ módosítás tervezete és a módosítások helyszínei a teljes településtervezési tervanyagból származnak. A teljes, nagy méretű anyag megtekinthető a következő tárhelyen:
www.heszir2.hu (Fórum pont alatt – „Jászberény 2014. évi módosítása jóváhagyandó dokumentáció” címszó).

A fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, és a Településszerkezeti terv és leírás módosításának – az alábbi határozati javaslat egyszerű többséggel történő elfogadása útján történő – jóváhagyására, valamint az előterjesztés mellékletét képező, a Helyi Építési Szabályzatról és Szabályozási Terv jóváhagyásáról szóló önkormányzati rendelet-tervezet – minősített többséggel történő – elfogadására.

Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének
…/2015. (II. 11.) határozata

A 261/2010. (IX. 15.) önkormányzati határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv módosításáról
A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a 261/2010. (IX. 15.) önkormányzati határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv és leírás – jelen határozat mellékletét képező – módosítását jóváhagyja.
Határidő:
folyamatos

Felelős:
Alvári Csaba főépítész

Erről értesül: 

1) Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok

2) Jászberény Város Főépítésze – helyben

3) PH Városüzemeltetési Iroda – helyben

4) Városüzemeltetési Bizottság

5) Valamennyi képviselő-testületi tag

6) Irattár

J á s z b e r é n y, 2015. február 11.
	
	Alvári Csaba s. k.

főépítész 
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	Az önkormányzati rendelet megalkotásának szükségessége, elmaradásának várható következménye:

	A rendelet megalkotása segíti a magánerős fejlesztéseket és a városfejlesztést, városüzemeltetést.
Elmaradása esetén mindezek nem valósulhatnak meg, vagy ellehetetlenülnek.

	Az önkormányzati rendelet hatásai:

	Társadalmi hatások:
	-

	Gazdasági hatások:
	-

	Költségvetési hatások:
	-

	Környezeti következmények:
	-

	Egészségügyi következmények:
	-

	Adminisztratív terheket befolyásoló hatások:
	-

	Az önkormányzati rendelet alkalmazásához szükséges feltételek:

	Személyi feltételek:
	A rendelet hatályosulását a főépítésznek kell nyomon követnie, a betartásáról az építés-hatóság gondoskodik.

	Szervezeti feltételek:
	Személyi feltételekből következnek.

	Tárgyi feltételek:
	-

	Pénzügyi feltételek:
	-


A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2015. (... ) önkormányzati rendelete 

a Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 22/2010. (IX. 16.) önkormányzati rendelet módosításáról

A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. §

A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 22/2010. (IX. 16.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: JÉSZ) 1. § (3) bekezdés 7. rajzi melléklet 7/b. pontja szerinti belterületi tervlapok közül a D4-3; E3-4; E4-1; E4-3; F3-2; F3-4; F4-1; F4-3 számú tervlapok helyébe jelen rendelet mellékletét képező azonos sorszámú módosított tervlapok lépnek.
2. §

A JÉSZ a következő 47/A. §-sal egészül ki:

„47/A. § Temetkezési emlékhely más építési övezetben is kijelölhető, az alábbi feltételekkel:

a) Az emlékhely kijelöléséhez hatósági bejárást kell tartani. Az emlékhely akkor jelölhető ki, ha az összes érdekelt véleménye összehangolható.

b) Az emlékhelyen belül csak kolumbáriumos temetkezés lehetséges.

c) A szomszédos ingatlanok felé a telekhatáron 5 m széles háromszintes növényzetet kell telepíteni.”

d) A kolumbáriumos építmények mentén, a szomszédos telekhatár felé tömör, legalább 1,8 m magas kerítést kell létesíteni.”

3. §

A JÉSZ 49. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) A beépítési módok részletes előírásai az alábbiak:

a) Az 1. jelű szabadon álló, előkertes beépítési mód területein az előkert legalább 5 m legyen, a hátsókertet a jelen rendelet 6. § (6) bekezdése szerint kell kialakítani. Az előkert mérete az utcában kialakult eltérő érték vagy közterület céljára történő lejegyzés esetén csökkenthető vagy növelhető. Szabadon álló beépítésű tömbbe ékelődött ikerházas beépítésű telekpárt együttesen kell egy szabadonálló beépítésű telek-egységként kezelni, ahol a beépíthetőségi jogok területarányosan osztódnak a két telekegység között. (A közös telekhatáron minden esetben tűzfalat kell kialakítani.)

b) A 2. jelű szabadon és utcavonalon álló beépítési mód területein a hátsókertet a jelen rendelet 6. § (6) bekezdése szerint kell kialakítani. Az épület utcai homlokzata 50 %-ának utcavonalon kell állnia. Ez határozza meg az építési helyet. A szabadon álló beépítésű tömbbe ékelődött ikerházas beépítésű telekpárt együttesen kell egy szabadonálló beépítésű egységként kezelni, ahol a beépíthetőségi jogok területarányosan osztódnak a két szomszédos telek (hrsz.) között. (A közös telekhatáron minden esetben tűzfalat kell kialakítani.)

c) A 3. jelű oldalhatáron álló előkertes beépítési mód területein az előkert legalább 5 m legyen. A hátsókertet a 6. § (6) bekezdése szerint kell kialakítani. Az épületet az utcában kialakult helyzet szerinti oldalsó telekhatáron kell elhelyezni, ahol az épület legfeljebb 1,0 m-re maradhat el az oldalhatártól. Az előkertnek minden esetben az utcában kialakulthoz kell igazodni (ennek hiányában az első beépülő teleknél kell annak mértékét rögzíteni). 

d) A 4. jelű oldalhatáron és utcavonalon álló beépítési mód területein a hátsókertet a jelen rendelet 6. § (6) bekezdése szerint kell kialakítani. Az épületet az utcában kialakult helyzet szerinti oldalsó telekhatáron kell elhelyezni. Az utcai homlokzathossz legalább 50 %-ának – kivéve a jász övezeteknél – az utcavonalon, és az oldalhatárra kerülő homlokzat legalább 2/3-ának az oldalhatártól számított 0,2 m-en belül kell elhelyezkednie.

e) Az 5. jelű ikerházas, előkertes beépítési mód területein az előkert legalább 5 m legyen, a hátsókertet a jelen rendelet 6. § (6) bekezdése szerint kell kialakítani. Az épületet bármelyik oldalhatáron el lehet helyezni, ha a tetőidomok tűzfallal egymáshoz illeszthetők. Az előkertnek minden esetben az utcában kialakulthoz kell igazodni (ennek hiányában az első beépülő teleknél kell annak mértékét rögzíteni). 

f) A 6. jelű ikerházas utcavonalon álló beépítési mód területein a hátsókertet a jelen rendelet 6. § (6) bekezdése szerint kell kialakítani. Az épületet bármelyik oldalhatáron el lehet helyezni, ha a tetőidomok tűzfallal egymáshoz illeszthetők. Az épületek utcai homlokzatának 2/3-át kell az utcavonalra helyezni. 

g) A 7. jelű zártsorú előkertes beépítési mód területein az OTÉK 35. § előírásai szerint kell a hátsókerteket kialakítani. Az épületet a teljes homlokvonal legalább 2/3-ának mértékéig az építési vonalra kell elhelyezni.

h) A 8. jelű zártsorú utcavonalon álló beépítési mód területein a hátsókertet a jelen rendelet 6. § (6) bekezdése szerint kell kialakítani. Az épületet az utcavonalon lévő telekhatárra kell elhelyezni a teljes homlokvonal szélességében.

i) A 9. jelű szabadonálló, telepszerű beépítési mód területein (lakó- ipar- és intézményi „telepek”) a beépíthetőséget a szabályozási tervben rögzített tényleges vagy elméleti telekhez kell méretezni, melyben több darab, több rendeltetési egységet magába foglaló épület helyezhető el. Előkertet, ha a szabályozási terv nem jelöli, nem kell létesíteni.

j) A 0. jelű adottságtól függő beépítési módú területeken adottságtól függően, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 18. § (2) bekezdés szerint alkalmazza az építési hatóság az illeszkedés szabályait.”

4. §
A JÉSZ a következő 64/A. §-sal egészül ki:

„64/A. § A szabályozási terv alaptérképe szerinti tanya funkcionális használatú telkek, amennyiben művelési ágból való kivonásuk megtörtént (jellemzően a közigazgatási terület D-i részén, Újerdő, Tőtevény, Portelek erdős térségében találhatók) a szabályozási terven szereplő övezet és területfelhasználás szerinti jelöléstől eltérően falusias lakóterületbe soroltak. A telkeken álló épületek megtarthatók, felújíthatók. A beépítettség lakott tanya esetében a teleknagyságtól függetlenül, egy alkalommal, legfeljebb 40 m²-rel bővíthető, műszakilag indokolt esetben a lakóépület teljes bontása után a telken új épület építhető, mely legfeljebb 40 m²-rel lehet nagyobb a lebontott épületnél.”

5. §

Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba.
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