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az Önkormányzati vagyon kezelőinek, üzemeltetőinek, hasznosítóinak 2015. évi 
vagyongazdálkodásáról és az általuk kezelt önkormányzati vagyon 2015. évi változásairól 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 
13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet 20. § (8) bekezdése alapján az önkormányzati vagyon 
működtetője köteles a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (Nvtv.) szerinti 
beszámolási, adatszolgáltatási kötelezettségeinek a tárgyév február 15-ig eleget tenni. A működtető 
beszámolójáról, és az általa szolgáltatott adatok elfogadásáról – a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság 
állásfoglalása alapján – a Képviselő-testület dönt. 

A Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének szervezeti és működési szabályzatáról 
szóló 7/2013. (II. 14.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 21. § (1) bekezdése szerint a 
Képviselő-testület éves munkatervében rögzíti feladatait és célkitűzéseit. 
 
A fenti jogszabályi rendelkezésre figyelemmel a Képviselő-testület a 2016. évi munkatervének 
jóváhagyásáról szóló 456/2015. (XII. 9.) határozatában döntött arról, hogy a 2016. február 10-ei 
rendes ülésének tervezett napirendi pontjai között szerepeljen „az Önkormányzati vagyon kezelőinek, 
üzemeltetőinek, hasznosítóinak 2015. évi vagyongazdálkodásáról és az általuk kezelt önkormányzati 
vagyon 2015. évi változásairól” szóló beszámoló (a továbbiakban: Beszámoló) megtárgyalása is. 
 
Fentieknek eleget téve a Jászberény Városi Önkormányzat önkormányzati vagyona kezelőinek, 
üzemeltetőinek, hasznosítóinak e tevékenységekkel összefüggő beszámolói határidőre elkészültek, s 
azokat elfogadásra előterjesztjük a T. Képviselő-testület részére. 
 
A mellékelt beszámolók alapján kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az alábbi határozati 
javaslatokat – egyszerű többségű döntéssel – elfogadni szíveskedjék. 
 
Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
…./2016. (II. 10.) határozata 
a Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Nonprofit Zártkörűen Működő Részvénytársaság 
2015. évi vagyongazdálkodásáról és az üzemeltetésébe, használatába adott vagyon 2015. évi 
változásairól szóló beszámoló elfogadásáról 
 
A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a Jászberény Város Önkormányzatának 
vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet 20. 
§ (8) bekezdése alapján „a Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Nonprofit Zártkörűen 
Működő Részvénytársaság (a továbbiakban: JVV NZrt.) üzemeltetésébe, használatába adott vagyon 
2015. évi változásairól” szóló, jelen határozat mellékletét képező beszámolót elfogadja. 
 
Határidő: azonnal 
Felelős:  Horgosi Zsolt, a JVV NZrt. vezérigazgatója 
 
Erről é r t e s ü l :   
 

1. JVV NZrt. – Jászberény, 
2. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok, 
3. Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja, 
4. Képviselő-testület valamennyi tagja, 
5. Irattár. 



 
Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
…./2016. (II. 10.) határozata 
a JÁSZKERÜLET Kulturális és Művészeti Közhasznú Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság 
2015. évi vagyongazdálkodásáról és az üzemeltetésébe, használatába adott ingatlanvagyon 2015. évi 
változásairól szóló beszámoló elfogadásáról 
 
A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a Jászberény Város Önkormányzatának 
vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet 20. 
§ (8) bekezdése alapján „a JÁSZKERÜLET Kulturális és Művészeti Közhasznú Nonprofit Korlátolt 
Felelősségű Társaság (a továbbiakban: JÁSZKERÜLET Nonprofit Kft.) üzemeltetésébe, használatába 
adott ingatlanvagyon 2015. évi változásairól” szóló, jelen határozat mellékletét képező beszámolót 
elfogadja. 
 
Határidő: azonnal 
Felelős:  Tóth József, a JÁSZKERÜLET Nonprofit Kft. ügyvezetője 
 
Erről é r t e s ü l :  
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3. Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja, 
4. Képviselő-testület valamennyi tagja, 
5. Irattár. 

 
Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
…./2016. (II. 10.) határozata 
a Jászberényi FC 2015. évi vagyongazdálkodásáról és az üzemeltetésébe, használatába adott vagyon 
2015. évi változásairól szóló beszámoló elfogadásáról 
 
A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a Jászberény Város Önkormányzatának 
vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet 20. 
§ (8) bekezdése alapján „a Jászberényi FC üzemeltetésébe, használatába adott vagyon 2015. évi 
változásairól” szóló, jelen határozat mellékletét képező beszámolót elfogadja. 
 
Határidő: azonnal 
Felelős:  Dr. Gottdiener Lajos, a Jászberényi FC elnöke 
 
Erről é r t e s ü l :  
 

1. Jászberényi FC – Jászberény, 
2. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok, 
3. Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja, 
4. Képviselő-testület valamennyi tagja, 
5. Irattár. 

 
 
Jászberény, 2016. január 28. 
 
 

Tóth József s.k.   dr. Gottdiener Lajos s.k.  Horgosi Zsolt s.k. 
JÁSZKERÜLET Nonprofit Kft.  JFC elnöke JVV NZrt. vezérigazgatója  
 ügyvezetője 



Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető
Nonprofit Zártkörűen Működő Részvénytársaság

Előterjesztés sorszáma /2016.(II.1 1.)

BESZÁMOLÓ

a Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Nonprofit Zártkörűen Működő
Részvénytársaság üzemeltetésébe, használatába adott vagyon 2015. évi változásairól

Előterjesztő: Horgosi Zsolt vezérigazgató

Összeállította: Pető Margit gazdasági igazgató

Készült: 2016. január 27.



A Jászberény Városi Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló
13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet (vagyonrendelet) 20. ~ (8) bekezdése szerint
Társaságunk köteles az üzemeltetésébe, használatába adott létesítmények vagyonváltozásairó 1
beszámolót készíteni. Ennek megfelelően elkészítettük, és elfogadásra a Jászberény Városi
Onkormányzat Képviselő-testülete elé terjesztjük beszámolónkat a 2015. évben bekövetkezett
vagyonváltozásokról.

A Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Nonprofit Zártkörűen Működő
Részvénytársaság (a továbbiakban: Jászberényi V.V. Nonprofit Zrt., vagy társaság) 2015.
évben a Jászberény Városi Önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanvagyon kezelését,
üzemeltetését az alábbi ingatlanokat érintően látta el:

) Állat- és Növénykert

) Városi sportlétesítmények:
„LEHEL” Sportközpont sportlétesítményei
Jégpálya

) Iskolai sportlétesítmények:
Bajcsy-Zs. úti tornaterem
Bercsényi úti tomaterem
Rákóczi úti volt iskola

) Közoktatási intézmények

) „LEHEL” strand és uszoda

) Lakáscélú és nem lakáscélú ingatlanok

Társaságunk 2014. év január 1. napjától a Jászberény Városi Önkormányzat Z-332/201 3.
(XI.13.) számú önkormányzati határozatának eleget téve részt vett a közoktatási
intézményeknél jelentkező tulajdonosi feladatok ellátásában. Az intézményeknél végzett
tevékenységünk közszolgáltatási szerződésen és az ahhoz kapcsolódó terven keresztül —

részüzemeltetés - formájában az Onkormányzat által biztosított forrásból valósult meg. A
részüzemeltetés alatt értendő feladatok között a társaság ellátta az épületek takarítását, általános
karbantartását és az épületgépészeti berendezések üzemeltetését.

A tevékenységi kört érintő évközi változás, hogy a felújított, fedett műjégpályát 2015.
november 9. napjától ismét társaságunk üzemelteti. A terület üzemeltetését részben
önkormányzati forrásból finanszíroztuk, amellyel kapcsolatos elszámolásokat a támogatási
szerződésben kitűzött határidőre megtettük.

Az önkormányzati vagyonnal kapcsolatosan a hulladékgazdálkodás területén az alábbi változás
történt az év során:

A Jászberény Városi Önkormányzat a KEOP-1.1.1/C/13-201-0025 számú ‘Jászberény
hulladékgazdálkodási rendszerének fejlesztése eszközbeszerzéssel’ című pályázat keretében
2.000 db 1.000 literes komposztáló edényt és 6 db Renault típusú Seres féle hulladéktömörítős
gépjárművet szerzett be. Az eszközök 2015. október 15-én kerültek bérbeadásra társaságunk
részére. A 6 db hulladékgyűjtő gépjárművet társaságunk a bérleti szerződés keretén belül csak
és kizárólag Jászberény közigazgatási területén üzemelteti a hulladékgazdálkodási
közszolgáltatás ellátásának céljából. Ebből társaságunk jelenleg 4 db gépjárművet használ a
kommunális hulladékgyűjtés területén, de amint beindul a zöld hulladékgyűjtés, várható
időpontja 2016. március eleje, akkor a további 2 db gépjárművet is bevonjuk a zöld hulladék
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gyűjtésére. A 2.000 db komposztáló edényt társaságunk elkezdte kiosztarti azon jászberényi
lakosok részére, akik előzetesen megigényelték az Önkormányzatnál az edény használatát, a
mai napig szerződések szerint 373 db edényt osztottunk ki.

A „LEHEL”strand és uszoda, továbbá a „LEHEL” Sportközpont kedvező természeti adottságok
között, a város szélén, de még annak szerves részeként helyezkedik el. Erősíti ezt az érzetet,
hogy a város meghatározó, többek között az Electrolux által fémjeLzett ipartelepe mellett
található. Ugyancsak erősíti a lakosság szempontjából &ekventált jelleget a közvetlen
közelében található Allat- és Növénykert és a Zagyva folyó mentén kijelölt természetvédelmi
terület is. A létesítménycsoport kimondottan alkalmas városi, iskolai és munkahelyi
rendezvények, sport- és családi napok megrendezésére.

Társaságunk feladatai közé tartozik az üzemeltetésére, kezelésére bízott ingatlanok,
létesítmények vonatkozásában a karbantartási és felújítási tervjavaslat elkészítés; amelyet
társaságunk benyújtott az önkormányzat részére. Ebben a prioritások megjelölésével
bemutattuk a szükségesnek ítélt Főbb karbantartási és felújítási feladatokat a becsült
ráfordítások megjelölésével. Emellett természetesen ez évben is voltak olyan feladatok,
amelyeket társaságunk saját forrásból végzett, vagy végeztetett el az ingatlanvagyon állagának
megőrzése céljából.

Társaságunk 2015. évben is eleget tett az üzemeltetésében lévő létesítményekben az általános
karbantartási feladatok elvégzésére, életveszély esetén pedig az annak azonnali elhárítására
irányuló intézkedés megtételére vonatkozó üzemeltetői kötelezettségének, illetve
alapfeladatának, mely a létesítmények műszaki állagának megóvása, őrzése-védelme.

Az önkormányzat által társaságunk üzemeltetésébe, illetve kezelésébe adott létesítményekben
összesen 54 Fő teljes, 17 Ni részmunkaidős munkavállalót foglalkoztatunk, továbbá 3 Ni
közmunkást alkalmazunk.

I. Állat- és Növénykert

Az Önkormányzat döntése értelmében a városi Állat és Növénykertet társaságunk 2011.
október 1 -jétől üzemelteti. A működés bevételeivel nem fedezett ráfordításainak, költségeinek
ellentételezését az önkormányzat támogatás folyósításával biztosítja. Az önkormányzat a 2015.
évi üzemeltetést 35.000 e Ft-tal támogatta, a támogatással 2016. január 31-ig kell elszámolnunk.

Állatkertünk látogatottság tekintetébenjó évet zárt. Látogatóink száma megközelítette a 80.000
Főt, statisztikánk szerint 79.967-en látogattak el állatkertünkbe, ez a szám 2014-ban 80.437 tő
volt. A belépőjegyek eladásából 67.479 ezer Ft bevétel keletkezett.

A helyi média kapcsolatokon túl állatkertünk továbbra is jó kapcsolatot ápol az országos
médiával is. Ennek köszönhetően az állatkertünkről szóló hírek megjelennek a helyi média
mellett az országos napilapokban és tv csatornákon is (Ml, Duna TV, ‚ Tv2, Rtl Klub, stb.).

Állatkertünk továbbra is a térség leglátogatottabb közintézménye. A látogatóktól kapott
visszajelzések azt igazolják, hogy akik itt jártak, elégedettek voltak az állatkert által nyújtott
szolgáltatással, és a jövőbeni látogatásukat tervezve várják az elkövetkező évek újdonságait.

1. Prograin ok, rendezvények

I. Sas Nap 2015. 01. 17. - A Magyar Madártani és Természetvédelmi Egyesülettel, és a
Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatóságával közösen, hagyományteremtő szándékkal rendeztük
meg az I. Sas Napot. A rendezvény célja a lakosság figyelmének felhívása hazánk rendkívül
gazdag ragadozómadár-állományára, és a fokozottan védett parlagi sasok védelmére.
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Lássuk a medvét!, 2015. 02. 02. — A medvék és árnyékuk megfigyelése a látogatókkal, illetve
szervezett csoportokkal; néphagyományhoz kötődő megfigyelések a természetben, szervezett
csoportok részére.

HI. Akvarisztikai és Terratisztikai Börze, 2015. 04. 05-06. — A börze húsvétra esett. A
hobbiállat vásárláson és népszerűsítésén túl, szaktanácsokat is kaphattak az érdeklődők. Igazi
„nem Szeretem” állat simogató is működött, itt a kaméleontól kezdve a csótányokig sok élőlényt
kézbe lehetett fogni.

Ifjú Díszmadártenyésztők Regionális Egyesületének (IDRE) nyílt napja, 2015. 04. 25. — A
díszmadár-tartással kapcsolatos jogszabályokról tájékozódhattak az érdeklődők, a leghitelesebb
forrásból. Előadóink voltak a Földművelésügyi Minisztérium Természetvédelmi Főosztályának
vezetői, de előadást tartott a NEBJFI Emlős- Vad- és Baromfibetegségek Laboratóriumának
vezetője is.

Dreanrnight at the Zoo, 2015. 06. 06.— Sérült és fogyatékkal élő gyerekek áflatkerti programja
a nemzetközi kezdeményezéshez kapcsolódva It. alkalommal került megrendezésre. Allatok
testközelben, állatsimogatás, nem szeretem állatok bemutatása (kígyók, csótányok, patkány,
stb).

Zoo Tábor, 2015. 06. 15. — 08. 14. — 6-10 éves gyerekek környezettudatos viselkedésének
kialakítása, élménypedagógiai módszerekkel. A hét tumusban több mint 250 gyerek vett részt,
köztük a vechtai testvérvárosból érkezett diákok is.

ÁHatkerti Éjszaka, 2015. 08. 28. — Éjszakai állatkerti program az Országos állatkertek
éjszakájához kapcsolódva. Ejszakai állatok bemutatása (p1.: tatu, uhu...), látványetetéshez
kapcsolódó előadások megtartása. A gyerekeket az állatkerti programon túl arcfestő, ugrálóvár,
mászófal és fáklyákkal megvilágított drótkötélpálya is várta. Az eddigi legsikeresebb állatkerti
éjszaka volt, több mint ezer látogatóval.

Eszteró Lajos Emlékkiállítás, 2015. 10. 02— 04.— Az Ifjú Díszmadártenyésztők Regionális
Egyesülete és a Karcagi Díszmadártenyésztő Egyesület közös szervezésében díszmadár
kiállításnak adtunk helyet. A kiállításon 27 tenyésztő több mint 300 madara volt látható.

Tökjó nap az állatkertben, 2015. 11. 08. — Tökös látványetetések, természetismereti, családi
vetélkedő, töklámpás szépségverseny jellemezte ezt a programot. Látogatóinkat bevontuk az
állatok takarmányának elkészítésébe.

Lépés indulj!, 2015. 11. 14. — A már hagyományosnak nevezhető pingvinséta kezdete. Innentől
kezdve tavaszig minden nap lehet sétálni a pingvinekkel.

2. Állatállomány változása, üzemeltetés

A 2015. évben az Európai Tenyészprogram keretében új fajok érkeztek az állatkertbe és volt
olyan faj is, melynek tartását megszüntettük.

Az év elején kétujjú lajhár érkezett a zürichi állatkertből, így a már meglévő lajhánmk párra
lelt. Bár a nőstény még fiatal, reméljük, hamarosan lesz szaporulat.

Hosszú előkészítő munka után keákat is láthatnak látogatóink. Ezek a papagájok szerepelnek a
fajok megmaradását segítő európai törzskönyvben. Kezdésnek két hím példányt kaptunk, egyet
Liberecből és egyet Amszterdamból. Reméljük, tartásukkal nem lesz probléma és hamarosan
tojókkal is bővül a csapat.

Új faj a császárbajszú tamarin. Ezek az aprócska majmok Berlinből, Hoyerswerdából és
Bécsből érkeztek. A program Dortmundból jelölt ki még egy példányt, ennek szállítása még
nem történt meg. A császárbajszú tamarinok tartásával a közönséges selyemmajmok
bemutatása megszűnt. Ennek oka, hogy a közönséges selyemmajom csapatunk legénycsapat
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volt, tehát ott nem volt szaporulat és ez a faj kevésbé ritka, mint a császárbajszú tamarin, Így
természetvédelmi szempontból a kritikusabb helyzetben lévő faj tartása mellett döntöttünk.
Mindkét faj bemutatására jelenleg nincs lehetőségünk.

Másik Új faj a vörhenyes pelikán. Ezek a madarak a palicsi, és a zágrábi állatkert segítségével
és együttműködésével kerültek állatkertünkbe.

A perzsa leopárd szaporulat elhelyezése komoly feladatot jelentett illetve jelent. Ilyen esetekben
a tenyészprogram vezetője dönt a szaporulat sorsáról. A három kölyök közül egy Miskolcra,
egy Augsburgba került. A harmadik kölyök Athéni szállítása még szervezés alatt áll. A program
utasítására Új tenyészpárt kell összeállítanunk. Marun a him Angliába kerül és Németországból
kapunk egy Új hímet. Ezek az állatszállítások a tavaszi időszakra fognak esni.

Állatkertünk csatlakozott a Goodeidae programhoz. Ez a program a Mexikóban élő vagy élt
magashegyi fogaspontyok megmentésén dolgozik. A program európai központja a bécsi
tengerek háza (Haus des Meeres). Jelenleg a kihalás szélén lévő aranymellű patakpontyocskát,
a lepke pontyocskát és a természetben már nem élő tequila fogaspontyot gondozzuk a program
keretében.

A 2015-es esztendőben több mint 20 fajnál volt szaporulat, többek között a nemzetközi
viszonylatban is sikernek számító éji majmoknál, pápaszemes pingvineknél. Igazi kölyök
áradat lepte el az ormányosmedve kitiitót, itt 20 kölyök született közel egy időben, de a
csupaszturkálóknak sem kellett szégyenkezni, 17 kölyök látta meg egyszerre a „napvilágot”.

Állatállományunkban egy nem várt esemény is bekövetkezett. A Zagyváról vidra szökött be az
állatkertbe és két éjszaka alatt jelentős károkat okozott a tavunk réce és hal állományában.
Díszrécéinket (karolin, mandarin, peposzaka) elpusztította, pelikánjaink egy részét megsebezte
és a több kilós koi pontyainkat is kiirtotta. A vidra védett állat, Így élvefogó csapdával próbáltuk
elkapni, de sikertelenül. Az állat néhány nap után eltűnt az állatkertből.

Kispandáink takarmányának jelentős részét teszi ki a hiss bambusz. Ennek biztosítására a
gödöllői Szent István Egyetem arborétumától és lelkes amatőr bambusz szaporítóktól kaptunk
gyökeres bambusz töveket. Ezeket az állatkert több pontján elültettük és reméljük, hogy néhány
év múlva ezek a tövek dekoratív színfoltjai lesznek a kertnek és ezekből tudjuk biztosítani
állataink szükségletét.

3. Hazai természetvédelem

A HELICON LIFE+ parlagi sas védelmi uniós pályázat keretében elkészült, a sasokra leselkedő
veszélyeket és a sasok megmentéséért dolgozó szakemberek munkáját ~bemutató kiállítást
önkéntesek segítségével üzemeltetjük. A pályázati vállalásnak megfelelően kidolgoztuk a
kerékpár kölcsönzés technikáját és elindítottuk a kölcsönzést.

A Négyszálláson megnyílt Sasközponttal sikeresen együttműködünk a sérülten behozott
állatok gyógyításában és repatriálásában. A gyakorlatban ez azt jelenti, hogy a behozott
ragadozó- (egerészölyvek, vércsék, baglyok. ..) gázló- (gólyák. ..) és vízimadarakat (récék. ..)

a központnak adjuk át. Igy az állatkertben maradó, sérülten behozott állatok száma az év
második felétől jelentősen lecsökkent.

4. Vagvongvarayodás

I. Vaddisznó kifutó betonozása

Az éves karbantartási és felújítási tervünkben is szerepelt a vaddisznó kifutó középső részének
betonozása. Ez azért vált szükségessé, mert ez a rész kezelhetetlen és takaríthatatlan volt.
Gyakorlatilag az állatok szinte elsüllyedtek a sárban. Ez a munka külső támogatás nélkül, önerő
keretében valósult meg.
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2. Pénztár homlokzatánakfelújítása

Az állatkert egyik legfontosabb épülete a pénztár. Az elmúlt évek során nem volt lehetőség a
külső homlokzat karbantartására, ezért az repedezett, több helyen elvált a faltól és lehullott. A
felújítás során az épület új lábazatot és vakolatot kapott. A felújítás önerőből valósult meg.

3. Elektromos bekötés ás fogadó szekrény

Az állatkert elektromos ellátását biztosító fóvezeték nem tette lehetővé a szükséges teljesítmény
biztosítását. Ez főleg a nyári szezonban jelentett problémát, mikor a büfé „nagy fogyasztóként”
jelentkezett (fagyasztók, hűtők, olaj- és mikrohullámú sütök, kávéfózők...). A megoldást egy
teljesen új nyomvonalon haladó, nagyobb keresztmetszetű elektromos betáplálást biztosító
kábel lefektetése jelentette. Ezzel együtt az elektromos fogadó szekrényt is fel kellett újítani,
mert a régi már nem felelt meg a vonatkozó előírásoknak és szabványoknak. A munkát önerős
beruházásként végeztük el, értéke 1 M Ft +AFA.

II. Városi sportlétesítmények

Az üzemeltetésünkben lévő Lehel Szabadidőközpont létesítményeinek működtetési feladataira
atulajdonos 2015. évre összesen 12 700 e Ft üzemeltetési támogatást biztosított. Ezzel szemben
a területet és azon lévő létesítményeket érintően a tulajdonos részére éves szinten összesen
4.575 e Ft ± Afa összegű létesítmény bérleti díjat kellett Fizetnünk. A területeket érintően 2015
évben nem végeztünk beruházásokat fejlesztéseket, ugyanis a tulajdonos forrást csak az
üzemeltetésre, illetve azon belül az alapkarbantartásra biztosított.

1. „LEHEL” Szabadidőközpont sportiétesítinényei

Sportcsarnok
A sportcsarnok kihasználtsága 2015 évre áflandósultnak mondható. Ennek alakulását az
alábbiakban mutatjuk be:

A létesítményt a terveinknek megfelelően, az előző évek használati tradícióit folytató
szervezetek, sportegyesületek vették igénybe. A rendelkezésre álló szabadidő túlnyomó részét
a labdajátékokat űző sportegyesületek fedték le. Ezek voltak a Jászberényi Kosárlabda SE, a
JTF DSE kézilabda, a Jászberényi RK, a Női Kézilabdacsapat Adács, a Kispályás
teremlabdarúgó szakosztály, heti rendszerességgel több amatőr kispályás labdarúgócsapat, a
Jászberényi Rozsomák AFC, a Szatmári KfL, a Jászberényi Rendőrkapitányság és a Jászberény
FC felnőtt és utánpótlás szakága. A labdajátékokon túl az egyre nagyobb sikereket elérő Jász
Gimnasztika Sport Egyesületet, valamint egy-két küzdősportot folytató egyesület vette igénybe
a létesítmény nyújtotta lehetőségeket.

2015. évben az értékesíthető órák száma összesen 2760 óra volt, a hasznosítható órákból
összesen 2100 órát sikerült értékesítenünk, ami a terveinkhez viszonyítva közel 100 %-os
kihasználtságot jelent. Az igénybevételek a munkahelyi, iskolai elfoglaltságok miatt túlnyomó
részt a délutáni és esti órákban keletkeztek, keletkeznek. A nap második felére eső zsúfoltságot
fokozta az egész napos iskolarendszer bevezetése; ennek eredményeként mind a
foglalkozásokat tartó tanárok, mind pedig a tanulók főként 16 óra után tudták birtokba venni a
sportlétesítményeket. Vannak időszakok, amikor az értékesíthető órák számánál nagyobb igény
jelentkezik. A délelőtti időszakokban rejlő lehetőségeket ebben az évben sem sikerült
kiaknázni, ugyanis a létesítmény városközponttól való távolsága továbbra is jelentős akadályt
gördít az iskolai használat elé, illetve ajégpálya megnyitása csökkentette a tornaterem használat
iránti igényt.
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Faház, kőház és volt jégpálya, valamint füves labdarúgópálya
A faház 2012. június 1-jétől megüresedett. Az előző bérlő a JSE jégkorong szakosztálya
kiköltözött. Az épület erősen leromlott, jelen állapotában használhatatlan. Felújítását, illetve
további hasznosítását tervezzük. Az épület szerkezetére vonatkozó legsürgetőbb
beavatkozásokkal kapcsolatosan már több alkalommal javaslatot tettünk a tulajdonos felé. Az
épület felújításának forrásigényét karbantartási ás fejlesztési tervünkben megküldtük a
költségvetés tervezéséhez.
A kőház épületet főként a Csík Tibor Okölvívó SE használja. Az épület esetében a kapacitás
kihasználás Oly módon változott, hogy annak korábban Üres helyiségét használatba adtuk a
területen jelenlévő Rozsomák amerikai futballcsapatnak és a Stinky Sox baseball csapatnak.
Igy a létesítményt jelenleg már teljes kihasználtsággal tudjuk üzemeltetni. A kőház épület
állapota jónak mondható, azonban a korábban tervezett fűtés kiépítésére anyagi forrás
hiányában ez idáig nem került sor. Félő, hogy a fűtés hiánya hosszútávon rossz hatással lesz az
épület belső állapotára is.
A volt jégpályán a korábban kialakított járműparkolót üzemeltetjük, amely nem csak az
állatkert látogatóinak nyújt parkolási megoldást, de nagyobb rendezvények idején is jó
szolgálatot tesz és segítséget nyújt a gépjárművek szabályszerű, biztonságos tárolásánál.
A labdarúgópálya tekintetében a sportszervezetek közül a nyári időszakra a Tehetség SE
labdarúgás utánpótlásával foglalkozó sportszervezet igénybevételével, az amerikai futball
jászberényi képviselőjének, a Rozsomák FC igénybevételével és a Stinky Sox Baseball Klub
használatával számo lhattunk.
Egyéb rendezvények tekintetében a labdarúgópálya 2015. évben is — hasonlóan az előző
évekhez — időszakosan került kihasználásra.

Teniszpályák és tekepálya
A teniszpályákat a Jászberényi SE Teniszszakosztálya, mint bérlő használja. A létesítmény
üzemeltetésével kapcsolatos költségek a pálya általános karbantartásaival kapcsolatban
merülnek fel, amelyek megegyeznek a használatából befolyt bevételekkel.
A tekepálya felújításra szorul, jelenleg tartós használatra vonatkozó bérlője nincs.

2. Múlézpólya

Jászberény város Önkormányzata, mint tulajdonos és a JSE TAO-s forrásainak felhasználásával
a Jászberény, Líceum u. 2. szám alatti jégcsarnok épületének kivitelezése befejeződött. A
használatba vételi eljárás során több hiányosságot kellett kikűszöbölni, illetve légtecbnikai
berendezést kellett beépíteni. Ez utóbbi kivitelezése során tűz keletkezett, mely ré~zben
megrongálta a hűtőkompresszor kondenzátorát. t5zerencsére a hiba kijavítható volt, így két nap
múlva újra indulhatott a hűtés és azóta is folyamatosan üzemel ajégpálya. A kondenzátor teljes
cseréje információnk szerint a tavaszi leállás után fog megtörténni, a károkozó költségén a JSE
szervezésében.
A jégcsarnok átadás-átvételével kapcsolatban társaságunk a JSE képviselőjével leltárt készített
az ott található berendezésekről, eszközökről. A leltárban szereplő tételeket a JSE képviselői
szétválogatták tulajdonjogi szempontból. A működtetési szerződés megkötésre került 2015. 11.
09-én, azonban az átadás-átvételi eljárás a mai napig nem történt meg.
A jégcsamok közüzemi díjait az önkormányzat fizeti ki, míg a jegyeladásokból, illetve bérleti
díjakból befolyó bevételekkel nem fedezett üzemeltetői költségeket az önkormányzat
támogatással fedezi. A kapott támogatással 2016. január 31-ig kellett társaságunknak
elszámolni.
A Jégcsarnok kiválóan szolgálja a jászberényi lakosokat és szakosztályokat a téli sportolás
területén. Uzeme folyamatos, így megszűnt a korábbi időjárástól való ftiggőség.
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Délelőttönként az iskolák veszik igénybe a sportiétesítményt 8-1430-ig a testnevelés órák
keretén belül. Altalában a megjelent tanulók nagyobb része korcsolyázik, Így néha 100-150 1R5
is ajégen van egyszerre.
A szakosztályok hétköznap veszik igénybe a pályát kora reggel, illetve 1 ~00 órától bérleti díj
ellenében. A kezdeti problémák után, egyeztetést követően minden szakosztálynak jutott
kérésének megfelelően jégidő.
A közönség szerda délután és a szombati-vasárnapi napokon látogathatja a létesítményt,
tervezzük még a péntek kora esti lehetőség bevezetését. A közönségidőszak a
jaszberenyijegpalya.hu honlapon található meg. Itt lehet tájékozódni előzetesen, mivel
sportesemények miatt a változtatás jogát fenntartja az üzemeltető.

A pályánál további fejlesztések szükségesek, mélyek részben már előkészítésre kerültek,
amelyek a következők:

- világítástecbnika befejezése csarnokban (70% hiányzik)
- öltöző-büfé épület építése (terv készült)
- fűtött ROLBA garázs (gép indíthatósága miatt) építése
-járda 130 ünhosszon
- kerítés a gépház köré (üzemi terület)
- jégfelújító gép kijárat átalakítása, automata kapu cseréje (balesetveszélyes a jelenlegi

alacsonysága miatt)
- öltöző bútorzatok cseréje (Jelenleg folyamatban van)
- lelátók hőszigetelése (penészednek az öltözők falai)
- hulladékhő hasznosítás átalakítandó (nem megfelelő hatásfokú)
- magyar nyelvű gépkönyv pótlása a hűtőkompresszoroknál
- csurgalékvíz-elvezető csatornába rácsozat beszerelése (botlásveszély)
- kerékpártárolók (10db „P” horg.aeél) felszerelése
- jégfelújító gépek teljes felújítása, vagy új gép vásárlása
- EV-\JV-TV szabványossági vizsgálatok teljes körű elvégzése
- zászlótartók elhelyezése épületre (3 db)
- saját trafóállomás megépítése a saját területen fómérő kialakításával

(feszültségingadozás okoz üzemzavarokat)

A tűzivíz ellátó vezeték és hálózat időközben önkormányzati forrásból megépült és átadásra
került 2016. január 19-én, értéke 1.634 ezer Ft+AFA.
A szükséges fejlesztések jelentős részét tudomásunk szerint a JSE fogja megvalósítani TAO-s
forrásból, de elengedhetetlennek látszik e mellett az önkormányzati szerepvállalás is.

III. Iskolai sportiétesítinények

Az iskolai sportlétesítményeknél a Jászberény V.V. Nonproi~t Zrt. 2015. évben egy beruházást
hajtott végre, amelyre a tulajdonos önkormányzat támogatás formájában biztosított forrást a
3312/2015. (VL1O.) KT határozatában 2.794.000 Ft összegben. A nyújtott támogatás a
Bercsényi tornacsarnok padlózatát védő burkolat cseréjére adott lehetőséget, amelynek
bekerülési költsége 2.164.774 Ft volt. A különbözetként jelentkező 629.226 Ft összeget az
elszámolás beküldésével egyidejűleg társaságunk visszautalta az önkormányzat részére.
Társaságunk ellátta, és továbbra is ellátja az üzemeltetési szerződésben számára előírt,
kötelezően ellátandó feladatokat (a létesítmények műszaki állagának megóvása, őrzés-védelme,
használatba adása). A szerződésünk szerint a létesítményeket 7:00 órától 16:00 óráig az iskolák
használják a tantervi feladataik biztosítása érdekében, társaságunk csak az ezt követő
időszakban jogosult hasznosítani a fennmaradó időkeretet.
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Az iskolai sportlétesítmények kihasználtságánál a következők állapíthatók meg:

Bercsénvi úti sportcsarnok
A Bercsényi úti sportcsarnok bővítését az önkormányzat hozzájárulásával a JKSE végezte.
Eredetileg 2013. szeptember 30-a volt a beruházás tervezett befejezési határideje, azonban ez
2014. 6v végére került áttervezésre. A teljes befejezés 2015. augusztusában történt meg, ugyanis
az Új épületrészekbe tervezett helyiségek ekkorra készültek el. A zaj ló beruházás mellett
általános karbantartást végeztünk, amely során orvosoltuk, illetve megszüntettük a tető
beázásból keletkező problémákat. A tulajdonos felkérésére a JKSE korábban már megvizsgálta
a tető állapotát és több anyagában javaslatot tett a teljes felújításra.

A tornacsarnokot 2015. évben az alábbi egyesületek vették igénybe: JKSE felnőtt és utánpótlás
szakosztályai, JRK felnőtt és utánpótlás szakágai, valamint a kispályás labdarúgás.

Bajcsy úti tornaterem
A létesítményben nem végeztünk beruházást és karbantartási tevékenységünk az alap
karbantartási feladatokra terjedt ki. A beszámolónkat megelőző karbantartási tervben javaslatot
tettünk a tulajdonosnak a létesítmény öltözőit érintő teljes felújításra, amely már az előző
években is szerepelt az anyagainkban. Szükségesnek látszik a helyiségek nyílászáróinak
cseréje, továbbá az épületgépészet elemei is felújításra szorulnak. A tornatermet érintően az
alapkarbantartás keretein belül megújítottuk a pályák vonalazását, valamint folyamatosan
javítjuk a vészkijárati ajtók zárszerkezeteit. Az érvényben lévő tűzvédelmi szabályozások nem
engedik a vészkijáratok előtti hálós védelmet, amelynek következménye a labda által
keletkezett állandó rongálódás javítása.
A tomaterem esetében továbbra is a JKSE utánpótlás szakága fedi le a rendelkezésünkre álló
alap időkeretet. Az előző évhez képest eltérés csak a hétvégi terenihasználatolcnál jelentkezett,
ugyanis 2015. évben a Kosárlabda SE kevesebb alkalommal élt a hétvégi sportolás és a nyújtott
nyitva tartás lehetőségével. A hétköznapok tekintetében az egyesületen és az iskolán túl más
létesítményhasználó nem jelenik meg a területen.

Rákóczi úti tornaterem
A létesítmény iskolaként már nem üzemel, azonban a tomaterem épületrész egyre nagyobb
szerepet játszik a mindennapos testnevelésnek köszönhető, növekvő iskolai sport igények
kielégítésében. Ennek köszönhetően a tomaterem egész napos nyitvatartással működik, ami
nem csak a látogatók számának emelkedésével, hanem emelkedő karbantartási szükséglettel is
jár. Az iskola épületrész hasznosításhoz történő felújítását a tulajdonos pályázat útján tervezi
tudomásunk szerint. Ennek elindításához ez évben a KLIK jászberényi tankerülete az épülettel
kapcsolatos felméréseket végzett, amellyel az oktatási tevékenységnek helyet adó
létesítmények felújítását célzó jövőbeni pályázatokon terveznek indulni.
A Rákóczi úti tornaterem egyik legnagyobb igénybevevője a JKSE utánpótlás szakága. Az
emelt óraszámú testnevelésnek köszönhetően további jelentős óraszámot vett igénybe a
Jászberényi Katolikus Altalános és Középiskola, Gimnázium és Kollégium Tagintézménye, a
Liska József Szakközépiskola, amely a tulajdonos és az oktatást biztosító intézmény között
korábban létrejött megállapodás alapján, önköltségi díj megfizetésével használja a tornatermet.
A létesítmény használói között tudhatjuk még a JSE Kondor ITF Taekwon-Do szakosztályát, a
Jász Wado Karate Klubot, több alkalmi igénybevételre épülő egyesületet és baráti társaságokat.

A létesítmény iskolaépületének vonatkozásában 2015. évben a közfoglalkoztatottak
képzéseivel foglalkozó cégeknek, szervezeteknek kínáltunk térítés ellenében alkalmat a volt
tantermek használatra. A képzések rendben lezajlottak és a jövőt tekintve releváns lehetőséget
látunk az ilyen jellegű használatban. Az emeleti részt a Yakuzák SE használja.
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IV. Közoktatási Intézmények

A közoktatási intézmények üzemeltetéséhez kapcsolódó feladatokat 2014. január 1. napjától
végezzük. A területeken végzett tevékenységünk közszolgáltatási szerződésen keresztül -

részüzemeltetés - formájában az Onkormányzat által biztosított forrásból valósul meg. A
részüzemeltetés alatt értendő feladatok területén többek között a társaság ellátta az épületek
takarítását és általános karbantartását, valamint az épületek szabad helyiségeinek bérleten
keresztül történő hasznosítását. Jövőbeni feladatainkat, valamint költségeinket és bevételeinket
előirányozva előzetes közszolgáltatási tervet készítettünk a tulajdonos Onkormányzat részére,
amelyben megterveztük az épületekre vonatkozó karbantartás jellegű munkákat, valamint a
takarításhoz szükséges tisztítószer és eszköz szükségleteket és az üzemeltetéshez kapcsolódó
költségeket, bevételeket. A tulajdonos a tervezett céljaink eléréséhez a tárgyévi
költségvetéséből bruttó 92.669 e Ft összeget tudott elkülöníteni és átadni. A részüzemeltetésünk
Így ez évben is csak az alapkarbantartás mértékéig teijedt, fejlesztéseket nem tudtunk
végrehajtani. Az alapkarbantartás során igyekeztünk olyan irányú munkálatokat elvégezni,
amelyek jelentősen befolyásolják az intézmények működését és emelik azok színvonalát. Nagy
hangsúlyt fektettünk az épületek helyiségeinek jó állapotban tartására, amit nem csak az alapos
takarítással értünk cl, hanem a megújító festéseket is végeztünk a falazatok tekintetében. Több
tantermet és nevelői helyiséget sikerült ily módon fel&issíteni, amelyre a falakon árulkodó jelek
szerint legalább 5, de volt ahol 15 éve sem került sor. Meg kell jegyezni, hogy e tevékenységet
már plusz munkaerővel tudtuk elvégezni, ugyanis az átvett dolgozók közül festő szakmával
senki nem rendelkezik. Saját állományból biztosított dolgozókkal 2015. évben megújítottunk
összesen 25 tantermet, 2 nevelői helyiséget, 1 tornatermet és több mint 1.500 m2 nagyságban
közösségi terek, folyosók, mellékhelyiségek, stb. falfelületeit.

Részüzemeltetési tevékenységünket hat területen végeztük, amelyeket az alábbi felsorolásban
mutatunk be;

1. Jászsá~i Pedaezí2iai Szakszo&álat

A Szakszolgálatnál egy fZi takarítói feladatokat ellátó dolgozót alkalmaztunk, aki 8 órában
végezte tevékenységét. Az épület állapota elfogadható. Legnagyobb hibája a padlástéri
fejlesztőkhöz vezető szabványos lépcső hiánya. E hiba kiküszöbölése egy új lépcsőház
kialakítását teszi szükségessé. Karbantartási munkájuk a rendelkezésre álló forrás miatt az
általános karbantartásban merültek ki.

2. Palotásy János Zeneiskola

A területen kettő különálló épületben zajlik az oktatási tevékenység. A családi ház jellegű épület
külsejét az üzemeltetésünket megelőzően szigetelték és felújították, állapota megfelelő. A
fóépület tető héjazata esett át felújításon, azonban itt jelentkeztek általános karbantartás jellegű
feladatok. Jelentősebb karbantartásként kell említeni az épület kettő szolfézstermének parketta
csiszolását és újralakkozását, a közlekedő folyosók falazatainak festését, valamint az intézmény
bercsényi utcai &ontján lévő kerítés nagykarbantartását. E feladatokat részben saját
dolgozókkal, részben külső vállalkozóval oldottuk meg.
A létesítményben egy takarító és egy délutános felügyelő tesz eleget a jelentkező feladatoknak.
Karbantartói tevékenységet a Székely iskola karbantartója végez, a pedagógiai szakszolgálattal
együtt. Karbantartási tervünkben javaslatot tettünk az épület felújítására vonatkozóan, ami a
mosdók számának növelését és az elektromos hálózat felújítását célozza.

3. Székely Mihály Általános Iskola

Az épület a korából, állapotából és elavult épületgépészetéből (villamos-, víz-, gáz-,
szennyvízhálózat, f(ítésrendszer) adódó an nehezen karbantartható. Elöregedett szerkezetének
szinte minden eleme felújításra szorul és igényli a folyamatos karbantartást. Az év során az
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épület több helyiségében végeztünk állagmegóvó munkálatokat, amelyek zömében általános
karbantartás jellegűek voltak. A tulajdonos önkormányzat saját irodáján keresztül intézve
elbontotta az intézmény tornaszobájának régi padlózatát és bontott parkettákból — vállalkozó
megbízásán keresztül Új burkolatot adott a helyiségnek. A burkolat felújítását követően
szakembereink kifestették a falazatokat, Így egy teljesen megújult és újszerű állapotú teremben
kezdhették az iskolások a tanévet. A tornaszobán túl további 6 tanterem, I tanári szoba és
mellékhelyiségek festésére került sor. Elmondhatjuk még, hogy a nevelői szoba teljes
felújításon esett át, ugyanis egyes falak lábazatai is javításra kerültek.

4. Lehel Vezér Gimnázium, Szóntai Syortkert

Az év egyes időszakaiban kiemelt figyelemmel kezeltük az intézményt, ugyanis az épület
számos városi és civil rendezvénynek adott helyet. A létesítményben négy fó takarító és két Fő
karbantartó látta el az üzemeltetés feladatait. Az általános karbantartás keretében elvégeztük 6
tanterem és az iskola tornaterméhez kapcsolódó öltözők festését, valamint a Földszinti folyosó
festését. További javítási munkálatokat végeztünk a régi épületszárnyban található két tanterem
ajtaján, amelyek szerkezetüket tekintve és mázolásukat tekintve újultak meg.

A rendelkezésre álló és értékesíthető szabad óraszámok legnagyobb igénylője 2015. évben a
Der Die Das Nyelviskola volt, amely kihelyezett nyelvvizsgákat tartott az épület helyiségeiben.
További bevételek a Jász SE által használt konditerem, valamint amatőr kosár és fütball
csapatok által használt tomaterem értékesített óraszámaiból folytak be.

A területhez kapcsolódik a Pethes Imre úton található Szántai tomakert, ahol több sportpálya
és fütópálya is üzemel. A létesítményben 2015. évben általános karbantartás keretében
végeztünk feladatokat, amelyek a kiszolgáló épületek gépészeteit érintették, valamint a salakos
és fóvenyes pályák karbantartását jelentették.

5. Bercsényi Miklós Általános Iskola

A létesítmény több épületből álló komplexum. Az épületek kora és állapota igen változatos,
ezért az üzemeltetés körébe tartozó feladatok is igen sokrétüek. A létesítmény 2015. évi
üzemeltetését az előző évi 6 fás dolgozói létszámmal végeztük. Az iskolában lévő rend és
nyugalom a jól működő portaszolgálatot igazolja, amelyet előző év elején indítottunk külső
vállalkozó segítségével. Tanítási időszakban állandó felügyelettel tartották fenn az épület
megfelelő biztonságát és tették átláthatóvá az épületben zajló forgalmat.

Az épületek állapotának változatossága miatt napi szintű feladat az épület általános
karbantartása (nyílászárók, épületgépészeti elemek, bútorzat javítása) Az év során, több helyen
renováltuk az épületek külsejét, valamint több tantermet érintően itt is végeztünk festési
munkákat. Szakembereinkkel összesen 6 tantermet, több mellékhelyiséget és az udvari
ülőpadokat újítottuk meg. Ev elején elindítottuk az Új épületszárny lépcsőházának
falazatburkolását, amely folytatását és első szintig történő elkészítését jelentette az előző
időszakokban elkezdett - „Gameszos” időkből származó — félbe szakadt munkálatoknak. A
jövőben tervezzük a teljes lépcsőház falburkolását, ugyanis tisztíthatóságát tekintve,
egészségügyi és esztétikai szempontból is indokolt. A nyár folyamán újrafestéssel felújítottunk
21 tantermi táblát, valamint a nevelőszoba falazatának javítását - vakolat cseréjét - végeztük el.
Részüzemeltetési feladataink ellátása során napi szintű kapcsolatot tartunk az intézmény
vezetőivel és igyekszünk minden jelentkező problémát azonnal, és az oktatási tevékenységet
szem előtt tartva, a legmegfelelőbb módon elhárítani.

6. GrófÁpponyi Albert Általános Iskola. Jászsá2i Kistérsézi Iroda

Az intézmény egy épülettömbben működik, amely több részre osztható. Társaságunk külön
üzemelteti az iskola tornatermét és öltözőit, ugyanis azt már üzemeltetésre korábban átadta a
tulajdonos Onkormányzat.
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A létesítmén)mél 2 fZ5 karbantartó és 5 15 takarító technikai személyzettel végezzük
feladatainkat. Az épületben helyet foglal a KLIK Jászberényi Tankerület JAI Osszetett
Köznevelési Intézménye, amely irodáinak takarítását - az épület részeként - szintén a technikai
dolgozóink végzik.
Az épület korából és felszereltségéből adódóan nem tekinthető elavultnak, azonban a nagyfokú
használat során állandó jelleggel akadtak olyan hibák, amelyek igényelték az azonnali
beavatkozást. Az alapkarbantartáson túl az épület tantermei közül 7 terem festését tudtunk
elvégezni, valamint szintén festés tekintetében megújult az igazgatói iroda és megújultak az
intézmény mellékhelyiségei. Tanév elejére felújítottuk a tantermekben lévő táblákat, illetve
kicseréltük a kémia terem csaptelepeit. Az intézményben eredményesen használjuk a korábban
beszerzett takarítógépet, amellyel dolgozóink az aulákat és a tornatermet egyaránt takarítják. A
nyár folyamán kettő cég nyilvánította ki „Önkéntes munka és társadalmi szolidaritás” keretében
nyújtotta segítő szándékát, amelyekkel a cégek az intézmény fejlesztését, felújítását célozták.
Ennek köszönhetően a TESCO-GLOBAL Zrt. dolgozóinak az intézmény kerítése festésénél
tudtunk segíteni szakmai irányítással, a SAMSUNG Zrt. -nek pedig a tomatermi folyosók
festéséhez biztosítottunk anyagot és a munkaeszközöket.
Az épület további hiányosságait az alapkarbantartás keretén belül kezeltük, amelyek között
szerepelt az udvari tilagóriák, padok, mászókák javítása, az épületgépészet folyamatos
karbantartása és sok más egyéb, az oktatást is támogató tevékenység.

Az előző évben beindított portaszolgálat e létesítményben is eredményesen működött, amit
igazol az intézmény vezetők és a szülők elégedettsége is.

Üzemeltetésünk során 2015. évben - tanulva az előző időszakból - kiemelt figyelmet
fordítottunk az épület általános takarítására, amely tevékenységet mindig az iskola vezetőivel,
tanáraival egyeztetve és a felmerült igények, kérések szerint végeztük.

V. „LEHEL” strandfiirdő és uszoda

A tulajdonos önkormányzat 2015. évi költségvetésében a LEHEL strand és uszoda
üzemeltetéséhez és általános karbantartási feladatainak ellátásához 20.000 e Ft támogatást ítélt
meg, az év során a részükre fizetett bérleti díj 2.876 ezer Ft ± AFA volt.

A 2015-ös év látogatottság szempontjából a nyári strandszezon jobb volt a 2014-es évhez
képest. Ez egyértelműen a jobb időjárási viszonyoknak köszönhető; a Standfbrdőt 2015-ben
(júniustól-augusztusig) 4.000 f5v~l többen látogatták az előző évhez képest. A statisztikai
adatok alapján, éves szinten 2015-ben 37.334 Fő látogatott el a létesítményünkbe, míg ez a szám
2014-ben 39.192 fá volt. A belépőjegyek eladásából a strand és uszodában 2015-ben 22.091
ezer Ft nettó árbevétel keletkezett, amely 111 ezer Ft-tal kevesebb az előző évinél. Az adatok
értékelésénél figyelemmel kell lenni arra, hogy 2014-ben S hétig nem üzemelt az uszoda, míg
2015-ben 3 hónap esett ki a lentebb bemutatásra kerülő felújítás okán.
Társaságunk 2015. elején jelezte, hogy az uszoda tetőszerkezetének statikai és faanyag
szakértői vizsgálatai alapján — a biztonságos üzemeltetés érdekében — minél előbb megoldást
kell találni a tartó- és faszerkezetek cseréjére. Májusi hónapban alvállalkozó bevonásával,
emelőkosaras autó igénybevételével a tetőszerkezetet a kritikus pontokon megbontattuk, majd
faanyagvédelmi és statikus szakemberrel felülvizsgáltattuk. Ezt követően elengedhetetlenné
vált az összes fótartó vizsgálata, melyeknek megbontására és felülvizsgálatára júniusban került
sor, melyeket faanyagvédelmi és statikus szakemberekkel ismételten felülvizsgáltattuk.
A szakértők véleménye alapján az uszoda tetőszerkezetének megerősítése vagy cseréje a
további üzemeltetéshez elengedhetetlenné vált.
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A vizsgálatok, szakértői díjak és járulékos költségeik (darubérlés, tetőkibontás, stb.) összege
elérte a 2,1 M Ft+ Áfa összeget.
2015. május 13-án pályázati felhívás jelent meg a kötelező önkormányzati feladatellátást
szolgáló létesítmények felújítására, karbantartására. A pályázati célok között szerepelt az
óvodai, iskolai és utánpótlás sport iz#astruktúra-fejlesztés, felújítás, vagy új sportlétesítmény
létrehozása is. A kiírás alapján a Jászberény Városi Onkormányzat pályázatot nyújtott be a
Lehel-strandiürdő fedett uszoda tető-szerkezetének felújítására. A pályázatban az igényelhető
maximális támogatás 20 M Ft volt, amelyhez a tulajdonos Onkormányzat (327/2015. (VI. 10.)
képviselő-testületi határozat), valamint az üzemeltető Jászberényi V.V. Nzrt. további 20-20 M
Ft önerő biztosításáról döntött. A pályázat elbírálása előtt a munkák megkezdésére nem volt
lehetőség, de elkészíttettük és engedélyezésre benyújtottuk a tetőszerkezet felújítására
vonatkozó tervet.
Miniszteri döntés alapján (amelyről 2015. augusztusában értesültünk) a támogatott pályázatok
között nem szerepelt a Jászberény Városi Onkormányzat pályázata, továbbá az is
megállapításra került, hogy a pályázati kiírásban megjelent teljes keretösszeg lekötésre került,
Így nem volt valószínűsíthető, hogy pályázatunk tartaléklistáról támogatásra kerül.
Társaságunk a döntés ismeretében egyeztetett az Önkormányzat illetékeseivel, hogy a
közvetlen balesetveszély elhárítása érdekében szükséges megerősítési munkákat elvégezzük, és
a tetőszerkezet nagy felújítására majd csak 2016-ban kerül sor.
Ezt követően a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium 2015. szeptember 10-én „Helyi költségvetési
szervek tulajdonába álló uszodák technológiai hő- és villamos-energia igényének kielégítése
megújuló energiaforrások alkalmazásával” címmel pályázati felhívást jelentetett meg. A
felhívást megelőzően megjelent a KEOP-2015-4.10.0/U jelű (,‚Helyi költségvetési szervek
tulajdonában álló uszodák technológiai hő- és villamosenergia-igényének kielégítése megújuló
energiaforrások alkalmazásával” című) kiemelt felhívás megbirdetéséről, azzal összernggésben
kiemelt projektként történő előzetes nevesítésről, a kötelezettségvállaláshoz és a támogatási
szerződés megkötéséhez történő hozzájárulásról, valamint a Környezet és Energia Operatív
Program 2011—2013. évekre szóló akciótervének megállapításáról szóló 1627/2015. (IX.8.)
Kormány határozat (továbbiakban: Határozat).
A Határozat 1. bekezdés e) pontjában a Kormány felhívja a nemzeti fejlesztési minisztert, hogy
gondoskodjon a projektek közül azok kiemelt projektként történő nevesítésére irányuló
előterjesztésnek a Nemzeti Fejlesztési Kormánybizottság részére történő benyújtásáról. A
Határozat 1. számú mellékletében foglaltak alapján a Jászberény Városi Onkormányzat - mint
a fenti konstrukció támogatást igénylője - nevesítésre került, amely szerint a részére megítélhétő
támogatás legfeljebb 166 Millió Ft lehet. A pályázat előkészítését az Önkormányzat azonnal
megkezdte, a felhívás többszöri módosítását követően 2015. október 2-án benyújtásra került a
pályázat. (A képviselő-testület ezt megelőzően szeptember 24-én 394/2015.(IX.24.) számú
határozatával jóváhagyta a szükséges önerő biztosítását.)
A pályázat keretében 80 %-os támogatottság mellett— a tető és faszerkezetek teljes cseréjén túl
— lehetőség nyílt olyan energetikai fejlesztések elvégzésére is, amelyek a jövőben biztosítani
tudják a költséghatékonyabb üzemeltetést. A pályázati kiírás szerint a munkák elvégzésének
határideje 2015. november 30. volt, amely támogatói engedéllyel november végén 2015.
december 15-ére módosult.
A pályázat keretében így megvalósulhatott az energetikai korszerűsítéshez kapcsolódóan egy
napelemes rendszer kiépítése és hőszivattyú rendszer telepítése, melyekhez elengedhetetlen
volt a tető fótartó-szerkezet és a héjazat lebontása és cseréje is.
A tulajdonos-építtető Önkormányzattal Társaságunk - az idő rövidsége miatt már - 2015.
október 2-án aláírta az első lépésként megvalósítandó, az uszoda tetőszerkezetének teljes
cseréjére vonatkozó fix, átalánydíjas vállalkozási szerződést 67,3 M Ft értékben. Társaságunk
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azonnal megkezdte a munkákra vonatkozó közbeszerzés előkészítését, kiírását, illetve az
uszoda belső „kipakolását”, a bútorzat leszerelését, azok rendszerezését követő elszállítását, a
létesítmény és az egész terület kivitelezésének megkezdéséhez szükséges állapot előállítását.
Sajnos a legalacsonyabb árat adó vállalkozó is magasabb ajánlati árat adott, mint amennyit az
önkormányzat biztosított, amiben vélhetőleg jelentős szerepet játszott a gyártásra és
kivitelezésre rendelkezésre álló rövid határidő és a késő őszi, tél eleji időpont. A vállalkozóval
2015. október 12-én megkötöttük a fix, átalánydíjas vállalkozási szerződést, és megkezdték a
munkákat.
A projekt második részeként, azaz a napelemes rendszer kiépítése és hőszivattyú telepítése
témakörben az Onkormányzattal— támogatási szerződés hiányában csak - feltételes vállalkozási
szerződést kötöttünk nettó 7’7,0 M Ft értékben 2015. október 14-én. Ennek alapján feltételes
közbeszerzési eljárást folytattunk le, a szerződés aláírásának napján (2015. november 11.) már
rendelkeztünk azzal az információval, miszerint a támogató aláírta a támogatói szerződést (erről
írásban 2015. november 13-án értesültünk.).
A kivitelezés során a tetőszerkezet bontását végző alvállalkozó jelezte (erről akadályközlő
jegyzőkönyv került felvételre), hogy az uszoda észak-keleti homlokzatán talált lambéria
burkolat elbontásakor vált láthatóvá (takart szerkezet), bogy a WC-helyiségek kialakítása során
megépített gipszkarton falszerkezet profilacél tartóelemei teljesen cl vannak korrodálva, a
homlokzati rnggőleges ragasztott faszerkezetű merevítők tartják valamennyire, amiket azonban
el kell bontani a betervezett cseréjük miatt. Ugyan ilyen problémát találtak az uszoda épület és
a hozzáépített kiszolgáló részleg uszoda felőli falának tartószerkezetei tekintetében. A fótartók
kibontásakor, a falak eltávolításakor vált láthatóvá a fal tartószerkezetének meghibásodása, a
csere szükségessége.
Ennek a plusz munkának a szükségességét, továbbá azt, hogy ezeket a problémákat a tervezés
szakaszában nem lehetett látni, valamint a munka elvégzésére készített kalkulációnkat a
támogató elfogadta, így a rendelkezésre álló forrás kiegészülhetett bruttó 1,7 M Et-tal és a
határidő módosításra került 2015. december 15-re.
Társaságunk a szerződésekben vállalt műszaki feltételeknek megfelelően a projektet határidőre
megvalósította, és 2015. december 15-én a tulajdonos által delegált műszaki ellenőr, illetve a
rnggetlen mérnök a beruházást átvette.
A projekt megvalósítására összesen a megbízások alapján 144.685 e Ft ± ÁFA állt
rendelkezésre, azonban Társaságunknál ennél nagyobb összegű költségek merültek fel az év
során az előkészítő és járulékos feladatok miatt. A munkák előkészítésekor az év során, illetve
a sikeres megvalósításuk érdekében szükségessé váltak különböző olyan munkák, melyekre az
átalány díjas szerződés nem nyújthatott fedezetet (felnierülésük megelőzte azt), továbbá a
megvalósítás közben a jövőbeni biztonságos és takarékos üzemeltetés érdekében merültek fel
olyan, nem tervezett munkák - ezekről a tulajdonos illetékeseivel egyeztettünk - melyeket a
pályázat nem finanszírozott, úgymint például:
. előzetes szakértői vélemények költségei
• tervezési munkák,
. hatósági, szakértői díjak,
• csapadékvíz rendszer felújítása,

a régi villamos hálózat teljes cseréje, korszerű, kis fogyasztású ledes világítás
beszerelése,
Új, a megváltozott feltételeknek is megfelelő villámvédelem kiépítése, stb.

A fenti munkákkal együtt 2015-ben nettó 174.110 ezer Ft költség merült fel, melynek a
szerződésekkel nem fedezett részét társaságunk saját forrásból finanszírozott. (Társaságunk a
kivitelezés megkezdése előtt már vállalta, hogy nettó 20 M Ft önerővel hozzájárul a felújítás
költségeihez, ezt menetközben mintegy tíz millió Ft-tal léptük túl.)
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Jelenleg is folynak még a belső tér jobb kihasználását, komfortosabbá tételét célzó munkák,
amelyeket előzetesen szintén egyeztettünk az önkormányzat illetékeseivel. Eimek
költségvonzatát (nettó 16.000 e Ft) szerepeltetjük a 2016. évi fejlesztési forrásigényeink között.
Terveink és reményeink szerint (valamint figyelembe véve a hatóságok ezen engedélyek
kiadására rendelkezésre álló időket) a használatba vételi engedély február első napjaiban a
kezünkben lesz, és a megújult uszoda ismét birtokba vehető lesz az úszni, a fiirdőzni vágyó
látogatók részére.

VI. Lakás és nem lakás célú ingatlanok

A Jászberényi V.V. Nonprofit Zrt. 1994. január 1-től a 179/l993.~X. 27.) Képviselő-testületi
határozat alapján végzi a Jászberény Város Onkormányzata (a továbbiakban: önkormányzat)
tulajdonát képező lakás és nem lakáscélú ingatlanok és egyéb földterületek kezelését.

A kezelés feltételrendszerét alapvetően a lakások és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a
továbbiakban: lakástörvény) mellett az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás
céljára szolgáló helyiségek bérletének szabályairól, a lakbérek mértékének megállapításáról
szóló 22/2011. (VI. 9.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: rendelet) és a kezelési
szerződés határozza meg. Az ingatlanok bérbeadására az Onkormányzat Képviselő-testületének
illetékes bizottságai alapján kerül sor, a bérlő kiválasztását követően az önkormányzati rendelet
szerinti bérbeadói jogokat gyakorló Jászberényi V.V. Nonprofit Zd. — esetenként közjegyzői
okiratba foglalva — köti meg a bérlőkkel a szerződéseket, szedi be a bérleti díjakat, és kezeli a
lakásokat. A társaság az Onkormányzat felé a beszedett bérleti díjakkal, az üzemeltetési
költségekkel, valamint az elvégzett karbantartási, felújítási munkákkal folyamatosan, a tárgyhót
követő hónap 15. napjáig számol el, mely tevékenységéért a ténylegesen beszedett bérleti díjak
20%át kitevő megbízási díj illeti meg.

Az elmúlt időszakban a szoros tulajdonosi és kezelői kapcsolat, együttműködés eredményeként
a lakás és nem lakás célú ingatlanok bérbeadása során keletkezett korábbi problémákat a
rendelet módosításaival sikerült kezelni. Folyamatosak az egyeztetések a szociális és egyéb
problémák megoldására.

Lakáscélú inzatlanok

2014. december 31-én 153 db lakás állt a Jászberényi V.V. Nonprofit Zrt. kezelésében, melyből
3 db (Kossuth u. 2. szám) lakás a Magyar Allam tulajdonában van. 2015-ben 4 db lakás
(Szövetkezet u. 11. IV/14., Szövetkezet u. 11. HI/Il., Palotás János u. 9., Szövetkezet u. 5.
IV/12.) eladása történt meg így 2015. december 31-re a lakásállomány száma 149db lett.

A 2015. december végi állapot szerint 109 db bérlemény lakott és 40 db az üres lakások száma.

2015. december 31-én az alábbi lakások voltak üresek:

. I db lakás Szent Imre herceg u.23. — komfort nélküli nagyon lelakott,

. 6 db Kossuth u. 35. szám alatti bérlakás (Ördög ház) — az épület kiürítés alatt,

. 22 db lakás Faiskola u. 7. szám alatti társasházban — az épület kiürítés alatt,

. 7 db lakás Faiskola u. 5. szám alatti társasházban — Faiskola u. 7. szám alatti ingatlan
kiürítése miatt ide bérlők kerülnek elhelyezésre, valamint a pályázatra kiírt ingatlan
bérlő kiválasztása folyamatban van,

. 2 db lakás Kossuth u. 2. szám — életveszélyes állapot végett üres,

. 1 db lakás Portelek, Fő u. 22. — értékesítésre kijelölt,
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. 1 db lakás Portelek, Fő u. 53. — értékesítésre kijelölt, pályázati kiírás megtörtént, sajnos
egyik Pórtelki ingatlanra sem volt érdeklődő.

A bérbe adott lakások közül 20db komfortnélküli, 38 db komfortos, 75 db egyedi gázos ás 16
db összkomfortos lakás van az önkormányzat tulajdonában.

A szociális bérlakások esetében a bérlő személyének kiválasztása mindig pályázat útján, a
Humán Erőforrás Bizottság (továbbiakban: HEB) határozata alapján történik. A HEB minden
esetben a pályázók személyi körülményeit, rászorultságát, fizetőképességét vizsgálja, és dönt a
nyertes pályázó személyéről.
2015 évben 25 db bérleti szerződés-kötés történt, ebből 15 db szerződés szociális alapon, 2 db
költségelven, 1 db bérlőkijelöléssel, 7 db krízis helyzetre való tekintettel szociális alapon került
megkötésre. A szociális rászorultság változatlan fennállása esetén a lakásbérleti szerződést a
bérlő kérelmére meg lehet hosszabbítani, amennyiben a bérlő jövedelmi, vagyoni helyzete
alapján változatlanul rászorulónak minősül. Társaságunk javaslatára, ha a bérlő nem
rendelkezik lakbér ás közüzemi díj hátralékkal, a HEB döntése alapján a bérleti jogviszony
további, legfeljebb 3 évi időtartamra meghosszabbítható. 2015 évben a bérleti szerződések
megkötésével egy időben, 1 esetben történt minőségi lakáscsere.
2015-ben 2 lakás pályázati kiírás történt, de egyik esetben a kiírásra nem érkezett érvényes
pályázat, a másik eseten pedig környezettanulmány lefolytatása után történt meg a bérlő
kiválasztása. 2 bérlő bérleti szerződését díj nemfizetés miatt a Bizottság társaságunk javaslatára
nem hosszabbította meg, 1 bérlő nem is kérte díjhátralék végett szerződése meghosszabbítását,
ő a lakást leadta.

2012. évben új elemként jelent meg a „rendkívüli szociális krízishelyzetbe került” státusz. A
Jászberényben lakó- vagy tartózkodási hellyel rendelkező igénylő — amennyiben lakhatását
másképpen megoldani nem tudja és a szociális rászorultság feltételeinek megfelel — elhelyezése
iránti kérelemmel fordulhat a Polgármesterhez. Kérelméről és a lakásbérleti szerződés
megkötéséről — 3 tagú bíráló munkacsoport javaslata alapján — a Polgármester dönt. A
lakásbérleti szerződés a rendkívüli szociális krízishelyzet fennállásáig, de legfeljebb 6 hónapos
időtartamra köthető meg. Rendkívüli szociális krízishelyzet alapján 7 lakást adtunk bérbe a
Polgármester határozata alapján.

Nem lakáscélú ingatlanok

A Jászberény Városi Önkormányzat tulajdonában lévő, intézmények által nem hasznosított,
nem lakáscélú ingatlanok jelentős része is a Jászberényi V.V. Nonprofit Zrt. kezelésében van.
Ezen ingatlanok hasznosítására döntően pályázat útján, a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság
határozata alapján kerülhetett sor.

A társaság kezelésében 2015. január 1-jén 26 db üzlet, iroda helyiség volt, amelyek közül 1 db
helyiség (Zoltán u. 6. szám) a rossz állapota miatt évek óta üres. A Puskin sétány 26. szám alatti
(volt nyomda épület) helyiség kiürítése folyamatban van, a bérlő elhunyt.
Az Önkormányzat három irodahelyiséget biztosít térítésmentesen a bérlők részére: kettőt a
Szövetkezet u. 5. szám alatt a Rákbetegek Országos Szövetségének és a Polgárőrségnek, egyet
pedig a Puskin sétány 23. szám alatt a Déryné Nyugdíjas klubnak.
1 db üzlethelység a Kossuth u. 14. (Töltelék áruk boltja) 2015-ben értékesítésre került.

17 db raktár, gazdasági épület, tároló közül a pince helységek (Nádor u. 1., Holló András u. 2.,
Szövetkezet u. 2., Szövetkezet u. 3., Kossuth 120.). 1 helység a Nádor u. 1. szám alatti tároló
2015. évben értékesítésre került.

Társaságunk jelenleg 11 db garázst kezel: a Szövetkezet u. 16-20. szám alatt 2 db-ot, a
Szövetkezet u. 5. szám alatt 7 db-ot, a Hold u. 2. szám alatt 2 db-ot.
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Társaságunk a garázsok alatti földterületek kezelését is ellátja, amely területek a Faisko la u. 5.
szám, Lehel vezér tér 16. szám, Fürdő u. 2. szám alatt találhatóak.

2015. januárban megtörtént a Zoltán u. 12. (Dózsa György u. 6.) szám alatti ingatlan teljes
tetőfelújítása. Szeptember hónapban a Lehel vezér tér 29. szám alatti 3 db üzlethelység évek
óta fennálló fütési problémája került megoldásra, az üzletek fütését in&afütéssel láttuk el.

Karbantartási. felújítási. üzemeltetési feladatok bevételek, ráfordítások

Az alábbi táblázatok tartalmazzák az önkormányzati ingatlanok és egyéb földterületek
hasznosításából származó bevételeket és kiadásokat, amelyek magukba foglalják az
üzemeltetési, a megbízási, valamint a karbantartási díjakat. (1. számú melléklet)

Maayarázat: (az alábbi táblázatokhoz)

— Területdíj: magántulajdonban lévő garázs alatti önkormányzati terület használati díja (Fürdő
u. 2., Lehel vezér tér 16., Faiskolau. 5.)

— Üzemeltetési költség: kéményseprési díj; szemétdíj; üres lakások villanyóra, gázóra
alapdíjai; kikapcsolás miatti visszakötési díj; új, szabványos mérőhely kialakítás, kártyás
mérőórák felszerelése, kötelező fűtéstechnikai felülvizsgálati díjak, közjegyzői díj, stb.

— Társasházi közös költség: az épület karbantartására, működtetésére, üzemeltetésére a
társasház közgyűlése által elfogadott lakásonkénti díj

— Megbí.zási díj: a Jászberényi V.V. Nonprofit Zrt. kezelési tevékenységének díja

— Karbantartási díj: hibaelhárítások, és időszerű karbantartások költsége

— Felújítási díj: az ingatlan egészére, vagy fóbb szerkezeti elemeire kiterjedő, az eredeti
műszaki állapotot visszaállító munkák költsége

2015. évre az Önkormányzat általjóváhagyott keretek:

bruttó ezer Ft
MeEnevezés Üzemeltetés Karbantartás Felújítás

Önkormányzati in~atlanok kezelése 27 127 11 430 0
lakás célú helyiségek 13 970 8 890 0
nem lakás célú ingatlanok 2 540 2 540 0
megbízási díj 10 617

A lakás és nem lakás célú ingatlanok üzemeltetésére biztosított önkormányzati forrás
felhasználása:

bruttó ezer Ft
Üzemeltetés 2015. évi terv 2015. évi tény Tervteljesítés %

Lakás 13970 12567 90%
Nemlakás 2540 288 11%
Összesen 16 510 12 855 78%

Az Önkormányzat által biztosított keret az év során nem került maradéktalanul felhasználásra.
Terveztük a végrehajtás alatt álló ingatlanok gáz és elektromos hálózati visszakapcsolását,
amely lakásonként nagyobb összeget jelent, azonban a kiürítésre váró ingatlanok közül az
elhúzódó bírósági, végrehajtási eljárások miatt csak két ingatlan átvételére került sor.
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A bérleti d(jak alakulását az alábbi táblázat mutatja be:

bruttó ezer Ft
Me2nevezés 2015. évi terv 2015. évi tény Tervteljesítés %

Lakbér *

kiszámlázott összeg 23 500 23 642 101%
beszedettdíj 22000 23517 107%
lielyiségbér
kiszámlázott összeg 25 527 26 153 102%
beszedett díj 24 130 26486 110%
Területdíj
kiszámlázott összeg 1 524 1 511 99%
beszedett díj 1 524 1 487 98%

Kiszámlázott díj összesen 50 551 51 306 101%
Beszedett díj összesen 47 654 51 490 108%
*A lakbér ÁFA mentes

A száinlázható összegek csökkenését az ingatlanok kiürítése, eladása okozta. Sajnos a
kiszámlázott lakásbérleti díj emelkedése, a ki nem költözött bérlők lakáshasználati díjának
(bérleti díj két, háromszorosa) emelkedését jelzi. Jelenleg 40 db Üres lakás van kezelésünkben,
folyamatban van a Faiskola u. 7., Kossuth u. 2. és a Kossuth u. 35. szám alatti ingatlanok
kiürítése. A nem lakáscélú ingatlanok közül 2010 óta 19 db helyiség és 16 db garázs került
értékesítésre, az Így kiszámlázott bérleti díj összege közel 60 %-kal csökkent 2010 óta.

A befolyt d(j aránya a korábbiakhoz képest összességében kedvezően alakult, a fizetési
tendencia pozitív képet mutat, évről-évre csökken a kintlévőség. Elmondható, hogy a fizetési
hajlaiidóság az Onkormányzati rendeletek változásainak és abírósági eljárások megindításának
köszönhetően javult, és ennek köszönhetően 2015. év végére a kintlévőség az előző évekhez
képest csökkent.

A megbízási d(j (a beszedett bérleti d(j 20 %-a) alakulása:

bruttó ezer Ft
Me~bízási díj 2015. évi terv 2015. évi tény Tervteljesítés %
Lakás 5 588 4 703 84%
Nemlakás 5131 5595 109%
Összesen 10 719 10 298 96%

A tervezett megbízási díj, amely az üzemeltetői feladatok ellentételezését szolgálja, a lakáscélú
ingatlanok esetén elmarad az időarányosan tervezettől. A nem lakáscélú ingatlanok esetében a
megbízási díj meghaladja a tervezettet, így összességében a bevétel 4 %-kal marad el a tervtől.

A lakás és nem lakás célú ingatlanok karbantartására biztosított önkormányzati forrás
felhasználása:

bruttó ezer Ft
Karbantartás 2015. évi terv 2015. évi tény Tervteljesítés %

Lakás 8 890 7 145 80%
Nemlakás 2540 4732 186%
Összesen 11 430 11 877 104%
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Az elfogadott költségvetés alapján az Összes karbantartási keret bruttó 11.430 ezer Ft volt. Az
éves karbantartási keret 80 % -a került felhasználásra, mivel a nem lakáscélú ingatlanok között
még 2014. évről áthúzódó munkák csökkentették az összes keretet.
A 2015. évben a hangsúlyt az évek óta húzódó problémák részbeni orvoslására, a nyílászárók
cseréjére fordítottuk. Tovább folytattuk az előző években megkezdett nyílászárócsere
prograniunkat, bár a szűkebb karbantartási keret miatt csak 4 lakás esetében tudtuk ezt
elvégeztetni (Fürdő u. 2. — 4 lakás). Az elmúlt 3 évben 33 lakásnál végeztettük el a
nyílászáró cserét.
A terveknek megfelelően 9 esetben elvégeztünk tisztasági festést, a Faiskola u. 5. szám alatt 5
db lakásnál, az Apponyi tér 1. szám alatt 2 db, valamint a Szövetkezet u. 2. és 3. szám alatt 1-1
db lakásnál. Nagyobb karbantartást, Itirdőszoba felújítást ebben az évben nem végeztünk. Az
ingatlanok korára való tekintettel (30-40 év) a fUrdőszobák állapota igen rossz, a legtöbb
felújításra szorul. Nagyobb összeget költöttünk (1,7 millió Ft-ot) a Faiskola u. 5. szám alatti 19
önkormányzati bérlakás kéményének, tisztító nyílásainak felújítására, mivel a katasztrófa
védelem 2014. decemberében a kémények használatát életveszélyessé nyilvánította. A felújított
kéményekkel lehetőség nyílt ismételten a kémények használatára. A Faiskola u. 5. szám alatti
társasházban 2 lakás esetében a szolgáltató tartozás végett az ingatlant kizárta a fogyasztásból,
a gázórát elvitte. Meggondolandó esetleg ezt a két lakást gázfűtés nélkül komfortosként
visszatenni a kiadható ingatlanok közé. Szükség lenne az alacsonyabb komfort fokozatú
(alacsonyabb bérleti díjú) lakásokra. A gáz visszakötése a tartozás rendezésével a két lakás
esetében elérheti az 500 e Ft-ot. Ennek megtérülése több év.
A Szövetkezet u. 11. 111/11. és a Szövetkezet u. 11. IV/l 2. szám alatti lakásokból 2014 őszén
lakoltattuk ki a benne lakó, bérleti díj-tartozást felhalmozó bérlőket. A lakások állapotát és a
ráfordítandó magas karbantartási összeget figyelembe véve az önkormányzat értékesítésre jelöli
ki, így ezek az ingatlaiiok eladásra kerültek. Eladásra került még a Palotás János u. 9. szám
alatti 1 szobás komfortnélküli, nagyon lelakott ingatlan is, továbbá egy ingatlant a bernie élő
bérlő vásárolt meg (Szövetkezet u. 5. IV/12.).
A nem lakás célú ingatlanok tekintetében a tetőcsere a Zoltán u. 12. (Dózsa György u. 6.) szám
alatti ingatlan esetében az engedélyeztetés miatt a 20l5-ös évre csúszott át, a tető teljes
felújítása januárban megtörtént.
Társaságunk a kezelési feladatok figyelembevételével minden évben elkészíti az éves
karbantartási, felújítási terv-javaslatát. A 2016 évre vonatkozó Karbantartási és Felújítási Terv
a Jászberény Városi Onkormányzat 2016 évre vonatkozó vagyongazdálkodási irányelveinek,
költségvetésének megtárgyalásakor kerül meghatározásra.

Beküldött javaslat a 2016. évi Ingatlankezelési keretre (bruttó Ft)
- - Lakó ingatlan üzemeltetés 15.240.000 Ft
- - Nem lakó ingatlan üzemeltetés 2.540.000 Ft
- - Megbízási díj 10.668.000 Ft
- - Lakó és nem lakó ingatlan karbantartás 19.050.000 Ft
- - Lakás felújítás 0 Ft

Az üzemeltetési, kezelési költségek között az egyik legjelentősebb tételt a társasházi költségek
jelentik, 2012 évtől azonban az újrakötött szerződéseknél a bérleti díj kiegészül a társasházi
közös költség karbantartási részével.
A társaság a lakásingatlanok állapota alapján minden évben megtette javaslatát a
karbantartásokra vonatkozóan, amely alapján a tulajdonos a rendelkezésre álló forrásokra
figyelemmel határozta meg a munkákra fordítható kereteket. Az épületek zöme elöregedett,
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nyílászárói, gépészete elavultak. A lakók rezsiterheinek csökkentése is szerepet játszik abban,
hogy a 2013. évben megkezdett nyílászáró cserét szeretnénk folytatni 2016. évben is. Az
ingatlanok állapotát figyelembe véve a Faiskola u. 5., valamint a Kossuth u. 120. szám alatti
épületek felújítása, környezetük rendbetétele továbbra is komoly terhet ró a költségvetés
karbantartási részére. A Faiskola u. 7. szám alatti társasház rossz állapota miatti kiürítése 2016
évben reményeink szerint befejeződik. Pályázati forrás megteremtése után a kieső 25 ingatlan
visszahelyezhető lesz az ingatlan állományba. Addig azonban az ingatlan Üresen való
fenntartása is magas költséget jelent A hideg beálltával mindennapossá vált csőtörés. Minden
kiürített ingatlant társaságunk víztelenít, de az ott élő 5 család végett a fóvezetékek elzárása
nem lehetséges. A karbantartási csoport a pince ablakait hungarocellel lezárta, de a f’űtetlenség
és a hőszigetelés hiánya miatti probléma hosszútávon nem megoldott.

Költségvetési tervezetünk nem tartalmazza az épületek energetikai tanúsítványainak elkészítési
költségeit.

Bérlői, bérbeadói kötelezettségek, feladatok végrehajtása

A 2011. évben megalkotott Új lakásrendelet elfogadását követően a kezelő bevonásával az
önkormányzat vezetése megkezdte azt a munkát, amelynek eredményeként megkezdődött a
korábbi állapotok kialakulásához vezető szabályozás és magatartás megváltoztatása. 2015-ben
bérleti szerződést nem mondtuk fel díj nemfizetés miatt. A bíróság 1 esetben hozott jogerős
ítéletet kilakoltatásra. A bérlők nem hagyták el az ingatlant, így kezdeményeztük végrehajtó
általi kilakoltatásukat; a lakó kilakoltatása megtörtént. Jelenleg 4 esetben a lakás kiürítése iránti
eljárás bírósági szakaszban, 2 esetben pedig végrehajtási szakaszban van. A végrehajtási
szakasz a kilakoltatási moratórium után 2 bérlő esetében fejeződhet be. A módosított
lakásrendeletnek és a közjegyző által megkötött bérleti szerződéseknek köszönhetően a hosszú,
akár évekig tartó bírósági eljárások időtartama jelentősen lerövidült, megelőzhetővé vált a
kintlévőségek növekedése, de a korábbi tartozások behajtásának realitása kicsi. Különösen
nehéz a kintlévőségek behajtása a bérlakások esetében, ahol az elmúlt évtizedek meg nem
hozott intézkedései következményeinek kezelése meghaladja társaságunk kompetenciáját.
Nagy összegű, behajthatatlan kintlévőségekkel, sok esetben látókörünkből kikerült korábbi
bérlőkkel állunk szemben.

A Jászberényi V.V. Nonprofit Zrt. feladatai közé tartozik a kintlévőségek beszedése is. A
bérlakások bérlőinek kijelölése a HEB jogköre és feladata— kivétel a közcélú bérbeadás esetén
—‚ a kezelő a meghozott határozat alapján köti meg a bérleti szerződést. A bérleti díj beszedési
lehetősége — mivel szociális alapon rászorult emberek részére adják ki a bérlakásokat —

korlátozott. 2013 évtől a segélyek egy részét az önkormányzat a bérbeadónak utalja át a
lakbérhátralék rendezésére.

2015. évben a lakásbérlőknek 28 db fizetési felszólítást küldtünk ki. Ez a szám jóval kevesebb,
mint az elmúlt években, a fizetési felszólítások hatására a lakásbérlők többsége felkereste
társaságunkat, és a hátralék rendezésére fizetési megállapodást kötött. A fizetési morál javuló
tendenciát mutat az előző évekhez képest, mely a kilakoltatási eljárások megindításának is
köszönhető.

A 2014. évi végi bruttó 30.96 ezer Ft bérleti díj kintlévőség 2015. december 31. napjára bruttó
29.912 ezer Ft-ra csökkent. Ebből a 2014. évben már 5 éven túli követelések, illetve a
behajthatatlan követelések kivezetése — összesen 11.314 ezer Ft - után a fennmaradó tartozás
18.598 ezer Ft-ot tesz ki.

A régi lakást elhagyó bérlők (121 Fá) kintlévőségének behajtása nehézkes, mivel sok esetben
nem rendelkezünk információval az új lakcímükkel kapcsolatban. Lakcímük azonosítására
többször egyeztettünk az önkormányzattal, azonban így sem sikerül fellelni sok korábbi bérlőt.

20



Javasoltuk az önkormányzatnak az elévült bérleti díjtartozások, illetve az elhalálozott bérlők
tartozásainak leírását, ezzel kapcsolatban még egyeztetünk a Polgármesteri Hivatal illetékes
szakembereivel.

Az ingatlankezelés terén az alábbi javaslatokat tesszük:

Javasoljuk a bérleti díjak emelését a KSH által közzétett infláció mértékével egyező mértékben,
mind a lakáscélú, mind a nem lakáscélú ingatlanok esetében. Továbbá javasoljuk felülvizsgálni
a használati díj alkalmazásának rendszerét, illetve az elévült, behajthatatlan követelések
kezelésére vonatkozó eljárásrendet.

Javasoljuk az ingatlan leltár folyamatos aktualizálását és a változások átvezetését a
szerződésünk mellékletein. Javasoljuk továbbá a Banner János u. 1. szám alatti két ingatlan
felújítását, az aktív lakásállományba helyezését.

VII. Összefoglalás

A Társaság a rábízott vagyonelemek üzemeltetését, kezelését 2015. évben is a vonatkozó
jogszabályok és üzemeltetési szerződések adta keretek között, a rendelkezésre álló források
kihasználásával végezte. Több területen történt előrelépés, például az önkormányzati
ingatlanok esetében nőtt a beszedett bérleti, használati díjak mértéke. Javult az együttműködés
a hivatali, a kabinetbeli és a társasági ügyintézők között, aminek köszönhetően egyre jobb és
gyorsabb a feladatok megoldása, a problémák kezelése.

A fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő Testületet az előterjesztés megtárgyalására és az
alábbi határozati javaslat — egyszerű többséggel történő — elfogadására:

Határozati javaslat:

Jászberény Városi Önkormányzat Képviselóttestülctének
.. J2016. (IL 11.) határozata

A Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Nonprojit Zártkörűen Működő
Részvénytársaság üzem eltetésébe, használatába adott vagyon 2015. évi változásairól szóló
beszámoló elfogadásáról

Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a Jászberény Város Önkormányzatának
vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) önkormányzati
rendelet 20. * (8) bekezdése alapján „A Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető
Nonprofit Zártkörűen Működő Részvénytársaság üzemeltetésébe, használatába adott vagyon
2015. évi változásairól” szóló beszámolót elfogadja.

Erről é r t e s ü 1:
1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal — Szolnok
2. Jászberényi VS. Nonprofit Zrt. — Jászberény
3. PH Közgazdasági Iroda — helyben
4. Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság tagjai
5. Képviselő-testület valamennyi tagja
6. Irattár

Jászberény, 2016. január 27.
Horgosi Zsolt s.k.

vezérigazgató
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