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Jászberény Város Polgármestere

El terjesztés
ingatlanok vételárának megállapítására és ingatlancsere jogcímen zártkör  versenytárgyalási

eljárás lefolytatására

Tisztelt Képvisel -testület!

Jászberény Városi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát képezik az alábbi
ingatlanok:
jászberényi 5227/A/2 hrsz-ú, 44 m2 nagyságú, lakás megnevezés , természetben Jászberény, Hold u.
2. szám alatt található ingatlan,
jászberényi 5227/A/3 hrsz-ú, 77 m2 nagyságú, lakás megnevezés , természetben Jászberény, Hold u.
2. szám alatt található ingatlan
jászberényi 5227/A/4 hrsz-ú, 22 m2 nagyságú, orvosi rendel  megnevezés , természetben Jászberény,
Hold u. 2. szám alatt található ingatlan,
jászberényi 5227/A/5 hrsz-ú, 15 m2 nagyságú, garázs megnevezés , természetben Jászberény, Hold u.
2. szám alatt található ingatlan,
jászberényi 5227/A/6 hrsz-ú, 20 m2 nagyságú, garázs megnevezés , természetben Jászberény, Hold u.
2. szám alatt található ingatlan,
jászberényi 5227/A/7 hrsz-ú, 13 m2 nagyságú, tároló megnevezés , természetben Jászberény, Hold u.
2. szám alatt található ingatlan,
jászberényi 86 hrsz-ú, 1009 m2 nagyságú, kivett óvoda megnevezés , természetben Jászberény, Ady
Endre út 11. szám alatt található ingatlan.

Az Önkormányzat Képvisel -testülete a nevezett ingatlanokat a Jászberény Városi Önkormányzat
2016. évi középtávú vagyongazdálkodási tervér l szóló 29/2016. (II.10.) számú határozatában
értékesítésre kijelölte.
A nevezett ingatlanok közül jelenleg 3 a Hold utcai társasházban található ingatlan (2 lakás és 1
rendel ) érintett bérleti jogviszonnyal. Az egyik lakás bérl jének lakáscseréjéhez szükséges döntések
meghozatala és végrehajtása jelenleg folyamatban van. A másik lakás bérl jének bérleti jogviszonya
2016 novemberében lejár, a meghosszabbítás iránt a bérl  azonban nem kíván kérelmet benyújtani,
tekintettel arra, hogy saját tulajdonú ingatlant vásárolnak. A rendel  megnevezés  ingatlan
határozatlan idej  bérleti jogviszonnyal érintett, melynek fenntartása értékesítés esetén is indokolt.

A Jász-Plasztik Kft. (székhely: 5100 Jászberény, Necs  telep 1., képviseli: Kasza Lajos ügyvezet )
kérelmet terjesztett el  az Önkormányzatnál, melyben úgy nyilatkozott, hogy szándékában áll a
fentebb nevezett ingatlanokat megvásárolni, és jelezte, hogy a cég tulajdonát képez  jászberényi 31
hrsz-ú, 877 m2 terület , kivett beépítetlen terület megnevezés , természetben Jászberény, Lehel vezér
tér 25. szám alatt található ingatlant az Önkormányzat és Jászberény város lakossága évek óta térítési
díj nélkül ingyenesen használja parkoló céljára, mely terület így a cég részér l nem használható és
egyéb módon sem hasznosítható. A cég célszer nek tartaná a nevezett terület önkormányzati
tulajdonba kerülését, tekintettel annak jelenlegi, a városlakók által használt funkciójára. Fenti tényekre
tekintettel, valamint a Hold utcai társasház egységes kezelhet sége miatt (jelenleg a társasházban az
Önkormányzat és a Jász-Plasztik Kft. a tulajdonos) a kft. javaslatot tett a nevezett ingatlanok cseréjére
értékkülönbözet megfizetésének vállalása mellett.

A Jászberényi Polgármesteri Hivatal Városüzemeltetési Irodája készített egy kimutatást a Jász-Plasztik
Kft. tulajdonában lév , parkolóként használt terület bérleti díjának meghatározásáról. A város
közterületeinek rendjével, használatával és hasznosításával kapcsolatos helyi el írásokról szóló
17/2014. (V.15.) rendelet szerint (a továbbiakban: közter. rendelet) I. szerinti I. kiemelt belvárosi
díjövezetbe tartozik, mely díjövezetre megállapított bérleti díj mértéke 300.- Ft /m2/hó + Áfa.
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Tekintettel arra, hogy a nevezett ingatlan összevonásra kerül a mellette lév  önkormányzati
ingatlannal, mely terület a közter. rendelet szerinti II. belvárosi díjövezetbe tartozik, mely díjövezetre
megállapított bérleti díj mértéke 250.- Ft /m2/hó + Áfa,  indokolt, hogy a Jász-Plasztik Kft.
ingatlanának bérleti díjának megállapításakor a közter. rendelet II. belvárosi díjövezetre vonatkozó
250.- Ft /m2/hó + Áfa kerüljön alkalmazásra, mely alapján a nevezett ingatlan számított éves bérleti
díja bruttó 3.341.370.- Ft. A területek nem voltak lekerítve, az autósok „spontán” kezdték igénybe
venni a területeket parkolás céljából, így pontos id pont nem határozható meg, hogy mikortól
nevezhet  a terület „ideiglenes parkolónak”. Figyelembe véve, hogy az Önkormányzatnak bevétele
nem származott az „ideiglenes parkoló” fenntartásából, valamint hogy 2015. évben bruttó 300.000.- Ft
összegben területrendezést végzett az Önkormányzat, a Városüzemeltetési Iroda ingatlancsere esetén
bérleti díjként maximum 1,5 évre számított bruttó 5.012.110.- Ft –ot javasol beszámítani.

Az önkormányzati ingatlanok értékesítésére az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás
céljára szolgáló helyiségek elidegenítésér l szóló 21/2012. (IV. 12.) önkormányzati rendelet (a
továbbiakban: elidegenítési rendelet) szabályait kell alkalmazni.

Az elidegenítési rendelet 4. § (1) bekezdésében és 10. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a lakások
és a nem lakás céljára szolgáló helyiség elidegenítése esetén a vételárat – független ingatlanforgalmi
értékbecsl  által megállapított forgalmi érték alapján – a Jászberény Városi Önkormányzat Képvisel -
testületének Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság (Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság) javaslatára a
Képvisel -testület határozza meg.

Az elidegenítési rendelet szabályai szerint (8. §, 9.§, 10. § (7)-(8) bekezdése): Az Önkormányzat a 25
millió Ft-ot meghaladó forgalmi érték  az értékesítésre kijelölt üres, vagy a lakások és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII.
törvényben (a továbbiakban: Ltv.) meghatározott, el vásárlási jogával élni nem kívánó bérl  által
bérelt lakást vagy nem lakás céljára szolgáló helyiséget kizárólag versenytárgyalás útján, az
elidegenítési rendelet 1. mellékletét képez  Versenyeztetési Szabályzat (a továbbiakban: Szabályzat)
szerint idegenítheti el.

A Szikla 72 Kft. elkészítette a fent nevezett ingatlanok forgalmi értékbecslését.
Az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanok forgalmi értékének részletezését az alábbi táblázat
tartalmazza:

Sorszám Hrsz. Cím Megnevezés

Értékbecsl
által
megállapított
forgalmi
érték – Áfát
tartalmazza
(Ft)

1. 5227/A/2 Jászberény, Hold u. 2. lakás 5.715.000.-

2. 5227/A/3 Jászberény, Hold u. 2. lakás 9.271.000.-

3. 5227/A/4 Jászberény, Hold u. 2. orvosi rendel 6.096.000.-

4. 5227/A/5 Jászberény, Hold u. 2. garázs 939.800.-

5. 5227/A/6 Jászberény, Hold u. 2. garázs 1.270.000.-

6. 5227/A/7 Jászberény, Hold u. 2. tároló 406.400.-

7. 86 Jászberény, Ady Endre út 11. kivett óvoda 17.300.000.-

Összesen 40.998.200.-
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A Jász-Plasztik Kft. tulajdonában álló ingatlan értékbecsl  által megállapított forgalmi értéke:
30.900.000.- Ft, mely az Áfá-t tartalmazza.

A Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság a cserével érintett önkormányzati ingatlanok vételárát
összességében…………………………- Ft-ban javasolja megállapítani.

Mivel a csereügylettel érintett, az Önkormányzat tulajdonában lév  ingatlanvagyon-összesség
meghaladja a 25 millió forintot, az ingatlancserére a Szabályzatban foglaltakat kell alkalmazni.

A Szabályzat 3. pontja szerint a versenytárgyalások f szabályként nyilvánosak. Nyilvános
versenytárgyalás helyett csak a rendeletben meghatározott esetekben írható ki zártkör
versenytárgyalás. A Szabályzat 3.1.2.3. pontja szerint zártkör  versenytárgyalás folytatható le, ha a
kiírásban foglaltak teljesítésére csak meghatározott ajánlattev k képesek. Tekintettel az ismertetett
ingatlancsere-ügylet azon sajátosságára, hogy annak során mindkét fél a kizárólagos tulajdonát
képez , konkrétan meghatározott ingatlanok tulajdonjogait lesz köteles a másik szerz  félre
átruházni, illetve az Önkormányzat által parkolóként használt terület használati díjának beszámítására
is  sor  kerül,  a  csereügylet  teljesítésére  kizárólag  a  Jász-Plasztik  Kft.  és  az  Önkormányzat  képes.
Célszer  ezért, ha a csereszerz dés el készítésére zártkör  versenytárgyalás lefolytatása útján kerül
sor.

A fentiek alapján javaslom, hogy a Képvisel -testület a fent nevezett, az Önkormányzat tulajdonában
álló ingatlanok versenytárgyalási induló árat határozza meg, illetve döntsön az ingatlanok zártkör
versenytárgyalás útján, ingatlancsere jogcímén történ  értékesítésének lefolytatásáról.

A fentiek alapján kérem az el terjesztés megvitatását és az alábbi határozat – egyszer  többséggel
történ  – elfogadását:

Jászberény Városi Önkormányzat Képvisel -testületének
……./2016. (IX. 14.) határozata
Ingatlanok vételárának megállapításáról és csere jogcímen zártkör  versenytárgyalási eljárás
lefolytatásáról

1. Jászberény Városi Önkormányzat Képvisel -testülete (a továbbiakban: Képvisel -testület) a
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban:
Mötv.) 107. §-a,  valamint az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára
szolgáló helyiségek elidegenítésér l szóló 21/2012. (IV. 12.) önkormányzati rendelet (a
továbbiakban: elidegenítési rendelet) szabályai alapján dönt arról, hogy a táblázatban nevezett
ingatlanokat zártkör  versenytárgyalás útján ingatlancsere jogcímén értékesíti. A Képvisel -
testület az elidegenítési rendelet 4. § (1) bekezdésében és 10. § (3) bekezdésében foglaltak
alapján a táblázatban szerepl  ingatlanok versenytárgyalási induló árát az alábbiakban
határozza meg:

Sorszám Hrsz. Cím Megnevezés

Értékbecsl
által
megállapított
forgalmi
érték – Áfát
tartalmazza
(Ft)

GTB által
javasolt
vételár -
Áfát
tartalmazza
(Ft)

Versenytárgyalási
induló ár - Áfát
tartalmazza (Ft)

1 5227A/2
Jászberény, Hold u.
2. lakás 5.715.000.-  ........
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2 5227A/3
Jászberény, Hold u.
2. lakás 9.271.000.-  ........

3 5227A/4
Jászberény, Hold u.
2. orvosi rendel 6.096.000.-  ........

4 5227A/5
Jászberény, Hold u.
2. garázs 939.800.-  ........

5 5227A/6
Jászberény, Hold u.
2. garázs 1.270.000.-  ........

6 5227A/7
Jászberény, Hold u.
2. tároló 406.400.-  ........

7 86
Jászberény, Ady
Endre út 11. kivett óvoda 17.300.000.-  ........

Össz. 40.998.200.- ........ ........

2. A Képvisel -testület meghatározza, hogy a versenytárgyalási kiírásban rögzíteni kell az alábbi
feltételeket:

a pályázó, mint cserél  fél ellenértékként a tulajdonát képez  jászberényi 31 hrsz-ú,
877 m² terület , kivett beépítetlen terület megnevezés , természetben Jászberény,
Lehel vezér tér 25. szám alatt található ingatlan tulajdonjogát ajánlhatja fel maximum
bruttó 30.900.000.- Ft értéken, valamint kérheti a nevezett ingatlan elmaradt
használati / bérleti díjának megfizetését beszámítással maximum 5.012.110.- Ft
összegben
a pályázónak vállalnia kell a jászberényi 5227/A/4 hsrz-ú, 22 m2 nagyságú, orvosi
rendel  megnevezés , természetben Jászberény, Hold u. 2. szám alatt található
ingatlan vonatkozásában fennálló határozatlan id tartamú bérleti szerz dés
fenntartását

3. Az elidegenítési rendelet 1. számú mellékletét képez  Versenyeztetési Szabályzat (Szabályzat)
3.1.2.3. pontjában foglaltaknak megfelel en a Képvisel -testület dönt arról, hogy a zártkör
versenytárgyalás pályázati kiírását a Jász-Plasztik Kft. (székhely: 5100 Jászberény, Necs
telep 1., adószám: 10370782-2-16, képviseli: Kasza Lajos ügyvezet ) részére kell megküldeni.

4. Képvisel -testület – az elidegenítési rendelet 8. § (1) bekezdésére és 10. § (7) bekezdésére
figyelemmel – határoz arról, hogy a versenytárgyalási eljárás során a Szabályzatot kell
alkalmazni, és a Képvisel -testület – a Szabályzatban foglaltak alapján – megbízza a
Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság, a Városfejlesztési Bizottság és az Ügy- és Közrendi
Bizottság elnökeib l álló Ad hoc Bizottságot az 1. pontban megjelölt ingatlanok zártkör
versenytárgyalás útján ingatlancsere jogcímén történ  értékesítésének lebonyolításával.

5. A versenytárgyalás eredményére, az ajánlat érvényességére vonatkozó javaslatot tartalmazó
el terjesztést a 4. pont szerinti Ad hoc Bizottság elnöke terjeszti a Képvisel -testület elé.

6. A versenytárgyalás kiírója fenntartja azon jogát, hogy a versenytárgyalási eljárást érvényes
pályázat beérkezése esetén is eredménytelennek nyilvánítsa.

Határid : folyamatos
Felel s: Kiss József, a PH Közgazdasági Iroda vezet je

Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság elnöke
Városfejlesztési Bizottság elnöke
Ügy- és Közrendi Bizottság elnöke

Err l:
1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok,
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2. Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság elnöke – helyben,
3. Városfejlesztési Bizottság elnöke – helyben,
4. Ügy- és Közrendi Bizottság elnöke – helyben,
5. PH Közgazdasági Iroda – helyben,
6. Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja,
7. Képvisel -testület valamennyi tagja – helyben,
8. Irattár

é r t e s ü l.

Jászberény, 2016. augusztus 29.

Dr. Szabó Tamás s. k.
polgármester








