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Jaszberény Varos Polgarmestere

Eloterjesztés

onkormanyzati tulajdonu ingatlanok értékesitésére

Tisztelt Képvisels-testilet!

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képviselo-testillete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi
LXXVIIL. torvény 3. 8§ (1)-(2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva megalkotta az
onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletének
szabalyairol, a lakbérek mértékének megallapitasarol sz6l6 22/2011. (V1. 9.) 6nkormanyzati rendeletet
(a tovabbiakban: Or.).

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) palyazatot nydjt be a TOP 4.3.1-
16 "Leromlott varosi teriiletek rehabilitacioja" c. palyazati felhivasra, mely lehetdséget biztosit a varos
szegregalt teleplilésrészében, a Faiskola u. 5-7. szam alatti épuletek feltjitasara. A palyazat keretében
a Faiskola u. 7. szam alatti épilet szinte teljes, mig az 5. szam alatti éplletben talalhat6 6nkormanyzati
bérlakasok részbeni felljitasa valosulhat meg. A Faiskola u. 7. szam alatti éplletben a korabbi
garzonlakésok egy részét dsszevonassal 2, illetve 1+ 2 félszobas lakasokka tervezzik atalakitani, igy
indokolt, hogy az éplletben az énkormanyzat minél nagyobb tulajdonjogot szerezzen, ezzel tobb
nagyobb, modern, a XXI. szdzadi elvarasoknak megfelel6 szocialis bérlakast alakithasson ki.

Az Or. 2. melléklete tartalmazza a szocialis alapon bérbe adhaté Onkormanyzati lakasokat. A
jaszberényi 4680/5/A/17 hrsz-U, természetben Ja&szberény, Faiskola utca 5. 1/8. szam alatti
onkorméanyzati bérlakasban (a tovabbiakban: bérlakas) jelenleg bérlé nem tartozkodik. A fentiek
értelmében az Onkormanyzat az 5100 Jaszberény, Faiskola u. 7. (a tovabbiakban: Faiskola u. 7. szam
alatti tarsashdz) szam alatti tarsashaz feldjitasra ad be palyazatot, melynek érdekében sziikséges a
Faiskola u. 7. szam alatti tarsashdzban 1év6 magantulajdonosok szdméra mas ingatlant biztositani.

A jaszberényi 4680/6/A/23 hrsz-U, természetben Jaszberény, Faiskola u. 7. Il. em. 5. szam alatti
ingatlan 1/1 ardny( tulajdonosa Kallai Jozsefné kérelmet terjesztett eld, melyben el6adja, hogy a
tulajdonaban all6 Faiskola u. 7. 1. em. 5. szam alatti ingatlant el kivanja cserélni a Faiskola u. 5. I. em.
8. szam alatti Jaszberény Varosi Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlanra.

A Képviselo-testillet a Jaszberény Varosi Onkormanyzat 2016. évi kozéptavi vagyongazdalkodasi
tervérdl szolo 29/2016. (I1. 10.) hatdrozatanak (a tovabbiakban: Hatarozat) 5. pontjaban dontott a
Faiskola u. 7. szam alatti tarsashaz kiiiritésér6l, melynek folytatasarol a Képviselo-testilet a
Jaszberény Varosi Onkormanyzat 2017. évi kdzéptava vagyongazdalkodasi tervérél szold 38/2017.
(1. 15.) hatarozatanak 5. pontjaban dontott.

A fent nevezett ingatlancsere Ulgylethez sziikséges a jaszberényi 4680/5/A/17 hrsz-(, természetben
Jaszberény, Faiskola utca 5. 1/8. szam alatti Onkorméanyzati ingatlan bérlakas funkcidjanak
megsziintetése.

Az Onkormanyzat bérlakdsainak kezelését a Jaszberényi Vagyonkezelé és Vérosiizemeltetd NZrt.(a
tovabbiakban: Jaszberényi V.V. NZrt.) latja el a 2011. jalius 8. napjan — az 6nkormanyzati tulajdond
lakas és nem lakas céli helyiségek Uzemeltetése és kezelési feladatainak ellatasa targyban — kotott



szerzOdés (a tovabbiakban: lizemeltetési szerzdés) alapjan, melyet a Felek 2014. méjus 31. napjan
ko6zos megegyezéssel modositottak. Az tlizemeltetési szerzodés 1. szamu mellékletében szerepelnek
azon lakasok és nem lakas ceéljara szolgalo helyisegek, melyek Uzemeltetési és kezelési feladatait a
Jaszberényi V.V. NZrt. latja el. Ezek kozétt felsorolasra keriilt a nevezett ingatlan. Ertékesités esetén a
nevezett ingatlan iizemeltetési szerz0dés hatalya aldl torténd kivonasa sziikséges.

A nevezett dnkormanyzati ingatlan (lakas) elidegenitésének szabalyait az 6nkorméanyzat tulajdonaban
allo lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésér6l sz6ld 21/2012. (IV. 12.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: elidegenitési rendelet) tartalmazza.

Az elidegenitési rendelet 3. § (2) bekezdése rogziti, hogy az dnkormanyzat tulajdonban 1évé lakasok
elidegenitésre torténd kijel6lésérdl a Képvisel6-testilet jogosult donteni.

Kallai Jozsefné kérelmére tekintettel, mely alapjan a tulajdonaban all6 Faiskola u. 7. Il. em. 5. szam
alatti ingatlant el kivanja cserélni a Faiskola u. 5. I. em. 8. szam alatti Jaszberény Varosi
Onkormanyzat tulajdondban all6 ingatlanra, a fent megjeldlt jogszabalyi hivatkozasra tekintettel
sziikséges az ingatlan értékesitésre torténd kijeldlése.

Az elidegenitési rendelet 4. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a vételarat — fliggetlen
ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott forgalmi érték alapjan — a Képviselo-testulet
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga (a tovabbiakban: Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag) javaslatara
— a Képvisel6-testilet hatdrozza meg.

A SZIKLA 72 Kft. az ingatlancserében érintett ingatlanok forgalmi értékbecsléset elkészitette. A Kallai
Jozsefné tulajdonaban 1év6 ingatlan forgalmi értéke 1.900.000.- Ft, a Jaszberény Varosi Onkormanyzat
tulajdonaban 1év6 jaszberényi 4680/5/A/17 hrsz-U ingatlan forgalmi értéke 1.900.000.- Ft.

Az aldbbi tablazat tartalmazza, hogy a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag a nevezett ingatlan vételarat,
és ezzel a palyazati indul6 arat milyen 6sszegben javasolja megallapitani.

Ertékbecslé
altal GTB altal
Terulet és megallapitott | javasolt Palyazati
Sorszam | Hrsz. Cim megnevezés forgalmi érték | vételar indulé ar | Megjegyzés
Jaszberény,
jaszberényi | Faiskola u. |33 m? alapteriiletti
1] 4680/5/A/17 | 5. 1/8. lakés 1.900.000.- Ft| ............ Ft | Ft | dres

A 25 millié forintot meg nem halad6 forgalmi értékii lakdingatlanok esetében az elidegenités, a
palyazati eljaras szabalyait az elidegenitési rendelet 9. §-a hatarozza meg.

Tekintettel azonban a fentebb ismertetett ingatlancsere-ligylet azon sajatossagara, hogy annak soran
mindkét fél a kizarolagos tulajdonat képezd, konkrétan meghatarozott ingatlanok tulajdonjogait lesz
koteles a masik szerz6d6 félre atruhazni, célszeri ezért, ha a csereszerz6dés elOkészitésére zartkori
palyazat lefolytatasa Gtjan ker(l sor.

Fentiek alapjan szikséges tehat a jaszberényi 4680/5/A/17 hrsz-U ingatlan értékesitésre torténd
kijelolése és az értékesitési eljaras feltételeinek meghatarozasa a Képvisels-testilet altal.



Montvai Zoltdn maganszemély kérelmet terjesztett eld, mely alapjan meg kivanja vasarolni a
jaszberényi 17944 hrsz-u, természetben Jaszberény, Nesziir XII. diilében talalhaté ingatlant, mivel a
nevezett ingatlannal hatéros teriiletek, a jaszberényi 17943 és 17945 hrsz-0 ingatlanok szintén Montvai
Zoltan tulajdonaban vannak és szeretné a teriiletet egybefiiggd foldrészletként a tovabbiakban
mivelni.

A nevezett onkormanyzati ingatlan értékesitésére a Jaszberény Véaros Onkormanyzatanak vagyonarol
és vagyongazdalkodas szabalyairol sz6l6 13/2012. (111. 19.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
vagyonrendelet) szabalyait kell alkalmazni.

A vagyonrendelet 23.§ (1) bekezdése értelmében az 6nkormanyzati vagyon értékesitésre kijel6lésérol
— értékhatartdl fliggetlendl — a Képvisel6-testilet dont.

A vagyonrendelet 22.8 (1) bekezdés a) pontja alapjan az 6nkormanyzat ingatlan vagyonanak értékét
forgalmi értékbecslés alapjan megallapitott értéken kell megallapitani.

A jészberényi 17944 hrsz-U ingatlan forgalmi értéke 81.840,- Ft a Szikla 72 Kft. altal készitett
értékbecslés alapjan.

A vagyonrendelet 23.§ (2) bekezdés c¢) pontja szerint az 5 millidé Ft értékhatart el nem éré vagyon
értékesitésének feltételeirdl, az ezzel Gsszefiiggd palyazat kiirasardl, lefolytatasarol és elbiralasardl a
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsdg) dont. A Bizottsag dontésérdl a
Képviselo-testiiletet a soron kovetkezo tilésen tajékoztatja.

A jészberényi 17944 hrsz-i ingatlanra célszerti zartkorii pélyézati eljarést lefolytatni, mivel az
ingatlannal szomszédos teriiletek is Montvai Zoltan tulajdonat képezik.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az elbterjesztés megvitatasa utan az
alabbi hatarozati javaslatokat — egyszerti tobbséggel — elfogadni sziveskedjen.

Jiszberény Virosi Onkormanyzat Képviseld-testuletének

...../2017. (VII. 12.) hatarozata

A jaszberényi 4680/5/A/17 hrsz-U ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl, vételdranak
megallapitésarol és az ingatlan csere jogcimen zartkéori pdlydzati hirdetmény utjan torténd
értékesitéseérol

1. A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a alapjan
dént a jaszberényi 4680/5/A/17 hrsz-G, 33 m? teriiletii, lakds megnevezésii, természetben
Jéaszbereny, Faiskola u. 5. 1/8. szam alatti ingatlan bérlakéas-allomanybol torténd kivonasarol és
a nevezett ingatlan bérlakas funkciojanak megsziintetésérol.

2. A Képvisel6-testiilet megbizza a PH Kozgazdasagi Iroda vezetéjét, hogy az 1. pontban
nevezett valtozast az dnkormanyzat tulajdondban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletének szabalyairdl, a lakbérek mértékének megéllapitasardl sz6l6 22/2011.
(V1. 9.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Bérbeadasi rendelet) kovetkezé mddositasa
soran terjessze a Képvisel6-testilet elé.

Hataridé: a Bérbeadasi rendelet kovetkezo modositasa
Felelos: Kiss Jozsef, a PH Kozgazdasagi Iroda vezetdje



3.

A Képvisel6-testiilet dont az 1. pontban nevezett ingatlan kivonasardl a Jaszberény Varosi
Onkormanyzat és a Jaszberényi Vagyonkezelé és Varosiizemeltetd Nonprofit Zartkdriien
Miik6d6 Részvénytarsasdg (a tovabbiakban: Jaszberényi V.V. NZrt) kozott - az
onkormanyzati tulajdont lakas és nem lakas célu helyiségek Uzemeltetése és kezelési
feladatainak ellatdsa targyban - 2011. jalius 8. napjan megkotott, 2014. majus 31. napjan
modositott szerzédés (tovabbiakban: lizemeltetési szerz6dés) hatalya alol.

A Képviseld-testiilet megbizza a PH Kozgazdasagi Iroda vezetdjét, hogy a 3. pontban nevezett
valtozast az tizemeltetési szerz6dés 1. szamu mellékletének modositasat készitse elé és a
szerz6dés kovetkezé fellilvizsgalata soran terjessze a Képviseld-testilet elé.

Hatarido: az lizemeltetési szerz6dés kovetkezé modositasa

Felelos: Dr. Szabd Tamas polgarmester (a szerzédés alairasa vonatkozasaban)
Kiss Jozsef, a PH K6zgazdasagi Iroda vezetdje
Horgosi Zsolt, a Jaszberényi V.V. NZrt. vezérigazgatdja

A Képviselo-testllet az onkorméanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl szol6 21/2012. (IV. 12.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
elidegenitési rendelet) 3. 8 (2) bekezdésében foglaltak alapjan értékesitésére kijeldli a
jaszberényi 4680/5/A/17 hrsz-G, 33 m® nagysagl, lakds megnevezésii, természetben
Jaszberény, Faiskola u. 5. 1/8. szam alatti ingatlant, és dont a nevezett ingatlan zartkord,
meghivasos palyazati hirdetmény tjan ingatlancsere jogcimen torténd értékesitésér6l az
elidegenitési rendelet 4. § (1) bekezdéseben foglaltak alapjan az aldbbi tablazatban nevezett
palyazati indul6éron.

Ertékbecslé
altal GTB altal
megallapitott | javasolt Palyazati

Sorszam | Hrsz. Cim Megnevezés forgalmi érték | vételar indulé ar | Megjegyzés

jaszberényi | Jaszberény, |33 m2
4680/5/A/ | Faiskola u. | alapteriiletii
1 17 5. 1/8. lakés 1.900.000.- Ft | ............ Ft | Ft | Ures

10.

A Képvisel6-testilet dont arrdl, hogy a palyazati hirdetmeényt Kallai Jézsefné 5100
Jaszberény, Faiskola u. 7. 11/5. szam alatti lakos részére kell megkuldeni, aki, mint cserélé fél
ellenértékként a tulajdonat képezd jaszberényi 4680/6/A/23 hrsz-0, 33 m? teriiletii, lakas
megnevezésl, természetben Jaszberény, Faiskola u. 7. 11/5. szam alatt taldlhat6 ingatlan
tulajdonjogét ajanlhatja fel maximum 1.900.000.- Ft értéken.

Az 5-6. pontban nevezett értékekre tekintettel az ingatlancsere ugylet soran vélhetéen
értékkulonbozet nem keletkezik.

A pélyazati hirdetményben régziteni kell, hogy az 5. és 6. pontban nevezett ingatlanok
tekintetében mindkét fél a konkrétan meghatarozott ingatlanok tulajdonjogainak atruhazéasaval
kapcsolatosan felmeriil6 ingatlan-nyilvantartasi koltségek megfizetését vallaljak.

A palyazatra beérkezett ajanlat bontdsa és a palyazat eredményének kihirdetése az
elidegenitési rendelet alapjan torténik.

A Képviselo-testlilet a palyazati biztositék megfizetésétél — jelen jogugylet jellegére (csere) és
az ingatlanok értékeére — eltekint.




11. A palyazat kiir6ja fenntartja azon jogat, hogy a palyazati eljaréast érvényes palyazat beérkezése
esetén is eredménytelennek nyilvanitsa.

Hataridé: 2017. jalius 31. (a palyazati hirdetmény megkuldésére)
Felelos: Kiss Jozsef, a PH Kozgazdasagi Iroda vezetdje

Errol:
1. Kallai Jzsefné 5100 Jaszberény, Faiskola u. 7. 11/5.
2. Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korméanyhivatal — Szolnok,
3. Gazdaségi és Tulajdonosi Bizottsag valamennyi tagja — helyben,
4. PH Kozgazdasagi Iroda — helyben,
5. Képvisel6-testiilet valamennyi tagja — helyben,
6. Irattar
értesul.

Jaszberény Virosi Onkormanyzat Képviseld-testilletének

...../2017. (VII. 12.) hatrozata

A jaszberenyi 17944 hrsz-U ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérol, vételaranak megallapitasardl
és az ingatlan adésvétel jogcimen zdrtkorii palydzati hirdetmény utjdn torténd értékesitésérdl

1. A Jaszberény Virosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel-testiilet) a
Jaszberény Varos Onkormanyzatanak vagyonarol és vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé
13/2012. (lll. 19.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 23.8 (1)
bekezdése alapjan a jaszberényi 17944 hrsz-0, 1364 m? nagysagl, sz6lé6 megnevezési,
természetben az 5100 Jaszberény, Neszir XII. diillében talalhatd ingatlant értékesitésére
kijeldli, és dont a nevezett ingatlan zartkori, meghivasos palyazati hirdetmény ttjan torténd —
értékesitésérol.

2. A Képviselo-testllet a vagyonrendelet 22. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az 1. pontban
nevezett ingatlan palyazati indul6 arat 81.840.- Ft dsszegben allapitja meg.

3. A Képviselo-testulet dont arrol, hogy a palydzati hirdetményt Montvai Zoltan 5100
Jaszberény, Mez6 u. 84. szam alatti lakos részére kell megkuldeni.

4. A pélyazati hirdetményben rogziteni kell, hogy az 1. pontban nevezett ingatlan tekintetében
Montvai Zoltan az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasaval kapcsolatosan felmeriil ingatlan-
nyilvantartasi kéltség megfizetését vallalja.

5. A palyazatra beérkezett ajanlatot a vagyonrendelet 23. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag értékeli, és hatarozataban dont a palyazat elbiralasardl.

6. A palyazati hirdetményben meg kell hatarozni, hogy a palyazénak biztositékként a palyazati
indul6 ar 10 %-at kell megfizetni, amely sikeres palyazat esetén a vételarba beszamit,
sikertelen palyazat esetén visszafizetésre keriil. Amennyiben a nyertes palyazat benyujtasat
kovetben a szerzOdéskotésre — a nyertesnek felréhatd okbol — 15 napon belll nem keril sor,
gy a nyertes palyazo a biztositék dsszegét elvesziti.

7. A palyazat kiir6ja fenntartja azon jogat, hogy a palyazati eljarast érvényes palyazat beérkezése

esetén is eredménytelennek nyilvanitsa.

Hataridé: 2017. jalius 31. (a palyazati hirdetmény megkildésére)
Felelés: Kiss Jozsef, a PH Kbdzgazdasagi Iroda vezetdje



Errol:

1. Montvai Zoltan - 5100 Jaszberény, Mezé u. 84.
2. Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korméanyhivatal — Szolnok,
3. Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag valamennyi tagja — helyben,
4. PH Kozgazdasagi Iroda — helyben,
5. Képvisel6-testllet valamennyi tagja — helyben,
6. Irattar
értesul.

Jaszberény, 2017. janius 27.

Dr. Szab6 Tamas s.k.
polgarmester



JASZBERENY VAROS
TERULETEINEK SZABALYOZASI TERVEROL
Az informacié ingatlanonként tartalmazza a szabalyozasi tervi elhatarozasokat,
a terlilethasznalatot befolyasol6 orszagos védelmi, ill. korlatozo elbirasokat.

A 4680/6 helyrajzi szamu telek 1. telekrészére vonatkozéan

Ervényesség:

(1) A telekre vonatkozé épitési szabalyzatot Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 Jaszberény
Varos Onkormanyzata képviselé-testiiletének 22/2010.(1X.16.) dnkorméanyzati rendelete tartaimazza (2) A
rendelet 1. §-a szerint: (1) Jelen rendelet hatalya Jaszberény Varos kdzigazgatasi, a tovabbiakban a varos
terlletére terjed ki. (2) A rendelet hatalya ala tartozé terileten teriletet felhasznalni, épitési telket, épitési
tertiletet kialakitani, meglévé éplilet rendeltetését megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen
célra hatdsagi engedélyt kiadni csak az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo
253/1997.(XII. 20.) Korm. rendeletnek (tovabbiakban: OTEK), valamint a jelen rendelet el§irasaiban és a
szabalyozasi tervlapon foglaltaknak megfeleléen szabad.”

Epitési dvezetek rendeltetési elbirasai ill. dvezetek elirasai:

(1) A telek Lk jell kisvarosias lako épitési dvezetre esik. (2) Az épitési dvezetre vonatkozo rendeltetési eléirasok
a JESZ 31. § (2)-(3) bekezdések szerint: ,(2) Teriiletén — tdbb 6nallé rendeltetési egységet magabafoglald —
alabbi funkcioju épitmények alabbiak helyezheték el: a.) lakéépllet b.) a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd épllet c.) zoldfeluleti épitmények d.) sportépitmény e.) egyhazi, oktatasi,
egészséglgyi, szocialis épllet f.) szallashely szolgaltaté épllet g.) a terlilet rendeltetésszeri hasznalatat nem
zavaro6 hatasu kézmdipari épulet h.) k6zm( épitmények (3) A terlileten az alabbi épitmények nem helyezhet6k
el: a.) arnyékszék b.) istallo, allatkifuto c.) tragyatarold d.) 1 m3-nél nagyobb komposztalé e.) sild és dmlesztett
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anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény - a terepszint alatti fedett kialakitasu kivételével, f) szélkerék”
Beépitési mod elbirasa:

(1) A telken az el6irt beépitési mod szabadon alld, elékertes. A JESZ 49. § (2) bekezdés a) pontja szerint: ,a) Az
1. jelli szabadon 4ll6, elékertes beépitési mod teriiletein az OTEK 35. § eléirasai szerint kell az eld, oldal és
hatsokerteket kialakitani. Ez hatarozza meg az épitési helyet. Az elékert mérete az utcaban kialakult eltéré érték
vagy kozterilet céljara torténd lejegyzés esetén csokkenthetd vagy ndvelhetdé. Szabadon allé beépitésl témbbe
ékelédott ikerhazas beépitésii telekpart egylttesen kell egy szabadonallé beépitési telek-egységként kezelni,
ahol a beépithetéségi jogok teriiletaranyosan osztddnak a két telekegység kozoétt. (A kdzos telekhataron minden
esetben tlizfalat kell kialakitani.)” (2) A telken az el&irt beépitési médhoz tartozé tovabbi el6irasok a JESZ 49. §
(3)-(4) bekezdések szerint: ,(3) A fenti beépitési mddokban régzitett eld, oldal és hatsokertre vonatkozé
el6irasok, kivéve, ha a szabalyozasi terv ettdl eltéréen nem intézkedik, az alabbiak: a) legkisebb elékert 5 m, b)
minimalis oldalkert 3 m, ¢) minimalis hatsdkertre 6 m, Ha a szabalyozasi tervlap ettdl eltéré értékeket rogzit,
azokat kell figyelem bevenni. (4) A beépitési vonalat, ha a szabalyozasi terv ettél eltéréen nem intézkedik, az
elékert telek belsd terilete felé es® hataran kell megvalositani. Az éplilet homlokvonalanak legalabb 50%-ban a
beépitési vonalra kell esnie.”

Beépitettség elbirasa:

(1) A telken az el6irt beépitési % a JESZ 50. § (1) bekezdése szerint legfeljebb 50 % lehet. (2) A JESZ 50. § (2)
bekezdése szerint, ha a telek korabban kialakitott Uszételek: ,,(2) Kialakult Uszotelkek esetén a meglévd épuletek
telekterilete 100%-ban beépithetd, (kivéve a garazs-telkeket), de Uj Uszoételek meglévé éplilethez kétdtten sem
alakithato ki.”

Zoldfeliileti fedettség elbirasa:

(1) A telken az el6irt zoldfellileti fedettségi % a JESZ 51. § (1) bekezdése szerint legalabb 30% kell hogy legyen.
(2) A JESZ 51. § (2),.(4)-(5) bekezdései szerint: ,(2) 30%-o0s zdldfeliileti arany felett a telekteriilet minden 300
m2-e utan legalabb egy kérnyezettiir6, nagy lombkoronat néveld, 6shonos fat kell Gltetni a telken. (4) A
belltetési kotelezettséggel terhelt (zOldfelliletként tartando) telekrészeken kétszintes névényallomanyu
(cserjet+fasor, facsoport) zoldfellletet kell kialakitani a beépitésre szant tertiletek dvezeteiben. (5) A telken bellili
kotelezé zoldfelleti minimum 60 %-at faval kell belltetni.”

Epitménymagassag eléirasa:

(1) A telken az el6irt épitménymagassag a JESZ 52. § szerint legfeljebb 12,5 m lehet.

Telekméret:

(1) A JESZ 53. § (1) bekezdése szerint az Ujonnan kialakitand6 épitési telek telekterilete -- legalabb 5 000 m2
legyen. (2) A JESZ 53. § (2) bekezdése szerint az Ujonnan kialakitando épitési telek -- a telekszélessége
legalabb 40 m -- a telkmélysége legalabb 60 m lehet.

Belteriilet ill. kiilteriilet:

(1) A telek belteriletre esik

Kozteriilet ill. nem kozteriilet:

(1) A telek nem kozterUlet, illetve nem feltétlenll kdztertletként megtartandoé kozterdlet

Hidrogeologiai védétertiletre vonatkozo elbiras:

(1) A telek egésze a hidrogeologiai védéteriiletre esik. (2) A JESZ alabbi 77. § elsirasait kell a telek egészén
megtartani: ,A felszini alatti korlatozas terliletén — a szabalyozasi tervlapon jel6lt részen -- a vonatkozo orszagos
el6irasokat kell megtartani. ,, (3) A vonatkozd orszagos el6iras: A hidrogeoldgiai védéterulettel érintett
tertleteken a teruletre vonatkozo részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan kidolgozott terv szerint
végezhetdk az alabbi munkak: a.) Uj épllet |étesitése b.) a meglévé épitmény terhelési viszonyainak megvaltoz-
tatasaval jaro beavatkozas c.) az eredeti terep 1,0 méternél mélyebb megbontasaval jaré féldmunka A
szakvéleménynek ki kell terjednie a talaj és rétegviz viszonyokra és az azok miatt sziikkségesse valo miszaki
megoldasokra. Ha a féldmunkara meglévd kézmdihalozat halaszhatatlan javitasa miatt kerul sor, talajmechanikai
szakvéleményt nem kell benyuijtani. A terlletbe tartozo telkeken, illetve — a szabalyozasi tervlapon jeldlt részén —
épitményt elhelyezni csak a 123/1997. (VII.18.) Korm rendelet 5. sz. melléklete szerint szabad.

Sajatos elbirasok:
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(1) A telken a raktarozasi korlatozas terlleteire vonatkozé sajatos elbirasokat is meg kell tartani. (2) A teriletre
vonatkozo el6irasok a JESZ 87.§ (4) bekezdése szerint: ,A szabalyozasi tervlapon lehatarolt teriileten belil,
bellli vegyes és lako épitési dvezetekben, telkenként a raktarfunkcioju épitmény-szintterilet nem haladhatja
meg az 500 m2-t.”

Altalanos eléirasok
Telekalakitas, épitési Gvezeti és Ovezeti elbirasok értelmezése az egyes telkeken
(1) A JESZ 4. § szerint:

»(1) A rendelet modositasa belteriileten: a) A telkek dsszevonhatoak, kivéve a jasz lako épitési dvezeteket. A
telkek akkor is 6sszevonhatdk, ha az egyuttes értékik nem éri el a kialakithaté minimumot. b) A telekhatarok
modosithatoak, a telkek oszthatdk, amennyiben az igy kialakult telkek az dvezetre meghatarozott minimalis
telekméretnek eleget tesznek, vagy a jelenlegi allapotnal kedvezébb allapotot hoznak Iétre, (jasz dvezetekben,
abban az esetben is, ha a kialakul6 telekméret nagyobb a megengedett maximumnal). Az 6vezeti elirasnal
kisebb telek mérete nem csékkenthetd, kivéve a kozterlleti szabalyozast. (2) Kiilterlleti dvezetekben osztassal
kialakithaté legkisebb telek a beépitheté minimalis értékkel azonos. Annal kisebb telkek akkor is
6sszevonhatodak, ha egylttes értékik is kevesebb a beépitheté minimumnal. (3) Kézmi vezetékek és mitargyak
szamara barmely dvezetben kialakithatok az dvezeti el6irasoktol eltéré kézmdtelkek. (4) Amennyiben valamely
telek teriilete kett6 vagy tobb épitési dvezetbe, dvezetbe esik, Ugy az egyes telekrészek a vonatkozo épitési
Ovezeti, 6vezeti elbirasok szerint épithetdk be, illetve hasznalhatok.”

Epitmények kilalakitasa, elhelyezése
(1) A JESZ 5. § szerint:

»(1) Az épitési telkek a kozterilet felél legfeljebb 2,0 m magas, hagyomanyos anyagu (deszkapalank, tégla, kd)
épitett keritéssel elkeritheték. Manyag és fémlemez, hulldmlemez, lako, vegyes és dulé épitési dvezetekben,
és tajképvédelmi tertileten nem alkalmazhatd. (2) Utcai homlokzaton reklam jelleg(i festés nem alkalmazhato. Az
utcai homlokzaton sem antennak, sem klimaberendezések, kdzterlletrdl Iathatdé mdédon nem helyezhetdk el. (3)
A tetétér kialakitasanal a térdfal magassaga legfeljebb 1,00 m lehet, kivéve a miemléki védett épliletet, ahol az
eredeti tetéidom megtartandd. (4) A terepszint alatti beépités kdzosségi létesitményeknél legfeljebb 2 szintes,
egyéb éplleteknél legfeljebb 1 szintes lehet. (5) A természetes terepfelszin, homlokzatsikban vagy attél 2 m-en
belll térténd, 1 m-t meghaladé feltdltését az épitménymagassagba be kell szamitani.”

(2) A JESZ 6. § szerint:

»(1) Tetbtérben csak egy hasznos szint alakithato ki, felette csak Ures padlastér lehet. Csak a telepulési
kérnyezethez illeszkedd anyaghasznalat engedélyezett. (pl.: mlanyag és natur aluminium hullamlemez, rikitd
szinl vagy fényes fellilet nem alkalmazhatd). (2) Adotorony-antennatorony elhelyezése orszagos és helyi
védelmi teriileteken tilos. (3) Terepszint alatti Iétesitményre vonatkozo elirasok az alabbiak: a) A telek
beépithetd terlletének mértékén felll a telek terlletének legfeljebb 20 %-o0s mértékéig létesithetd. b) Ha az
egyedi telek beépitettsége meghaladja a 75 %-ot, terepszint alatti Iétesitmény a telek 100 %-a alatt Iétesithetd.
¢) Amennyiben a telken a szabalyozasi tervlap szerint védendd, értékes kert vagy védendd, értékes faegyed
(értékes zoldfellleti elem) van, terepszint alatti Iétesitmény csak ezek életterét nem érintd telekrészen alakithaté
ki. Ez aldl kivétel a teleplléskdzpont vegyes dvezetben kialakitasra kerlld térszint alatti parkold. (4) Belterlleten
meglévd lakoeéplilet, sajat helyén Ujjaépithetd (kivéve jasz dvezetek). Ha az épitési dvezet, Gvezet vagy a telek
adottsagai nem teszik lehetévé az elbirasszerl bdvitést, a meglévé lakott lakdéplilet egyszer 20%-kal, de
legfeljebb netté 40 m2-rel bévithetd. (5) A lakoéplletek éplilethossza, illetve az utcavonalra helyezett meréleges
vonal mentén mért lakéépllet hossza a telekmélység iranyaban legfeljebb 30 m lehet. (6) Az utcavonalra
helyezett merdleges vonal mentén mért 50 m-t meghalado telekmélység esetén lakéépllet csak az épitési hely
utca feldli hataratol mért 40 m-en belll helyezhetd el. Az épitési hely ezen kiviil esé teriletén csak
melléképitmeény, illetve melléképulet helyezhet6 el.”

(3) A JESZ 7. § szerint:

»(1) A telek akkor is beépithetd, ha a) terlilete nem éri el az épitési 6vezetben megengedett legkisebb
telekterlletet, de az épitési dvezet egyéb elbirasai, valamint a vonatkoz6 orszagos elbirasok teljesithetdk; b) az
egyéb paraméterei sem érik el az épitési dvezetben elGirt értékeket, de a vonatkozé orszagos elirasok
teljesitheték. (2) Meglévé lapostetds éplilet tetéraépitése esetén, ha a) az éplilet meglévd épitménymagassaga
kevesebb, mint az épitési dvezetben megadott épitménymagassag, az épitési dvezetben megadott
épitménymagassag 50 cm-rel tulléphetd. b) az éplilet meglévd épitménymagassaga tébb, mint az épitési
Ovezetben megadott épitménymagassag, és amennyiben az éplilet telke a helyileg védett teleplléskép-védelmi
tertileten belll helyezkedik el, a meglévé épitménymagassag, 50 cm-rel tulléphetd. (3) Homlokzati égéstermék-
elvezetd szerelvény, a homlokzati siktdl legfeljebb 20 cm-t allhat ki. (4) Az épliletek felujitasa soran a kedvezd
utcaképi megjelenés érdekében az utcai homlokzatokon csak azonos szini nyilaszardk alakithatok ki, illetve a
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nyilaszarok csak azonos szinben ujithatok fel. (5) Homlokzatok utélagos hészigetelését, homlokzatfestését
legaldbb az utcai homlokzatra, sarok épulet esetén utcai homlokzatokra kiterjedéen kell elvégezni.”

Hirdetéberendezések elhelyezése, kialakitasa
(1) A JESZ 8. § szerint:

»(1) A hirdetéberendezéseknek illeszkednilk kell az épitmény szinezéséhez, vizszintes- és figgbleges
tagolasahoz, részletképzéséhez, a nyilaszarok kiosztasahoz. (2) Belterlileten az elé- és oldalkertekben -- kivéve
a gazdasagi és kildnleges épitési 6vezeteket — hirdetdberendezést nem szabad elhelyezni. (3) Kiiltertileten
oriasplakat kézutak mentén 500 méterenként helyezhetd el a kdzuti kozlekedésrél szol6 torvényi elbirasok
figyelembevételével. (4) Belterlileten oriasplakatot és totemoszlopot kizarélag gazdasagi és kilénleges épitési
Ovezetben, telkenként csak egy darabot szabad elhelyezni, kivéve a nagyvarosias lako, és a telepliléskézponti
épitési Ovezeteket, ahol négy szintnél magasabb lakééplletek nyilasnélkiili végfalan elhelyezhetd orias plakat is.
(5) A homlokzatsikra merélegesen elhelyezett cégér, cég- és cimtabla a homlokzatsiktol legfeljebb 1,0 m-t
ugorhat ki, és nagysaga legfeljebb 1,0 m2 lehet. (6) Az éplletek homlokzatain elhelyezett hirdetéberendezés
nagysaga nem haladhatja meg az érintett homlokzatfelllet 10 %-at.”

Zoldfellleti eléirasok
(1) A JESZ 9. § szerint:

»(1) A varosban lévé zoldfellleteknek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkdzelithetének és
hasznalhatonak kell lennie. (2) A telektertleten bellli, szabalyozasi terven jeldlt parkositando terlileteket
zéldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani, melybe a gyephézagos burkolat nem szamithaté be. (3) A
zoldfellletekre vonatkozo tervnek 3 szintes ndévényallomanyt kell kialakitani. (4) A kézlekedési zoldfellleten
kozlekedési tablan kivil csak kertépitészeti targyak, illetve kertépitészeti architektura elemei helyezhetdk el.
(Kozlekedési zoldfelllet: gyalogos, valamint a kdzlekedési teruleten létesilé ndvényzettel fedett terel6- és
parkol6 szigetek, jardaszigetek). (5) A kézlekedési zoldfellileten minimum 2 szintes névényallomanyt kell
megvaldsitani. (6) A parkolokba és a kdzlekedési utak mentén Ultetendd fafajok Iégszennyezéssel szemben
nagy tlréképesseégliek, nagy lombkoronat nevel6 fajtak legyenek. A telepitend fak legalabb 2-szer iskolazottak
legyenek, 15 cm torzs kdrmérettel és legalabb 2,2 m térzsmagassaggal kell, hogy rendelkezzenek.”

(2) A JESZ 10. § szerint:

»(1) Az utak tervezése és kiépitése soran a legalabb 12 m szélességli ut esetén mindkét oldalon, egyéb esetben
az egyik oldalon fasort, nagy forgalmu belterileti utak esetében tébbszintli z6ldsavot kell tervezni, telepiteni és
fenntartani; kivéve, ahol az a kézlekedés biztonsagat veszélyeztetné, illetéleg, ha a névényzet kihelyezését
miiszaki adottsagok nem teszik lehetévé. (2) Ujonnan kialakitott kdzteriiletek mentén az egyes utca, vagy
utszakaszok mentén azonos fafaju fasorokat kell Iétesiteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében. (3) A
védéfasitasra kijelolt zoldfellleti elemek ndvénytelepitését 80 %-ban a kistaj shonos fafajaibdl kell kialakitani.
(4) A védéfasitasra kijeldlt zldfellleti elemek funkcidjat sirl ultetéssel kell biztositani a kdvetkezé mddon: a) A
kozterilet felé es6 oldalon, illetve a telek szélén 1 sor elénevelt, legalabb 2-szer iskolazott, 15 cm
torzskormérettel és legalabb 2,2 m térzsmagassaggal rendelkez6 egyedek telepitését kell elvégezni, minimum 5
m-es kézonként. b) Az elénevelt fasor mdgoétt 10 m-es savban nem sziikséges elénevelt egyedek telepitése, de
azok telepitési stirlisége minimum 2,5 m legyen. c) Az elénevelt fasor mégoétti 10 m-t6l azonban parkként
kialakitott fasitas sziikséges elénevelt egyedekbdl. (5) A kodzterileti zoldfellletek (kdzparkok, kézkertek, fasorok,
kozlekedési teriiletek zoldfelliletei) ndvényallomanya védendd. Ultetés, ndvénycsere, attelepités, fa csonkolasa,
esetleg kivagasa csak kertészeti szakvélemény, kertépitészeti terv alapjan végzett munkalatok soran, illetve
kertészeti fenntartas, felujitas esetén térténhet. Fakivagas, csonkolas engedélyezheté még kézvetlen baleset
vagy életveszély elharitasa érdekében és a fa bioldgiai pusztulasa esetén. (6) Kézparkokat, kbzkerteket, utcai
fasorokat, tovabba kozintézmények kertjeit, valamint a temetbket és kegyeleti parkokat érinté beavatkozasok
(letesités, felujitas, rekonstrukcio, atépités stb.) csak kertépitészeti terv (kisebb jelentéségli esetekben kertészeti
szakvélemény) alapjan végezhetdk.”

(3) A JESZ 11. § szerint:

»(1) A varosban a kdzteruleteken, kdztertleti zéldfellleteken, tovabba orszagos miiemléki véde-lem, vagy helyi
értékvédelem alatt all6 épliletek telkein, miiemléki kdrnyezethez tartozo telkeken lévd fas névényzet, fa
karosodasaval, pusztulasaval jaro tevékenység esetén a fakivagasra vonatkozo hatélyos jogszabalyok alapjan
kell eljarni akkor is, ha a tevékenységet egyébként engedéllyel végzi. (2) Kereskedelmi, szolgaltatd
létesitményeknél 5 féréhely folott, tovabba kozterileten és kézintézményekben csak fasitott parkolok létesithetdk
és tarthatok fenn. Tulkoros fanak a tébbszdr iskolazott, min. 6 éves fa szamit. (3) A 20 féréhelynél nagyobb
parkolok épitése esetén zoldsavot kell kialakitani tobbszint(i ndvényzettel, a fa térzse korll kialakitott kazettak
alkalmazasa helyett. (4) A kotelezb zoldfellleti arany teljesitése soran a gyephézagos burkolat nem szamithato
be. (5) A lakételepi kdzkert terliletét épitési Gvezeti szempontbdl a hozza tartozé ,lakételepi” épliletekkel egyitt
kell kezelni. Kdzkertben épiletnek mindsild épitmény nem helyezhetd el.”
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JASZBERENY VAROS
TERULETEINEK SZABALYOZASI TERVEROL
Az informacid ingatlanonként tartalmazza a szabalyozasi tervi elhatédrozdsokat,
a terlilethasznalatot befolyasol6 orszagos védelmi, ill. korlatozo eléirasokat.

A 4680/6 helyrajzi szamu telek 1. telekrészére vonatkozéan

Kérnyezetvédelmi altalanos eléirasok
(1) A JESZ 12. § szerint:

»(1) Az épitmények és hasznalatuk kiilén-kilon és egyuttesen sem eredményezhetnek a jogszaba-lyokban és
mas hatésagi el6irasokban megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladé mértéki karos hatast a
koérnyezetiikre. (2) A kérnyezetre jelentds hatast gyakorl6 tevékenységekre, beruhazasokra elézetes vagy
részletes kornyezeti hatasvizsgalatot kell késziteni. (3) Beépitési feltételek: Az épitési telken, épitési teriileten a
szabalyozasi el6irasoknak megfelel épitmény akkor helyezhet6 el, ha a) a rendeltetésszerl hasznalathoz
szlkséges villamosenergia-, ivovizellatas biztositott, b) a keletkezd szennyviz és csapadékviz elvezetése
megoldott, ¢) a hasznalat soran keletkezé hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott és d) az épitmény és
a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a felszin alatti és felszini vizek mozgasat és tisztasagat.”

Talaj (f5ld) véldelmi elirasok

(1) A JESZ 14. § szerint: (1) Talajvédelmi érdekbdl a létesitmények épitése soran a talaj felsé humuszos rétegét
(min. 20 cm) el kell kiiléniteni (deponalas) és Ujrahasznositasardl (példaul a tertlet zoldfellleteinek létesi-
tésénél) gondoskodni kell.”

Vizek védelmének elbirasai
(1) A JESZ 15. § szerint:

»(1) A keletkez6 kommunalis illetve veszélyesnek nem minésulé szennyvizet az erre kiépitett csatornahalézatba
(azon keresztul szennyviztisztitd 1étesitménybe) kell vezetni, ameddig erre nincs lehetéség, csak zart rendszeri
szennyviztarolo létesithetd. (2) Az utak szilard burkolattal torténé ellatésaval egy id6ben a csapadékviz-
elvezetést is meg kell oldani.”

Kozlekedési el6irasok
(1) A JESZ 16. § (3)-(4), (6) bekezdések szerint:

»(3) A kerékparos kdzlekedés szamara 6nallé nyomvonalat kell kialakitani a szabalyozasi tervlapon jel6lt
iranyokban. (4) A gyalogos kdzlekedés szamara a kézlekedési teruleten belll a megfeleld gyalogjardakat kell
biztositani. Ez az orszagos mellékutak és a telepllési féutak mentén mindkét oldalon min. 2,0 m, a gy(jtéutak
mentén szintén kétoldali, min. 1,5 m, mig a lakéutcakban egyoldali kiépités esetén 2,0 m, mlndket oldalon
elhelyezett jarda esetén min. 1 5 m szelessegu jardat jelent. (6) Parkolas: a) Uj beruhazasoknal az OTEK-ban
meghatarozott parkolasi igényt — ettdl eltéré rendelkezés hianyaban — sajat telken belil kell kielégiteni. b)
Kozterlleti parkolot kell kialakitani a szabalyozasi tervliap szerinti tertleteken.”

Altalanos kézmii el6irasok
(1) A JESZ 17. § szerint:

»(1) Az utak szabalyozasi szélességében a kdzmlivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes k6zmu elhelyezési
lehet6ségét kell biztositani. A kdzéptavon térténd kdzmiifejlesztéseket mindig elérelatéan a kdéztertlet-rendezés
hosszu tavu igényeit figyelembe véve kell megvalésitani. A kdzmivek elrendezését ugy kell megtervezni, hogy
ahol mad van ra, fasor illetve zéldsav részére biztositani lehessen a helyet. (2) Az ingatlanok kézmiellatasanak
biztositdsara a kozterileti halézathoz kdzvetlen 6nall6é bekdtésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni.
Azoknal a telkeknél, amelyeknél a kdzvetlen rakétés az érintett k6zmUiihaldzatra nem biztosithatd, a
csatlakozashoz a kézmdihianyos ingatlant ellatd, mas telkén atvezetett bekotévezetéket szolgalmi jog
igénybevételével kell megépiteni. (3) Atmenetileg, a szennyvizcsatornazas megvaldsitasaig, kiépithets részleges
kézmiivesités. (4) A teleplilés beépitésre nem szant teriiletén, bel- és kiltertileten lakas céljaul szolgald, vagy
kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasféréhelyet nyujtd, vagy gazdasagi célu tevékenységre szolgald uj
épllet elhelyezése, valamint meglevd épilet felsorolt célra torténd funkcid valtasa csak akkor torténhet, ha az
egészséges ivovizellatas és a villamosenergia ellatas, valamint a szennyvizelvezetés biztosithatd.”

Vizellatas elbirasai

(1) A JESZ 18 § szerint:

»(1) A beépitésre nem szant bel- és a kiltertileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu,
vagy szallasférbhelyet nyujtd uj épllet elhelyezése, valamint meglevé éplilet felsorolt célra torténd funkciovaltasa

csak akkor tdrténhet, ha a hatdsag (ANTSZ) altal is elfogadott egészséges, ivovizellatas biztosithats.”

Szennyvizelvezetés elGirasai
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JASZBERENY VAROS
TERULETEINEK SZABALYOZASI TERVEROL
Az informacid ingatlanonként tartalmazza a szabalyozasi tervi elhatédrozdsokat,
a terlilethasznalatot befolyasol6 orszagos védelmi, ill. korlatozo eléirasokat.

A 4680/6 helyrajzi szamu telek 1. telekrészére vonatkozéan

(1) A JESZ 19 § szerint:

»(1) A beépitett és a beépitésre szant, csatornazasra keril6 terlileteken: a) a szennyvizcsatorna halézat
megépitéseéig a talajés a talajviz védelme érdekében a meglevé foghijaknal (legfeljebb 3 telek) atmeneti
megoldasként az érvényben levd jogszabalyok figyelembe vételével kell meghatarozni a telken bellli, egyedi
szennyvizkezelés madjat. (szigoruan vizzard szennyvizgyljté-tarolé illetve helyi kezelés) b) a foghijaknal
(legfeljebb 3 telek) nagyobb volumen(i beépitésre szant teriileten csak abban az esetben térténhet fejlesztés, ha
a beépitést megelé6zen megvaldsul az érintett terliletrél a szennyvizek kézcsatornaban torténd elvezetése és a
szennyvizcsatorna halézatra a bekoétés. (2) A teleplilés beépitésre nem szant tertiletén elhelyezhet6
épitményben keletkez6 szennyvizeket: a) vizsgalni kell a varosi szennyvizcsatorna haldzatra és a
szennyviztisztitd telepre torténd vezetés lehetéségét miiszaki és gazdasagi szempontbdl, az érvényben lévé
el6irasok figyelembe vételével. b) a csatornazatlan (végleges megoldasként) nagy tavlatban sem érintett
terlleteken, szakszer(i, egyedi szennyviz elhelyezési kislétesitmény telepithetd. A szikkasztas legfontosabb
feltétele, hogy a szikkasztofelllet also sikja a maximalis vizszintnél 1 m-rel magasabban legyen. c) a
csatornazatlan (végleges megoldasként) nagy tavlatban sem érintett terlileteken vizzardan kialakitott zart gyjték
alkalmazasa sziikséges: ca) ha a talajviz évi maximalis szintje a terepszinthez 1,5 m-nél kbzelebb van, vagy az
elszivarogtatasra igénybeveendd talaj elszivarogtatasra alkalmatlan, cb) ahol a teleknagysag nem éri el a 600
m2-t, cc) ha az épitmeény térségében nincs élviz befogado, ahova a tisztitott vizek elvezethetbk és a terilet
tavol van a csatornahalézattal rendelkezd tertletektdl”

Felszini vizelvezetés elbirasai
(1) A JESZ 20 § szerint:

»(1) A teleplilés hosszutavu arculatformalasa és a kedvez6bb teriiletgazdalkodas érdekében a csapadékviz
elvezetésére: a) zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart kdzponti belteriilet
kézpontjaban. b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthato fenn, illetve Iétesithet beépitésre nem
szant terlleten, illetve beépitésre szant falusias lakéterileteken. (2) A csapadékviz elvezetését biztositd
rendszer szallitoképességét a befogaddig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado telektertlet(i)
beruhazas megkezdése elétt. Epités csak akkor kezdhets, ha a tébblet felszini viz megfelel biztonsaggal
tovabbvezethet6 a befogadodig. (3) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd, kiemelt szegéllyel épitendd
parkolo felliletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi tertiletek belsé utjairdl az 6sszegylldé
csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztiil vezetheté a befogadd csatornaba. (4) A csapadékvizek
hasznositasa érdekében lako és tdulSterileteken, minden Ujonnan beépitett 200,0 m2 éptényszinttertlet feletti
20,0 m2 szintterllet utan legalabb 0,5 m3 csapadékviz tarold kapacitas kiépitésérdl gondoskodni kell.”

Villamosenergia-ellatas elGirasai

(1) A JESZ 21 § szerint:

»(1) Az Uj beépitésre szant terlleten Uj (kdzép-, kisfeszliltségli és kdzvilagitasi) vilamosenergia ellatasi
halézatokat terliletgazdalkodasi és esztétikai szempontbdl féldkabelben kell fektetni. (2) A lampakkal és
reklamfényekkel kaprazast, vakitast, arté fényhatast okozni nem szabad, ingatlan hasznalatat korlatozni tilos.”
Foldgazellatas elbirasai

(1) A JESZ 22 § szerint:

»(1) A tervezett egyedi gaznyomas-szabalyozokat foldalatti elhelyezéssel kell megépiteni. Ett6l eltérden telepitett
berendezések a telkek udvaran névényzet takarasaban helyezheték el, illetve az épliletek alarendelt
homlokzatara szerelhetdk. (2) A kodzterlleten vezetett foldgazvezetéket és a bekodtévezetékeket csak féldalatti
elhelyezéssel szabad kivitelezni.”

Elektronikus hirkozlés el6irasai

(1) A JESZ 23 § szerint:

»(1) Az Uj beépitésre szant terlleten a hirkdzlési (tavkozlés és kabel TV) halézatokat féldkabelben kell vezetni.
(2) Meglevé, vagy tervezett lakéterlletet 200 m-en belil megkdzelité mobil radiotelefon bazisallomas

(antennatorony és elektrotechnikai berendezéseket tartalmazé konténer) teleplilésképi és esztétikai szempontbol
nem helyezhetd el.”
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ERVENYESSEG:

1.’ § (1) A rendelet (a tovabbiakban: JESZ) hatalya Jaszberény Varos kozigazgatasi tertletére terjed ki, (a tovabbiakban: a
\(I;)r:\sZéndelet hatalya ala tartoz6 tertleten tertletet felnasznalni, épitési tetket, épitési teruiletet kialakitani, meglévé épilet
rendgeltetését megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hat6sagi engedélyt kiadni csak az
?erIZZ:us_ig:rendezési és épitési kdvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletnek (a tovabbiakban: OTEK),
}S(I:nmrgédaelet elbirasaiban és a szabélyozasi terviapon foglaltaknak megfeleléen szabad.

BELTERULET-KULTERULET:
(1) A telek beépitésre nem szant kultertletre esik

KOZTERULET-NEMKOZTERULET:
(1) A telek nem kézterllet, illetve nem feltétlentl kéztertletként megtartandé kozter(let

VALTOZTATASI TILALOM:

18. § Véltoztatasi tilalom (2/a. mellékiet)

(1) A varos egyes terlleteire készitendd szabalyozasi terv jovahagyasig, de legfeljebb 3 évig, a tervezésre kijelslt teruleten
telket alakitani és épitésre engedélyt adni nem szabad.

(2) A tilalom ala esé terilleten épités és telekalakitas az Etv. 22.§ -a szerint nem végezheté.

SZELEROZIO:
(1) A telek szélerozionak kitett teriilet miatti korlatozasi tertletre esik. (2) A JESZ 82. § (3) bekezdés eléirasai szerint: ,(3) A
szelerdzionak kitett terileten, mezégazdasagi 6vezetbe sorolt telkek hataran, az utak mentén fasitast kell végrehajtani.”

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ELOIRASAI:

Ovezeti kod: Mk-1-

82. § Kertes mezbégazdasagi 6vezet (Mk)

(1) A kertes mezdgazdasagi teriiletbe (Mk) a jellemzéen kistelkes, hagyomanyosan kertgaz-dalkodasu teriletrészek
(zbmmel volt zartkerti tertletek) tartoznak. A terilet kettd dvezetre (Mk-1, Mk-2) tagolédik. Az 6vezetek telkein (mindkét
bvezetre érvenyesen) az aldbbi kdzés elbirasokat kell megtartani:

a) Telkenként egy (ideiglenes tartézkodasra is alkalmas) gazdasagi épulet (préshaz, szerszam-, vegyszer-, kisgép-,
terménytarol6), illetve egy félddel boritott pince helyezhetd el.

b) Allattarté épulet, nagy létszamu allattarté telep (kivéve: méhészet, illetve az dvezetben mar meglévd vagy létesilod
lakéépllet telkén sajat szilkségletii allattartast is szolgald épitmény) az dvezetekben nem létesithetd.

c) Az dvezetekben a beépithetdség szempontjabdl emlitett miivelési agak (sz616, gyimsicsds, szantd, kert) az esetben
veheték figyelembe, ha a telek tertletének legalabb 75 %-a az emlitett miivelési agban nyilvantartott (féldhivatali
nyilvantartas) és ténylegesen is ugy muvelt.

d) A tertleten elhelyezhet6 a napenergia hasznositasanak berendezése, az épulettdmegén belil, az épuilet
épuletmagassagi elbirasanak betartasaval.

(2) A kertes mezdgazdasagi terllet Mk-1. jel(i 6vezetében (amelybe Jaszberény hagyomanyos kertes diilsi: Nesz(ir,
Kishegy, Ujhegyi sz8I6k tartoznak) az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kovetkezék:

a) Lakoépulet nem épithetd, birtokkdzpont nem alakithato ki.

b) Gazdasagi épulettel beépithetd telek:

ba) Telekszélesség az épitési helyen: min. 8 m

bb) Telekterilet nagysaga:

1. sz6l6 és (vagy) gyumdlcsos, kertmiivelési 4g esetén: min. 720 m2

2. 720 m2-t el nem ér6 nagysagu, tovabba a fenti mlivelési &gakba nem tartozé telkeken (szanto, gyep, erdd) épitmény (az
OTEK 32. § 1., 2. pont alattiakat kivéve) nem épithetd.

bc) Beépitettseg: legfeljebb 3 %, de maximum egy 90 m2-es alaptertletii épulet és folddel boritott pince épithets, a helyi
népi épitészeti hagyomanyoknak megfelelé jelleggel, tajba illé &pitészeti kialakitassal.

bd) Azon telken, melynek csak egy része tartozik olyan mivelési agba, mely a beépités szempontjabol megfelel® (tehat
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kert, sz6l6, vagy gyimdicsés), az egyéb mivelési agu telekrész terilete (szanto, gyep, erdd) a beepithetéség
szamitasanal nem veheté figyelembe.

c) Az dvezetben az épliletmagassag legfeljebb 3,5 m, a beépitési méd: szabadonalld (legalabb 2 m oldalkerttel), a
hagyomanyosan kialakult épitési savokhoz igazodo épilet elhelyezéssel, de az épliletek kozotti tavolsagra vonatkozdan az
OTEK 36. §-aban foglaltakat be kell tartani.

d) Az dvezet tertiletén meglévé épliletek, melyek a fentebb meghatérozottaknal kisebb telkeken alinak, megtarthatok,
felGjithatok, de alaptertletik nem bévithetd.

(3) A kertes meztgazdasagi terulet Mk-2 jel(i vezetében (amelybe az Oregerdé korabban zartkerti besorolasu terilete
tartozik) az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kovetkezdk:

a) Beépithetd telek terlilete szanté, kert, milvelési ag esetén:

aa) lako-, és gazdasagi, éplilettel: min. 2 ha (20 000 m2)

ab) gazdasagi épulettel: min. 4000 m2

b) Beépithetd telek terulete sz6l6, gyimolcsés mivelési ag, és intenziv kertészeti hasznositas (pl. folias, v. Uveghazas
termesztés) esetén:

ba) laké-, és gazdasagi éplilettel: min. 6000 m2

bb) gazdasagi épilettel: min. 1500 m2)

c) Beépitettség: legfeljebb 3 %, de gazdasagi épiilet(ek) dssz-alaptertllete telkenként legfeljebb 1000 m2 lehet (de egy
gazdasagi éplllet legfeljebb 300 m2 alapterulettel éplilhet, a lakéépilet alapterilete legfeljebb 300 m2 lehet a gazdasagi
épuleten felll.

d) Egy telken legfeljebb 2 db lakas létesithetd

e) Gazdasagi épuleten belll a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara allandé tartézkodasra szolgalé helyiségek
kialakithatok.

f) Epuletmagassag: legfeljebb 4,5 m, kivéve, ha a gazdasagi épilet sajatos technoldgiaja ennél nagyobb
épuletmagassagot igényel.

0) Beépitési mod: szabadonalld, elékert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.

h) Az 6vezetben mezdgazdasagi birtokkdzpont, kiegészitd kdzpont az esetben alakithato ki, ha ott nagy létszamu allattarté
telep nem létesul.

i) 1500 m2-t el nem éré nagysagu, tovabba a fenti mlivelési 4gakba nem tartozé telkeken (gyep, erdd) épitmeény (az OTEK
32. § 1-2. pont alattiakat kivéve) nem épitheté.

i} Azon telken, melynek csak egy része tartozik olyan miivelési agba, mely a beépités szempontjabdl megfeleld (szanté
kert, sz616, vagy gylimdlcsds), az egyéb miivelési agu telekrész terillete (gyep, erdd) a beépithetéség szamitasanal nem
vehet6 figyelembe.

k) Az dvezet terliletén meglévé épiiletek, melyek a fentebb meghatarozottaknal kisebb telkeken allnak, megtarthatok,
feldjithatok, de alapteriletik nem bovitheté.

ALTALANOS ELOIRASOK:

13/a. Telekalakitas, épitési dvezeti és dvezeti eléirasok értelmezése az egyes telkeken

33. § (1) Telekalakitasi elbirasok belterileten:

a) A telkek dsszevonhatdak, kivéve a jasz lako épitési dvezeteket. A telkek akkor is dsszevonhatdk, ha az egyuttes
méreteik nem éri el a kialakithatd minimumot,

b) A telekhatarok modosithatéak, a telkek oszthaték, amennyiben az igy kialakult telkek az dvezetre meghatarozott
minimalis telekméretnek eleget tesznek, vagy a jelenlegi allapotnal kedvezdbb allapotot hoznak létre, (jasz dvezetekben
abban az esetben is, ha a kialakul6 telekméret nagyobb a megengedett maximumnal). Az dvezeti eléirasnal kisebb telek
mérete nem cstkkenthetd, kivéve a kdzterlleti szabalyozast.

(2) Kulteruleti 6vezetekben osztassal kialakithatd legkisebb telek a beépitheté minimalis értékkel azonos. Annal kisebb
telkek akkor is 6sszevonhatdak, ha egyiittes értékiik is kevesebb a beépitheté minimumnal.

(3) Kbzmi vezetékek és miitargyak szamara barmely 6vezetben kialakithaték az dvezeti eldirasoktol eltérd kbézmiitelkek.
(4) Amennyiben valamely telek terilete ketté vagy tobb épitési dvezetbe, 6vezetbe esik, Ugy az egyes telekrészek a
vonatkozo épitési vezeti, Gvezeti eldirdsok szerint épitheték be, illetve hasznalhatok.

13/b. Epitmények kialakitasa, elhelyezése

34. § (1) Az épitési telkek a kozterilet felél legfeljebb 2,0 m magas, hagyomanyos anyagu (deszkapalank, tégla, ko) épitett
keritéssel elkeritheték. Miianyag és fémlemez, hullamlemez, laké, vegyes és UdUI6 épitési bvezetekben, és tajképvédelmi
terlleten nem alkalmazhato.

(2) Utcai homlokzaton reklam jellegi festés nem alkalmazhatd. Az utcai homlokzaton sem antennak, sem
klimaberendezések, kdzterlletrél lathatd médon nem helyezheték el.

(3) A tetdtér kialakitasanal a térdfal magassaga legfeljebb a padiévonal magassagatol mért 1,00 m lehet, kivéve a
miemleki védett éplletet, ahol az eredeti tetidom megtartando.
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(4) A terepszint alatti beépités kozosségi létesitményeknél legfeljebb 2 szintes, egyéb épuleteknél legfeljebb 1 szintes
lehet.

(5) A természetes terepfelszin, homlokzatsikban vagy attél 2 m-en belil térténd, 1 m-t meghaladé feltoitését az
epliletmagassagba be kell szamitani.

(6) Azon épuletszint folott, amelyet vizszintestdl eltéré hajlasszogii szerkezet hatarol, uj épitményszint nem alakithaté ki.

35. § (1) Tet6 héjalaskent csak a telepiilési kdrnyezethez illeszkedd anyaghasznalat alkalmazhato (pl.: natar aluminium
hullamlemez, rikité szinl vagy fényes felulet nem alkaimazhaté).

(2) Terepszint alatti |&étesitményre vonatkozo eléirasok az alabbiak:

a) A telek beépithet6 teruletének mértékén felll a telek teruletének legfeljebb 20 %-a épithetd be terepszint alatt.

b) Ha az egyedi telek beépitettsége meghaladja a 75 %-ot, terepszint alatti Iétesitmény a telek 100 %-a alatt létesithets.
c) Amennyiben a telken a szabalyozasi tervlap szerint védendo, értékes zoldfelileti elem talalhato, terepszint alatti
létesitmény csak a védendd, illetve értékes zéldfelulet életterét nem érinté telekrészen alakithaté ki. Ez alol kivétel a
teleptleskdzpont vegyes évezetben kialakitasra kerilé térszint alatti parkolo.

(3) A lakoépuletek epulethossza, illetve az utcavonalra helyezett meréleges vonal mentén mért lakoépulet hossza a
telekméiység iranyaban legfeljebb 30 m lehet.

(4) Az utcavonalra helyezett mer6leges vonal mentén mért 50 m-t meghaladé telekmélység esetén lakdépulet csak az
epitesi hely utca fel6li hataratdl mért 40 m-en beltl helyezheté el. Legalabb 6,0 m hatsékertet biztositani kell. A
melléképitmenyeket, illetve melléképileteket tigy kell elhelyezni, hogy a hatso telekhatartél mért legaiabb 1 m teriletsav
szabadon maradjon.

(5) A telek (4) bekezdésben meghatarozott épitési helyén belul melléképitmény csak a féfukciot befogado épulet létesitése
utan épithetd.

(6) Az épitesi bvezetekben felsorolt rendeltetési egységek tobb épiiletben is elhelyezhetdk.

36. § (1) A telek akkor is beépithets, ha

a) terlilete nem éri el az épitési Gvezetben megengedett legkisebb telekteriletet, de az épitési dvezet egyéb elbirasai,
valamint a vonatkozé orszagos el6irasok teljesitheték;

b) az egyéb paraméterei sem érik el az épitési 6vezetben el6irt értékeket, de a vonatkozé orszagos el6irasok teljesithetdk.
(2) Meglévé lapostetts épllet tetéraépitése esetén, ha

a) az epulet meglevd épuletmagassaga kevesebb, mint az épitési 6vezetben megadott éplletmagassag, az épitési
ovezetben megadott épuletmagassag 50 cm-rel tllléphets.

b) az épulet meglévé éplletmagassaga tobb, mint az épitési dvezetben megadott épiletmagassag, és amennyiben az
éplet telke a helyileg védett telepuléskeép-vedelmi terlileten beltil helyezkedik el, a meglévé épuletmagassag 50 cm-rel
tulléphetd.

(3) Homlokzati egeéstermék-elvezetd szerelvény, a homlokzati siktél legfeljebb 20 cm-re allhat ki.

(4) Az épuletek felujitasa soran a kedvezé utcaképi megjelenés érdekében az utcai homlokzatokon csak azonos szin(i
nyilaszarok alakithatok ki, illetve a nyilaszarék csak azonos szinben Ujithatok fel.

(5) Homlokzatok utlagos hészigetelését, homlokzatfestését legalabb az utcai homlokzat egészén, saroképilet esetén
utcai homlokzatok egészére kiterjedéen kell elvégezni.

13/c. Hirdetéberendezések elhelyezése, kialakitasa

37. § (1) A hirdet6berendezéseknek illeszkednitk kell az épitmény szinezéséhez, vizszintes és fuggdleges tagolasahoz,
részletképzéséhez, a nyildszarok kiosztasahoz.

(2) Belteruleten az el6- és oldalkertekben — kivéve a gazdasagi és kulénleges épitési dvezeteket — hirdeté-berendezést
nem szabad elhelyezni.

(3) Kulteruleten oriasplakat kdzutak mentén 500 méterenként helyezhets el a kdzuti kézlekedésrdl sz6l6 torvényi elsirasok
figyelembeveételével.

(4) Beltertleten oriasplakatot és totemoszlopot kizardlag gazdasagi és kuldnleges épitési dvezetben, telkenként csak egy
darabot szabad elhelyezni, kivéve a nagyvérosias lako, és a teleplléskdzponti épitési Gvezeteket, ahol négy szintnél
magasabb lakoépiletek nyilasnélkili végfalan elhelyezhetd oriasplakat is.

(5) A homlokzatsikra merélegesen elhelyezett cégeér, cég- és cimtabla a homlokzatsiktél legfeljebb 1,0 m-t ugorhat ki, és
nagysaga legfeljebb 1,0 m2 lehet.

(6) Az épuletek homlokzatain elhelyezett hirdeté-berendezés nagysaga nem haladhatja meg az érintett homlokzatfelulet 10
%-at.
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	Előterjesztés_ingatlan értékesítés
	JÁSZBERÉNY VÁROSI ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETE
	A Jászberény Városi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) pályázatot nyújt be a TOP 4.3.1-16 "Leromlott városi területek rehabilitációja" c. pályázati felhívásra, mely lehetőséget biztosít a város szegregált településrészében, a Faiskola u. 5-7....
	Az Ör. 2. melléklete tartalmazza a szociális alapon bérbe adható önkormányzati lakásokat. A jászberényi 4680/5/A/17 hrsz-ú, természetben Jászberény, Faiskola utca 5. I/8. szám alatti önkormányzati bérlakásban (a továbbiakban: bérlakás) jelenleg bérlő ...
	A jászberényi 4680/6/A/23 hrsz-ú, természetben Jászberény, Faiskola u. 7. II. em. 5. szám alatti ingatlan 1/1 arányú tulajdonosa Kállai Józsefné kérelmet terjesztett elő, melyben előadja, hogy a tulajdonában álló Faiskola u. 7. II. em. 5. szám alatti ...
	A fent nevezett ingatlancsere ügylethez szükséges a jászberényi 4680/5/A/17 hrsz-ú, természetben Jászberény, Faiskola utca 5. I/8. szám alatti önkormányzati ingatlan bérlakás funkciójának megszüntetése.
	A nevezett önkormányzati ingatlan (lakás) elidegenítésének szabályait az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítéséről szóló 21/2012. (IV. 12.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: elidegenítési re...
	Az elidegenítési rendelet 3. § (2) bekezdése rögzíti, hogy az önkormányzat tulajdonban lévő lakások elidegenítésre történő kijelöléséről a Képviselő-testület jogosult dönteni.
	Kállai Józsefné kérelmére tekintettel, mely alapján a tulajdonában álló Faiskola u. 7. II. em. 5. szám alatti ingatlant el kívánja cserélni a Faiskola u. 5. I. em. 8. szám alatti Jászberény Városi Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanra, a fent megj...
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