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Jaszberény Varos Polgarmestere

Eldterjesztés

a jaszberényi 3948/17 hrsz-u ingatlan résztertlete és a jaszberényi 3948/19 hrsz-u ingatlan
értékesitésre kijelolésére és vételaranak megéllapitasara

Tisztelt Képviselg-testilet!

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezik a jaszberényi
3948/17 hrsz-0, 66 m? teriiletii, kivett kozterilet megnevezési €s a jaszberényi 3948/19 hrsz-u, 66 m?
terlleti, kivett kozterlilet megnevezésii, természetben Jaszberény, Szdvetkezet utca térségében
talalhato6 ingatlanok.

A nevezett ingatlanok megvasarlasa és beépitése irant a szomszédos Uzletek tulajdonosai jelezték
igényiket tobb alkalommal. Jelenleg folyamatban van a rendezési terv modositasa ezen ingatlanokat
érintéen.

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testilet) a
295/2017. (XI. 15.) hatérozataban dontott a fent nevezett ingatlanok kotelez6 6nkormanyzati
feladatkor ellatasat, vagy hataskor gyakorladsat nem szolgélo jellegének megéallapitasarol. Tovabba a
Képvisel6-testlilet a 339/2017. (XII. 13.) hatarozatdban dontétt a fent nevezett ingatlanok Uzleti
vagyonna torténd atmindsitésérol.

Fentebb emlitett hatarozatok alapjan lehetsegessé valt a nevezett ingatlanok értékesitésre torténd
kijelolése és az értékesités feltételrendszerének kidolgozasa. A Jaszberény Varos Onkormanyzatanak
vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 13/2012. (111. 19.) 6nkorméanyzati rendelet (a
tovabbiakban: vagyonrendelet) 23. § (1) bekezdése szerint az dnkormanyzati vagyon értékesitésre
kijelolésérol — értékhatartol fuggetlenil — a Képvisel-testulet dont.

A vagyonrendelet 22. 8 (2) bekezdése szerint az dnkormanyzati vagyon értékesitésére, vagy egyéb
maddon torténé hasznositasara és megterhelésére irdnyuld dontést megel6zéen — kivéve az ingatlan
bérbeadas, vagy haszonkdlcsonbe adas utjn torténé hasznositasa esetét — az adott vagyontargy
forgalmi értékét meg kell hatarozni. Forgalmi értéken a forgalmi értékbecsl altal megallapitott értéket
kell érteni.

A nevezett ingatlanok forgalmi értékbecslését Banyainé Olah Ildiko e.v. elvégezte, a megallapitott
forgalmi értékeket az aldbbi tablazat részletezi:

Ertékbecslé altal
megallapitott
forgalmi értek
Terlilet és (AFA-t

Sorszam | Hrsz. megnevezés tartalmazza) Megjegyzés

66 m?2 terileti
koztertletbdl kb.

1| 3948/17 hrsz. részteriilete 47 m? 10.000.- Ft/m? | -
66 m2 tertiletii
2| 3948/19 hrsz. kozterulet 10.000.- Ft/m? | -

A vagyonrendelet 23. § (2) bekezdése részletezi az ingatlanok értékesitésének feltételeit — értékhatartol
fuggden. A 25 millié Ft értékhatér alatti vagyon az alabbiak szerint értékesitheto:

a) A Képviselo-testilet a 15-25 milli6 Ft értékhatarok kozotti értéket képviselé vagyon
értékesitéserol legaldbb megyei lapban kozzéteend6 palyazati felhivds atjan, a legjobb
ajanlattévo javara dont,

b) A Képviselé-testulet az 5-15 millio Ft értékhatar kozotti értéket keépviselé vagyon
értékesitését egy helyi lapban és Jaszberény Varos honlapjan hirdeti meg. A Képvisels-testiilet
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ez esetben is a legjobb ajanlattévé javara dont.

c) Az 5 millié Ft értékhatart el nem ér6 vagyon értékesitéserdl, az ezzel dsszefliiggd pélyazat
kiirasarol, lefolytatasardl és elbirdlasarol a Gazdaségi és Tulajdonosi Bizottsdg dont. A
Bizottsag dontésérol a Kepvisel6-testiletet a soron kovetkezé ulésen tajékoztatja.

Jészberény Varos F6épitésze a palyazati kiirdsban az alabbi feltételeket javasolja rogziteni az ingatlan
részterlleteinek értékesitése esetén:

A Szdvetkezet Uti Uzletsor egyseges kialakitasa 6sszességében megmaradjon.

Az (zleteket 6sszekoté vasbeton gerendak elbonthatok, és nem kell 6ket visszaépiteni.
Azonban a SzoOvetkezet ut feléli, jarda folotti eléteté meg kell, hogy maradjon, illetve ha
szikségszerii a bontasa, vissza kell, hogy épitsék az eredetivel azonos méretekben és
forméban.

A nevezett két ingatlan beépithets, de a 3948/17 hrsz-U ingatlanon, a Szdvetkezet Gt feldl
nézve jobb oldalan, 2,0 m széles, gyalogos kozlekedésre alkalmas savot kell hagyni. Ezt a
teruletet eleve javaslom az értékesitéshbél kihagyni.

Mindkét ingatlanon kézmiivek haladnak &t. Javaslom beletenni a kiirasba, hogy a kdzmiivek
esetleges athelyezése, kivaltasa, vagy barminemi ezzel kapcsolatos olyan beavatkozas, amely
érinti a két ingatlant, a vevok feladata.

Amennyiben a kdzmiivek elhelyezkedése miatt az ingatlanok barmelyikét nem lehet a kivant
madon beépiteni, az 6nkormanyzatot nem terheli felel6sség.

Az atjarok beépitése épitesi engedély-koteles tevékenyseg. Az engedélyezési folyamatban a
polgarmester és a foépitész a telepiilesképi véleményen keresztill véto-joggal rendelkezik.
Ennek ellenére — fuggetlenil a vonatkozd elGirasoktdl, igy pl. a kotelezé6 szakmai
konzultécidtol — az aj tulajdonosnak vallalnia kell, hogy mér a tervezési folyamat elején
egyezteti az elképzelését az onkorméanyzattal és Jaszberény Varos Féépitészével.

Jaszberény Varos Foépitészének vélemeényeét jelen elGterjesztéshez csatoljuk.

A fentieken tul a palyazati kiirdsban rogziteni kell tovabba az aldbbi feltételeket is:

A jaszberényi 3948/17 hrsz-G ingatlan esetében a palydzénak vallalnia kell az ingatlan
részterletének értékesitése esetén az ingatlanrész értékesitéséhez szilkséges telekalakitasi
eljards meginditasat és lebonyolitsat, valamint az ezzel kapcsolatos valamennyi kéltség
megfizetését.

A pélydzéknak vallalniuk kell a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal Szolnoki
Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalyanak JN-07/24/01125-11/2017. illetve a
JN-07/24/01126-10/2017. (gyiratszamu jokarbantartdsra kotelezés targyu hatarozatokban
foglaltak végrehajtasat sajat koltségukon.

A fentiek alapjan kérem az el6terjesztés megvitatasat és az aldbbi hatarozati javaslat egyszeri
tobbséggel torténo elfogadasat.

Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2018. (1. 17.) hatarozata

A jaszberényi 3948/17 hrsz-U ingatlan részterllete és a jaszberényi 3948/19 hrsz-G ingatlan
értékesitésre kijelolésérdl és vételaranak megéallapitasarol

1.

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) a
Magyarorszag helyi énkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Métv.) 107. §-a altal meghatarozott jogkorében eljarva az aldbbi ingatlanokat értékesitésre
kijeloli, és a Jaszberény Varos Onkormanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabalyairol szol6 13/2012. (Ill. 19.) o©nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban:
vagyonrendelet) 22. 8 (2) bekezdésében foglaltak alapjan az értékesitési eljards soran az
ingatlanok palyazati indul¢ &rét az alabbiakban hatarozza meg:



Sorszam | Hrsz. megnevezés tartalmazza) indulé ar Megjegyzés

Ertékbecslé altal
megallapitott
forgalmi értek
Terlilet és (AFA-t Palyazati

66 m?2 terileti
kozteriiletbsl kb.

1| 3948/17 hrsz. részterillete 47 m? 10.000.- Ft/m? | .......... - Ft/m? | -
66 m?2 terileta
2| 3948/19 hrsz. kdzterilet 10.000.- Ft/m?| .......... - Ft/m? | -

2. A Képviselo-testiilet az 1. pontban nevezett ingatlan / ingatlanrész (a tovabbiakban:
ingatlanok) zarkort, meghivasos pélyazati hirdetmény Gtjan torténé értékesitésérdl hataroz. A
Képvisel6-testiilet dont arrdl, hogy az ingatlanok értékesitésére vonatkozd palyazati
hirdetményeket a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak kell megkuldeni.

3. A Képviselé-testulet felkéri a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsagot, valamint megbizza a
Polgarmesteri Hivatal Kdzgazdasagi Irodajanak vezetojét a nevezett ingatlanok értékesitési
eljarasanak lefolytatasara a vagyonrendelet 23. § (2) bekezdés c) pontja alapjan. A Képviselo-
testilet dont arrdl, hogy az értékesitések sordn a palyazati kiirdsokban rogziteni kell az
alabbiakat:

e Jaszberény Varos Foépitészének a nevezett ingatlanok értékesitése kapcsan
megfogalmazott véleményében meghatarozott feltételeket,

e a jaszberényi 3948/17 hrsz-U ingatlan esetében a palyazénak vallalnia kell az ingatlan
értékesitésehez sziikséges telekalakitasi eljards meginditasat és lebonyolitasat,
valamint az ezzel kapcsolatos valamennyi koltség megfizetését,

e a palyazoknak vallalniuk kell a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
Szolnoki Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalyanak JN-07/24/01125-
11/2017. illetve a JN-07/24/01126-10/2017. Ugyiratszamu jokarbantartasra kotelezes
targyu hatérozatokban foglaltak végrehajtasat sajat koltségikon.

Hatarido: folyamatos
Felelés: Balog Donat, a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elndke
Kiss Jozsef, a PH Kdzgazdasagi Iroda vezetoje

4. A Képviselo-testulet felhatalmazza Jaszberény Varos Polgarmesterét az értékesitési eljarasok
lefolytatasat kdvetéen a nevezett ingatlanokra vonatkozo adasveteli szerzodések alairasara.
Hatarido: folyamatos
Felelés: Dr. Szab6 Taméas polgarmester (a szerzédés alairasa vonatkozasaban)

Kiss Jozsef, a PH Kdzgazdasagi Iroda vezetoje
Errél:

1. Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korméanyhivatal — Szolnok,

2. PH Kozgazdasagi Iroda — helyben,

3. Gazdaségi és Tulajdonosi Bizottsag valamennyi tagja — helyben,

4. Keépviselo-testulet valamennyi tagja — helyben,

5. lrattar

értesul

Jaszberény, 2018. januar 8.

Dr. Szab6 Tamas s. k.
polgarmester
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Ve

FOEPITESZI VELEMENY

A targyi két ingatlan a Szévetkezet Uti Uzletsor részeként, 6ndlld ingatlanként helyezkedik el.
Mindkét ingatlan kdzterlletként, atjdréként haszndlhatd annak ellenére, hogy a multban
épitési dvezeti besoroldst kaptak.

Maga az Uzletsor épitészetileg egy egységet képez. igy az Uzlet-szakaszokat az atjarok foldtt
pergola-szerien elhelyezett vasbeton gerenddk kotik dssze, mig a jarda folott egységes
elétetd huzéddik.

A helyszint tObbszor, tébben bejdrtuk. Az szemrevételezéssel is megdllapithatd, hogy az
emlitett szerkezetek, igy a vasbeton &sszekdtd gerenddk és az eldtetd is, szerkezetileg is és
esztétikailag is rossz dllapotban vannak.

Az ingatlanok értékesitése esetén a szerkezetek javitdsa az Uj tulajdonos feladata. A varos
szempontjdbdl azt tartom kivénatosnak, hogy ha fejlesztésre kerUl sor, akkor az Ugy térténjen
meg, hogy az Uzletsor egységes kialakitdsa megmaradjon. Ennek eléréséhez a pdlydzati
kirdsba a kdévetkezéket javaslom beletenni:

1. Az Uzleteket &sszek6td vasbeton gerenddk elbonthatdk, és nem kell ket visszaépiteni.
Azonban a Szévetkezet Ut feldli, jarda fol6t elétetd meg kell, hogy maradjon, illetve
ha szUkségszerd a bontdsa, vissza kell, hogy épitsék az eredetivel azonos méretekben
és formdban.

2. A nevezett két ingatlan beépithetd, de a 3948/17 hrsz-U ingatlanon, a Szévetkezet Ut
felél nézve jobb oldaldn, 2,0 m széles, gyalogos kézlekedésre alkalmas sdvot kell
hagyni. Ezt a terUletet eleve javaslom az értékesitésbdl kihagyni.

3. Mindkét ingatlanon kézmdvek haladnak dt. Javaslom beletenni a kiirdsba, hogy a
kézmivek esetleges dthelyezése, kivaltdsa, vagy bdrminemd ezzel kapcsolatos olyan
beavatkozds, amely érinti a két ingatlant, a vevék feladata.

4. Amennyiben a kézmUvek elhelyezkedése miatt az ingatlanok bdrmelyikét nem lehet
a kivant médon beépiteni, az &nkormdnyzatot nem terheli feleldsség.

5. Az dtjarok beépitése épitési engedély-kételes tevékenység. Az engedélyezési
folyamatban a polgdrmester és a féépitész a telepllésképi véleményen keresztil
vétd-joggal rendelkezik. Ennek ellenére javaslom azt is beletenni a kiirdsba, hogy
figgetlenUl a vonatkozd eldirdsoktdl, igy pl. a kételezd szakmai konzultdciotdl, az Uj
tulajdonos vdillalja fel, hogy mar a tervezési folyamat elején egyezteti az elképzelését
az 6nkormdnyzattal.

Jdszberény, 2018. janudr 05.
Alvari Csaba
féépitész s.k.
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A munkavégzé neve

Munkaszam-1/20188  3948/17, 3948/18 hrsz-u foldrészletek hatfidezéséhez
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