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Jaszberény Varos Féépitésze

ElSterjesztés

Jaszberény varos telepulésrendezési eszkozeinek részterileteket érinté médositasara
a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés b) pontja szerinti egyszerUsitett
eljarassal

Tisztelt Képviselo-testilet!

Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilete (a tovabbiakban: Képviseld-
testllet) 2018. marcius 14-én fogadta el a telepllésrendezési eszkdzok (telepilés-
szerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) részteruletekre vonatkozé
modositasat.

A moédositas folyama soran tobb olyan lakossagi igény érkezett, amelyet mar nem
lehetett a folyamatba beilleszteni. Ezeket a kéréseket egy Uj eljaras keretén belll
lehet vizsgalni.

Az érintett helyszineket egyenként abrazoltam.

Ezeken tul javaslom a helyi épitési szabdlyzat kismérték( modositdsat. Ennek egyik
oka az eltelt egy év folyamdn leszUrt tapasztalat. Mdsik oka a telepUléskép-védelmi
rendelet megalkotasa. Az abban szerepeltetett telepUlésképre vonatkozd eldirdsok a
helyi épitési szabalyzatban nem szerepelhetnek. A telepllésképi rendelet
véglegesitése utdn pedig néhdny eldirdst vissza kell épiteni a HESZ-be.

Az elbterjesztéshez mellékelem a mdodositasokkal érintett helyszineket, és a hozzajuk
kapcsoldédo tevékenységet, indoklast.

Maga a modositas a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl, és a telepUlésrendezési  eszkdzokrdl,  valamint  az  egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
32. 8 (1) bekezdés b) pontja szerinti egyszerUsitett eljdrdssal lefolytathato, a terveket
telepUléstervezd készitheti el.

A felmerllt igények indokoljak a modositasokat, ezek alapjan kérem a Tisztelt
Képviselé-testlletet az elSterjesztés megvitatdsdra és az aldbbi hatdrozati javaslat —
egyszery tébbséggel térténd — elfogadasara.

Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

.../2018. (V. 18.) hatarozata

Jaszberény varos telepiUlésrendezési eszkozeinek részterileteket  érinté
maodositasardl a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés b) pontja szerinti
egyszerUsitett eljarassal

1. A Jdszberény Vdrosi Onkormdnyzat KépviselS-testilete (a tovabbiakban:
Képviseld-testlilet) tAmogatja Jaszberény varos telepllésrendezési tervének
részterUleteket érinté mddositdsat. A moédositas tartalmi céljait és helyszineit a
hatarozat melléklete tartalmazza.

2. A Képvisel6-testllet megbizza Jdszberény Vdaros F&épitészét, hogy a
tervmaodositas elkészittetésére a szikséges intézkedéseket tegye meg.



Hatdridé:  folyamatos
Felelds: Alvari Csaba féépitész

Errdl értesil:

1) Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal — Szolnok
2) Jaszberény Vdaros Féépitésze — helyben

3) Varosuzemeltetési Bizottsag

4) Varosfejlesztési Bizottsag

5) Valamennyi képviseld-testiileti tag

6) Irattar.

Jaszberény, 2018. aprilis 3.

Alvéari Csaba s. k.
foépitész



MODOSITASOK HELYSZINEI, HESZ

1. Olah Istvan — Kossuth u.
A tulajdonukban levé ingatlanok atmindsitését €s a beépitési parameterek
valtoztatasat kérik a csatolt beépitési tanulmanyterv alapjan.

2. Varga Istvan
A hrsz.: 7371 ingatlanbdl a 7364/23 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a multban
megvette az ingatlan 4/24-ed részét. A kérelmezd szeretne, ha az ingatlanardl
ez az eladott telekrész levalaszthato lenne.
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3. Juhasz Péterne
A tulajdondban lévé hrsz.: 525/1 és 525/2 ingatlanok kdzotti dvezethatart
szeretné moédosittatni, a hatsokertek hasznalhatosaganak javitasara.

SO Yo Lk-4883:




4. Szilvasdilé vtca
A Szilvasduls utca lakdi azt kérik, hogy az utcdba betervezett Utszélesitést
toroljUk a szabdlyozdsi tervbdl, mert egy esetleges szélesités tonkretenné a
tébb évtizede kialakult elékerteket.
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5. Birgés Tibor
A tulajdondban [évé ingatlanok dtmindsitését és a beépitési paraméterek
modositasat kéri, a csatolt beépitési vazlatterv alapjan.
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6. Helyi Epitési Szabalyzat modositasa:
-Epuletmagassagok szabdalyozasa annak érdekében, hogy az oromfalas
épuletek épitését lenetdve tegylk ( Az orszagos rendelet alapjdn az
épuletmagassagba az oromfal beleszamit. Ez akkor jelent gondot, amikor az
engedélyezett éplletmagassdg alacsony, pl. 4,5 m, és tetbtérbeépitést
terveznek. Ez a hagyomanyos épiilettipusoknal, mint a Jasz fésUs, halmazos
Ovezetekbe tervezett épulletek, ahol eleve oromfalat kell tervezni,
megneherziti, néhol lehetetlenné teszi a tetétérbeépitést. )

-A telepuléskép védelmi rendelet elkészilt, igy a helyi épitési szabalyzatbdl
minden telepulésképet érintd eldirast tordini kell.

-Véddétavolsagok felUlvizsgdlata ( Nagykdatai Uti volt laktanya addtornya, volt
Antenna Hungdria radiddllomas védddvezete, rekultivalt hulladéklerakd
véddovezete )



[ o,

3 e 10
4e13
Jaszberény Viros Polgarmestere

JASZBERENY 5100
Lehel vezér tér 18.

Targy: Rendezési terv modositas kérelem
5500, 5499 és 5513,5512 5511/1.hrsz-okat érint6

Jaszherdayi Polgdrmesteri Hivatal
510 saseoerény, Lehel vezér tér 18,

_lkr.'-:tu'ua‘ .
| iipoutin: 7018 MARC 2 1.

{ktatas surszdina, Ugvintézd | Metlekletek
aigzamea: REVC: Szama:

Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Féépitész Ur |
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Jaszberényben a Kossuth Lajos u. 5500, 5499 és 5513,5512 5511/1. hffj:-—lfl ingatianok Olah |
Istvanné és csaladja tulajdonit képezik. Az ingatlanokon a koribbi évekbeén torténtek
fejlesztések, épitések és tobb véllalkozas, szolgaltatis is mikadik ezeken az ingatlanokon.

Az elkovetkezd években szeretnénk tovabb fejleszteni a villalkozisokat és chhez az
ingatlanok hatérait rendezni kell és tovabbi beruh4zasokra van szitkség.

A meliékelt térképrészieten bejelolésre keriilt az altalunk tervezett elképzelés.

Kérésemet az aldbbiakban foglalom 6ssze:
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Térképmasolat

5100 Ady Endre Gt 34.

Jészberényi Jarasi Hivatal
Jaszberény

Iktatészam: 1/202/2017

Vetllet: EQV

Méretarany: 1:1000

Szelvényszam: 66-422-113

A téricépmasolat a kisdast megelkizd napig megegyezd az ingztan-nyitvaniartasi iérképt

Jészberény, 2017. februér 6.

JASZBERENY, belterisiet 5487




£100 Ady Endre 0. 34. Iktatbszam: 1/202/2017
Szelvényszam: 66-422-113 Méretarany: 1:1000 Vetillet: EOV
JASZBERENY, belterllet 5497

ATINT TR LSSO0 S SH AR AR

MRATLAWCW TENDIOLE

Sk Az —on dud
=& PEET OIS
el HATATAS chuid

—3RTREV o6

everse Ko

— ST aTAL
wheoaltlina Nz
S SUOMAINRTZ.

oy TerveEzeT €7/ S

i?_ﬁ_kéﬁzfﬁ\ N2 s A el sy W
, Sy o o ) Ay AEGYAARA
SRV ASD O A LTS IEETe s, ye Do

VBT EWUEM %Eﬁ?éf*‘i‘v&ste TrAmA_Bez= GO%




o et




Béla utca

33,00 L
7

*

48,98

+7.63

‘_{.:.;.

+6,21

e

7 T

Foldszint + tetStér

BEN

‘.._i__._._'l_
41,35

+0,45

HRSZ- 5512 ' HRSZ: 5511/1]

JARSZ: 551111

y VW

Foldszint + tetbtér

Fuvaros utca

Jaszberény, Kossuth L. u. 95-97.
alatti ingatlanok tervezett beépitése

UTCAKEP M=1:200
épittetd: Oldh Istvén és Oldh Tibor

épités helye: 5100 Jaszberény, Kossuth L. u. 97-99,
Hrsz: 551111 és 5512

&pltész BENKE JUDIT
tervezd: 5100 Jaszberdny, Gyepi u. 6/6.
E-3-16-0186

2018. 03. hé V-2
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Mliszaki leiras
Jaszberény, Rakoczi ut, 5905/1, 5905/2, 5906, 5907 és 5908 hrsz

alatti telkek teriiletének beépitési tervéhez - 2. VAZLATTERV

El6zmények, tervezési feladat

A kordbbi vazlatterviink egy egységben kezelte a terllethasznositdst. Beruhdzé a meglévd
szallasépllet (és a sziikséges telekrész) levalasztasaval kialakithatd terlleti elrendezés vizsgalatat
kérte.

Beruhazoé elképzelését figyelembe véve, a meglévé szalldsépliiletet levalasztottuk - egy egységben az
el6tte lév6 - Rakdczi utig terjedd telekrésszel egylitt, megkozelitése a meglévd bejarattal analdg
maddon torténik. A megmaradd nagyobb teriilet a korabbi vazlatterv koncepcidja szerint, 4tmené
telekként keril kialakitasra, a Rakdczi Ut és a Zagyvaparti tanya ut kozott.

A szallasépilettel levalasztott kisebb telken biztositjuk a lehet&ségét, hogy tovabbi két darab hasonlo
léptékli tarsashdz elhelyezése megoldhatd legyen. Ez a lehet6ség a meglévd funkcidk bévitését
szolgalhatja, de elhelyezkedésébdl adéddan mas hasznalat is elképzelhet6 (pl. bérlakasok).

Helyszin, jelenlegi paraméterek

A fenti telkek jelenleg ,Vi” besorolasu (Intézményi vegyes) épitési Ovezetliek. A kozvetlen
koérnyezetében tobbfajta teriilethasznalat taldlkozik. Eszaknyugatrél ipari gazdasagi ovezet (,Gip”)
csatlakozik, északon laké (,Lke”), északkeletrél ,Ksp” sportteriilet (futballpdlya), a keleti irdnybdl
pedig szintén intézményi vegyes (kollégium). Déli oldalon a Rakdczi ut tuloldalan telepiiléskézponti
vegyes Ovezet taladlhatd, jellemzéen lakdépiletes (csaladi haz) beépitéssel. A tdmbdot nyugati irdnybdl
a vasut terilete hatarolja.

Jelenlegi 6vezeti besorolas: ,Vi-97756" - Intézményi vegyes épitési dvezet.
A kodok szerinti jelenlegi paraméterek:

9 - szabadon 4llo, telepszerd, el6kertes beépitési méd

7 - beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%

7 - zoldfelllet legkisebb mértéke 30%

5 - megengedett legnagyobb éplletmagassag mértéke 6.5m
6 - kialakithato legkisebb telekteriilet méret 1500m?

Beépitési terv hatarértékekei

Az el6z6 terviinkhoz hasonldan most is beépitési terv és idomtervi kimutatds készilt, a sziikséges
Ovezeti épitési hatdrértékek meghatdrozdsahoz és annak alatdmasztdsara.

A terileten lévé volt dohanyszaritd épileten kivil - mely a kdzelmultban teljes rekonstrukcidn esett
at és jelenleg szallasépiiletként mikodik - a tobbi (kisebb) éplilet bontasra keril. Tovabbra is a
meglévd volt dohanyszarité épllet épliletmagassag hatarértékbdl indultunk ki, ami 9.5m. Ez az érték
harom teljes értéku szinttel rendelkezd tarsashazak épitését teszi lehetbvé.



A beépitési tervlapon ennek a magassagnak megfelels tarsashazakat helyeztiink el, az épuletek kordl
és kozott jelentés mértékd parkold és a Uthaldzat kialakitasaval. Az éplleteken és a szilard burkolatu
terlileteken (ut, parkold) kivil a megmaradd rész a zoldfelilet.

1. Akisebb telekrészen (a meglévé szallasépiileten kiviil) 36 db lakas kerlt elhelyezésre, két 18
lakdsos tarsashazban. A lakdsok alapvetden 2 és 3 szobasak, de itt jellemz6 a kisebb lakasok
tulsulya, a bérlakas jelleget célozva:

Lakas kimutatas: 2 szobas 32db
3 szobas 4 db
osszesen 36 db

A 36 db lakdshoz az elGiras szerint 36 db parkold szlikséges, illetve megoldandd a meglévé
szallasépllet parkolasi igénye. A beépitési terviinkdon 102 db parkolét helyeztiink el.
A rajz szerint a teriileten tervezett elrendezés mérGészamai a kovetkezdk:

17,9%-0s beépitettség

0.54-es legnagyobb szintterileti mutatd

45,88%-0s zoldfelulet

2. A nagyobb telekrészen 152 db lakds kerlt elhelyezésre, kiilonb6z6 méretli tarsashazakban
(12, 18, 20 és 28 lakasos éplletek). A lakasok alapvet6en 2 és 3 szobdsak, tovabba 4 szobas
lakas is helyet kapott.

Lakds kimutatas: 2 szobas 68 db
3 szobas 60 db
4 szobas 24 db
Osszesen 152 db

A 152 db lakdshoz az elGiras szerint 152 db parkold sziikséges. A beépitési terviinkén 188 db
parkoldt helyeztiink el.
A rajz szerint a teriileten tervezett elrendezés mér6szamai a kévetkezok:

19,5%-0s beépitettség

0.59-es legnagyobb szintterileti mutatd

56,2%-0s zoldfellilet

Javasolt ovezeti hatarértékek:

A telekbontast kovet6en a fenti beépitési alapesetek onmagukban is (jelent6s tartalékkal)
megfelelnek a kordbbiakban javasolt 06vezeti hatdrértékeknek, melyek - a 9.5 méteres
épliletmagassag mellett - az alabbiak:

35%-0s legnagyobb beépitettség
0.8-as legnagyobb szintterileti mutaté
40%-0s minimalis zoldfelllet

Az emlitett paraméterek a haromszintes épiiletek mellett az alacsonyabb, de siribb beépitést is
lehet6vé teszik (pld. kétszintes sorhdzak), és megfelel6 szabadsagot adnak a beruhdzénak.

Bp. 2018.03.30.
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Ki ’S nOIlver és Pintér Balazs
épiteszek

Vandorépitész KFT
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tervez6:
Pintér Balazs épitész
Kis-Simon Olivér épitész

terv:

Vandorépitész kft.

1034 Budapest, Kecske u. 25.

megbizé:

ELEKTRO-ART kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.

JELMAGYARAZAT

BEEPITETT TERULET

BURKOLT FELULET

ZOLD FELULET
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Jaszberény, 5905/1, 5905/2, 5906, 5907, és 5908 hrsz.-u telkek beépitése
BEEPITESI VAZLAT TERV - II. valtozat -2018.03.30.
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Tervezési teriilet egylittes mérete 34 935 m?

Kisebbik telek teriilete: 9470m?>  Nagyobbik telek teriilete: 25 465 m? Nagyobb telek teriilete 25.465 m?
Meglévé éplilet 732 m? Tervezett épliletek 6sszesen: 4 966 m?
Tervezett épliletek Osszesen: 962 m? beépitett teriilet 6sszesen: 4 966 m? o . -
beépitett teriilet 6sszesen: 1694 m?>  Beépitettség (%): 19,5% B B B
Beépitettség (%): 17,9 % Bruttd szintteriilet szamitds OTEK szerint: W i
Bruttd szintteriilet szamitas OTEK szerint: ~ Bruttd szintterdilet 6ssz.: 14 898 m?
Brutto szintterdilet §ssz.: 2196 m? Brutté szintteriilet: 0,585
Brutto szintterdilet: 0,54 Zoldfeliileti mutaté szamitas: —
Zoldfelileti mutatd szamitas: zoldfeliilet 6sszesen: 14 303 m?
zoldfeliilet 8sszesen: 4345m?*  Zoldfeliileti mutaté (%): 56,2 % .
Z6ldfeliileti mutaté (%): 45,88 % 910 m [
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