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Előterjesztés 
 

 Jászberény, 0335/81, 0330/5, 0330/6 és 0330/172 hrsz.-ú ingatlanok belterületbe 
vonására 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
 
A Jászberény, külterület 0335/81 hrsz., szántó művelési ágú, 4,2303 ha nagyságú ingatlan 
Szatmári Zoltán, Nyitó Róbert és Szabó Imre tulajdonában van, a 0330/172 hrsz., szántó 
művelési ágú, 5806 m2 nagyságú  ingatlan Nyitó Róbert és Szatmári Zoltán tulajdonában van, 
míg a 0330/5 hrsz., 6489 m2 nagyságú, szántó művelési ágú és a 0330/6 hrsz.-ú,  5078 m2 
nagyságú, szántó művelési ágú ingatlanok Szatmári Zoltán tulajdonában vannak. 
Tulajdonosaik az ingatlanokat szeretnék belterületbe vonni.  
A 0330/172 hrsz. ingatlant TIGÁZ vezetékjog (182 m2), JÁSZ-TEL vezetékjog ( 54 m2 ) és 
ÉMÁSZ vezetékjog (138 m2) terheli.  
A 0330/5 hrsz. ingatlant TIGÁZ vezetékjog (248 m2), JÁSZ-TEL vezetékjog ( 67 m2 ) és 
ÉMÁSZ vezetékjog (155 m2) terheli. 
A 0330/6 hrsz. ingatlant TIGÁZ vezetékjog (160 m2), JÁSZ-TEL vezetékjog ( 43 m2 ) és 
ÉMÁSZ vezetékjog (121 m2) terheli. 
 
Kérelmezők 2018. augusztus 23-án és 24-én kelt leveleikben azt kérték a Jászberény Városi  
Önkormányzattól – tekintettel arra, hogy a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. 
törvény (a továbbiakban: Törvény) 15. § (2) bekezdése értelmében kizárólag az 
Önkormányzat terjeszthet elő a belterületbe vonási kérelmet az illetékes földhivatal felé –, 
hogy kérelmezze a 0335/81, 0330/172, 0330/5 és a 0330/6 helyrajzi számú ingatlanok 
belterületbe vonását. Kérelmezők teljes körűen vállalják az eljárással kapcsolatos költségeket. 
 
A Törvény 15. § (2) bekezdése szerint: „Külterületi termőföld belterületbe vonása iránti 
kérelmet kizárólag az önkormányzat terjeszthet elő. A kérelemhez csatolni kell – az érintett 
földrészletek helyrajzi számait és a területfelhasználási célt tartalmazó – képviselő-testületi 
döntést, valamint a településszerkezeti terv kivonatát.” 
 
A Törvény 15. § (2) és (5) bekezdése rendelkezik arról, hogy a kérelemhez mellékelni kell az 
önkormányzat arra vonatkozó nyilatkozatát, hogy a belterületbe vonni kívánt földrészleteket a 
településszerkezeti tervben meghatározott célra 4 éven belül ténylegesen felhasználni tervezi.  
 
A Törvény 15. § (3) bekezdése kimondja: „Belterületi, illetőleg beépítésre szánt területi 
felhasználásra kerülő területek folyamatosan, a településfejlesztés megvalósításától függően 
vonhatók a belterületbe.”  
Belterületbe vonásra elsősorban az átlagosnál gyengébb minőségű termőföldeket lehet 
igénybe venni.  
 
A Törvény 21. § (1) bekezdése szerint „a termőföld más célú hasznosítása esetén egyszeri 
földvédelmi járulékot kell fizetni.” A Törvény 22. § (3) bekezdése úgy rendelkezik, hogy a 
termőföld belterületbe vonása miatt a járulékfizetési kötelezettség az önkormányzatot terheli. 
A (4) bekezdés szerint a járulék teljes összegének megfizetése termőföld belterületbe 
vonásának engedélyezése esetén az engedélyező határozat jogerőre emelkedését követő 30 
napon belül esedékes.   
A Törvény 13. § (1) bekezdése kimondja, hogy „a termőföld más célú hasznosítására kiadott 
engedély – annak jogerőre emelkedésének napját követő naptól számított – 4 évig hatályos. 
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Ha a termőföld más célú hasznosítására kiadott engedély időbeli hatálya alatt az engedély 
szerinti hasznosítás megkezdésére nem kerül sor, az engedély hatályát veszti.” Az 
ingatlanügyi hatóság a lemondás miatt érvénytelenítő határozatot hoz és közli azokkal, akik a 
jogerős engedélyező határozatról értesültek.  
Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 40/2017. (II. 15.) önkormányzati 
határozatával elfogadott Településszerkezeti terve a 0330/172, 0330/5 és a 0330/6 helyrajzi 
számú ingatlanokat a tervezett belterületi, beépítésre szánt gazdasági terület 
területfelhasználásba sorolja (GKSZ), míg a 0335/81 helyrajzi számú ingatlan egy részét a 
tervezett belterületi, beépítésre szánt településközponti vegyes terület területfelhasználásba 
sorolja (Vt), más részét a tervezett belterületi, beépítésre szánt kertvárosias lakóterület 
területfelhasználásba sorolja (Lke). 
 
Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Jászberény Város Helyi Építési 
Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 4/2017. (II. 20.) 
önkormányzati rendelete (a továbbiakban: JÉSZ) szerint a 0330/172, 0330/5 és a 0330/6 
helyrajzi számú ingatlanok fenti ingatlan a GKSZ-18877 építési övezetbe tartoznak, míg a 
0335/81 helyrajzi számú ingatlan egy része Vt-16666 építési övezetbe, más része Lke-35534 
építési övezetbe, kisebb része Z közpark övezetbe tartozik. 
 
A JÉSZ 48. § (1) bekezdése szerint kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezetek (a 
továbbiakban: Gksz): Elsősorban nem jelentős zavaró hatású, gazdasági tevékenységeket, 
célokat szolgáló épületek elhelyezésére kijelölt terület.  
 
 A GKSZ-18877 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
  1-Beépítési mód: szabadonálló, előkertes 
  8-legnagyobb beépítettség: 60 % 
  8-minimális zöldfelület. 20 % 
  7-maximális építménymagasság: 10,5 m 
  7-minimális kialakítható telekméret: 3000 m2 

 

 A Vt-16666 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
  1-Beépítési mód: szabadonálló, előkertes 
  6-legnagyobb beépítettség: 40 % 
  6-minimális zöldfelület. 40 % 
  6-maximális építménymagasság: 7,5 m 
  6-minimális kialakítható telekméret: 1000 m2 

 

 A Lke-35534 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
  3-Beépítési mód: oldalhatáron álló, előkertes 
  5-legnagyobb beépítettség: 30 % 
  5-minimális zöldfelület. 50 % 
  3-maximális építménymagasság: 4,5 m 
  4-minimális kialakítható telekméret: 700 m2 

 
A belterületbe vonási kérelemhez az alábbiak szükségesek: 

• 5 példány záradékolt változási vázrajz  
• Talajvédelmi terv  
• Eljárási díj megfizetése  

A kérelmezők az eljárással kapcsolatos költségeket vállalják, a szükséges munkarészeket 
elkészíttetik. 
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Tekintettel arra, hogy a Településszerkezeti Terv tervezett belterületi, beépítésre szánt, 
gazdasági terület területfelhasználásba sorolja az ingatlanokat, javaslom, hogy az 
Önkormányzat támogassa a belterületbe vonási kérelmet, amelyet akkor terjesszen elő a 
Jászberényi Körzeti Földhivatalnál, amikor a tulajdonosok és egyben a kérelmezők az 
előterjesztéshez mellékelt nyilatkozatot az Önkormányzat részére aláírva átadták és az eljárási 
díjat az Önkormányzat felé befizették.  
 
A fentiek alapján javaslom a Tisztelt Képviselő-testületnek alábbi határozati javaslat egyszerű 
többséggel történő elfogadását! 
 
Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2018. (IX. 12.) határozata  
Jászberény, 0335/81, 0330/5, 0330/6 és 0330/172 hrsz.-ú ingatlanok belterületbe vonásáról 
 
1. A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-
testület) az előterjesztés mellékletét képező, kitöltött és aláírt nyilatkozat Önkormányzat 
részére történő átadását és az eljárási díj Önkormányzat felé történő befizetését követően 
kezdeményezi a Jászberény, külterület 0335/81 hrsz., szántó művelési ágú, 4,2303 ha 
nagyságú ingatlan belterületbe vonását lakópark fejlesztés céljára, a 0330/172 hrsz., szántó 
művelési ágú, 5806 m2 nagyságú  ingatlan, a 0330/5 hrsz., 6489 m2 nagyságú, szántó 
művelési ágú ingatlan és a 0330/6 hrsz.-ú,  5078 m2 nagyságú, szántó művelési ágú ingatlan 
belterületbe vonását gazdasági-ipari fejlesztés céljára a Jászberényi Járási Hivatal Földhivatali 
Osztályánál.  
 
2. A Képviselő-testület lemond az engedélyben foglalt jogosultságáról, amennyiben a 
tulajdonosok határidőn belül nem fizetik meg a belterületbe vonást engedélyező határozatban 
megállapított földvédelmi járulékot az Önkormányzat részére.   
 
3. A Képviselő-testület felhatalmazza Jászberény város polgármesterét az 1. pont szerinti 
eljárás megindítására, illetve a 2. pontban meghatározott esetben a lemondó nyilatkozat 
Jászberényi Járási Hivatal Földhivatali Osztálya felé történő benyújtására.  
 
Határidő: folyamatos 
Felelős: Alvári Csaba főépítész 

 Dr. Szabó Tamás polgármester 
 
Erről értesül:  
 

1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok 
2. Jászberény Város Főépítésze – helyben 
3. Városüzemeltetési Bizottság 
4. Városfejlesztési Bizottság 
5. Valamennyi Képviselő-testületi tag 
6. Irattár 

J á s z b e r é n y, 2018. augusztus 29. 
 
 Dr. Szabó Tamás s.k. 

    polgármester 
 

























  

 

 

 



NYILATKOZAT 
 

 
Alulírott ……………… (születési név: …………………………………, születési hely és idő: 
………………………………………….., anyja neve: ………………………………….., személyi 
igazolvány száma: ……………………….., személyi száma: …………………………….., 
lakcím:…………………………………………………..) 
 
mint tulajdonos 
 
kérelmezem, hogy a Jászberény Városi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) a tulajdonomat 
képező Jászberény, külterület 0330/….. helyrajzi számú ingatlan belterületbe vonását a Jászberényi Járási  
Földhivatalnál kezdeményezze.  
 
Tudomásul veszem, hogy  

• az Önkormányzat érdemi, körülményektől függő (területi egység megléte, belterületbe vonás 
időszerűsége) döntése az, hogy kezdeményezi-e a belterületbe vonást. 

• az Önkormányzatot illeti meg a jogorvoslat lehetősége. 
• az építési telek kialakítása (telekalakítások, közművesítések, esetleges közműáthelyezések … stb.) és 

az ezekhez kapcsolódó, valamint a belterületbe vonással járó költség(ek) viselése az ingatlannal 
rendelkezni jogosult(ak) kötelezettsége. 

 
Nyilatkozom, hogy 

• a fenti földrészletet ………………………………………………………………….. céljára, mint 
igénybevevő 4 éven belül ténylegesen felhasználom. 

• az eljárás költségeit (eljárási illeték, eljárási díj, földvédelmi járulék, talajvédelmi terv elkészítésének 
díja, igazgatási szolgáltatási díj, változási vázrajzok elkészítésének díja) viselem. 

• a belterületbe vonást engedélyező földhivatal számára szükséges példányszámban a belterületbe 
csatolási vázrajzot az Önkormányzat rendelkezésére bocsátottam, a belterületbe csatolás ingatlan-
nyilvántartásban történő átvezetéséhez szükséges vázrajzot pedig az engedély jogerőssé válása és a 
földvédelmi járulék megfizetését követően az Önkormányzat rendelkezésére bocsátom.  

• amennyiben a Jászberényi Járási Földhivatal elutasítja a belterületbe vonás iránti kérelmet, 
kártérítési igénnyel nem élek az Önkormányzat felé.  

• Az esetleges telekalakítással járó, illetve a belterületbe vonás következményeként a későbbiekben 
elvégzendő feladatok és terhek tekintetében az Önkormányzat felé semminemű igényt nem 
támasztok.  

 
Kelt: …………………………… 
 
 

……………………………… 
………………….. 

kérelmező 

 

  
  Tanú 1:    ……………………………… 

név nyomtatott betűkkel 
 

  Tanú 2:  …………………………………. 
                 név nyomtatott betűkkel 

  …………………………………………              …..………………………………………. 
    aláírás                 aláírás 
 
  …………………………………………   …………………………………………... 

  lakcím               lakcím 
 

  …………………………………………   …………………………………………... 
         szem.ig. szám               szem.ig. szám  
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