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Munkacsoport Elnöke  
 

E l ő t e r j e s z t é s  
 

a jászberényi 6094/4 hrsz-ú, természetben Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlan 
egyes részeinek bérbeadására kiírt pályázat elbírálására  

 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a 
102/2019. (III. 13.) határozatában (a továbbiakban: Határozat) döntött a jászberényi 6094/4 hrsz-ú, 
4924 m2 területű, kivett sportlétesítmény (edzőterem, tornaterem) udvar megnevezésű, természetben 
Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlan (a továbbiakban: ingatlan) egyes részeinek 
(1032 m2 nagyságú főépület és maximum 750 m2-nyi terület az udvarból) nyilvános pályázat, 
versenytárgyalás útján történő bérbeadásáról. A Képviselő-testület a versenytárgyalás útján történő 
bérbeadás lebonyolításával – tekintettel a Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a 
vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: 
rendelet) 19. § (2) bekezdésére és a 6. számú mellékletét képező Versenyeztetési Szabályzata 
vonatkozó rendelkezéseire – a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság, a Városfejlesztési Bizottság, az 
Ügy- és Közrendi Bizottsága elnökeiből, valamint Jászberény Város Főépítészéből álló 
Munkacsoportot (a továbbiakban: Munkacsoport) bízta meg. 
 
A Képviselő-testület a nevezett ingatlan versenytárgyalási induló bérleti díját az alábbiakban határozta 
meg: 400.- Ft + Áfa /m2/hó a felépítmény vonatkozásában, 100.- Ft + Áfa /m2/hó az udvar 
tekintetében.  
 
A Képviselő-testület a Határozat mellékleteként elfogadta a pályázati hirdetményt, mely tartalmazta 
azon követelményeket, feltételeket, melyeket a pályázóknak teljes körűen vállalniuk kell.  
 
A pályázóknak kötelezően előírt feltételek az alábbiak voltak: 
 

 A hasznosítás időtartama 10 év határozott időtartam, mely további 5 év időtartammal 
meghosszabbítható.  
 

 Az ingatlanon elvégzendő beruházások megvalósítására nyitva álló határidő: 2019. október 1.  
 

 Az ingatlanon elvégzendő (kötelező) beruházások: 
- nyílászárók cseréje 
- villamoshálózat teljes cseréje 
- új világítótestek elhelyezése 
- új villamos almérő kiépítése 
- új fűtési hálózat kiépítése  
- gáz almérő kiépítése 
- új tűzjelző rendszer kiépítése 
- a funkcióhoz tartozó parkolók kiépítése  
- a bérbe vett udvarrész rendezése illetve karbantartása 
- légtechnika, szellőzőrendszer kiépítése 
- hűtési rendszer kiépítése 
- riasztó- és kamerarendszer kiépítése 
- az új funkcióhoz tartozó vizesblokkok kiépítése 
- az új funkcióhoz tartozó belső átalakítás, belsőépítészeti kivitelezés 

 
 
 



 3

 Az ingatlanon vállalható egyéb (nem kötelező) beruházások: 
- az utcai kerítés szükség szerinti átalakítása, felújítása  

 
 Építészeti követelmények a fentebb meghatározott beruházások kapcsán:  

- Külső nyílászárók cseréje esetén az új nyílászárók csak fehér színűek és a meglévő 
nyílászárókkal megegyező osztásúak lehetnek. 

- A klíma kültéri egységeket az épület udvari homlokzatán lehet elhelyezni. 
 

 A pályázónak vállalnia kell, hogy az alábbi esetekben – amennyiben a pályázat azt a 
beruházási elemet tartalmazza – Jászberény Város Főépítészével előzetes egyeztetés 
szükséges: 

- Az épület és környezetének bárminemű alakítása 
- Homlokzatfelújítási szándék esetén az alkalmazandó anyagokról és színekről 
- A kerítés átalakítása, felújítása  
- Udvari parkoló kialakítása 

 
 A pályázónak az általa vállalt beruházásokról tételes költségbecslést, részletes műszaki leírást, 

a beruházás megvalósítására vonatkozó ütemtervet kell csatolnia. 
 

 A pályázó a pályázatban vállalt beruházást a saját költségére és a saját felelősségére végzi.  
A pályázót a bérleti díj tekintetében - az épület jelenlegi funkciójához kapcsolódó 
állagmegóvó és értéknövelő beruházások vonatkozásában - a beruházási érték 50 %-áig 
terjedő mértékben beszámítás illeti meg. Ezen beruházási elemek a benyújtott pályázat alapján 
a megkötendő bérleti szerződésben kerülnek rögzítésre. A beruházás megvalósulását követően 
a beszámítás alapján fizetendő bérleti díj összegét a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság 
állapítja meg az elvégzett beruházás műszaki felülvizsgálata alapján.   

 
 Amennyiben a pályázó az előírt határidőig a vállalt beruházásokat nem, vagy nem teljeskörűen 

valósítja meg a bérbeadó jogosult a szerződést felmondani. 
 

 A pályázó az ingatlant a beruházás megvalósulását követően köteles rendeltetésszerűen 
használni, a szokásos és rendeltetésszerű használattal felmerülő javítási és karbantartási 
munkálatokat saját költségén rendszeresen elvégezni.  

 
 A pályázó a bérleti szerződés megszűnésekor köteles a vagyon tekintetében elszámolni, majd 

ezt követően azt átadni. Az elszámolás és átadás részletes szabályai a megkötendő bérleti 
szerződésben kerülnek rögzítésre. 

 
 A pályázó köteles a bérleti szerződés megkötését követő 30 napon belül a közüzemi 

szolgáltatók felé eljárni, és külön almérők felszereltetésével, és gépészeti megosztással 
megoldani, hogy az általa használt közszolgáltatások elkülönítetten jelenjenek meg. 
 

 A nyertes pályázó által befizetett pályázati biztosíték (3.000.000 Ft) a szerződés megkötésétől 
a pályázatban vállalt beruházások határidőben történő megvalósítását biztosító kötbérré alakul, 
melyet a megvalósult beruházások Bérbeadó általi műszaki felülvizsgálatát és átvételét követő 
30 napon belül kell visszaadni a Bérlő részére. 

 
 A pályázónak nyilatkoznia kell a sportról szóló 2004. évi I. törvény 55. § (1) bekezdés c)-d) 

pontjai és az 55. § (2) bekezdésében foglalt önkormányzati feladatok ellátásában vállalt 
közreműködés mértékéről. A pályázónak vállalnia kell közfeladat ellátási megállapodás 
megkötését.  

 
 A pályázónak nyilatkoznia kell arról, hogy az Önkormányzat által támogatott fejlesztések, 

beruházások esetében köteles együttműködni a pályázóval, beruházást végzővel. 
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 A pályázónak vállalnia kell, hogy az illetékes tankerülettel megállapodva a jászberényi 

középiskolák tanulói csoportjai számára kedvezményes belépési lehetőséget biztosít 
hétköznapokon 8-14 óra között, és együttműködik a testnevelés tanórai keretek közötti 
oktatásában más köznevelési intézményekkel. 

 
 

A Képviselő-testület döntése szerint a versenytárgyalási eljárásban pályázat benyújtására 2019. 
március 29-én 10.00 óráig volt lehetőség. A pályázati hirdetmény szerint a versenytárgyalás nyertese a 
kiírásban szereplő szempontoknak és a Kiíró tulajdonosi érdekeinek összességében a legmegfelelőbb 
ajánlatot tevő pályázó. 
 
A pályázati hirdetményre a pályázati határidőn belül 1 db pályázat került benyújtásra a SPORT & 
PASSION Kft. részéről. A Munkacsoport a pályázat bontása és értékelése során az alábbiakat 
állapította meg.  
 
A pályázatot benyújtója: SPORT & PASSION Kft., székhely: 1027 Budapest, Bem József u. 6., 
képviselőjének neve: Vattai Viktor ügyvezető. A cég ajánlata szerint a felajánlott bérleti díj 
megegyezik a pályázati hirdetményben rögzített versenytárgyalási induló bérleti díjjal, azaz 400.- Ft + 
Áfa /m2/hó a felépítmény vonatkozásában, 100.- Ft + Áfa /m2/hó az udvar tekintetében.  
 
A pályázati hirdetményben rögzített 3.000.000.- Ft pályázati biztosíték átutalásáról szóló igazolást a 
cég a pályázatához csatolta.  
 
A Munkacsoport megállapította, hogy a pályázó a pályázati hirdetményben előírt nyilatkozatokat, 
vállalásokat a pályázatában megtette és a szükséges mellékleteket a pályázatához csatolta. A cég az 
Önkormányzat által a pályázati hirdetményben előírt építészeti, műszaki és egyéb beruházások 
elvégzését az Önkormányzat által előírt határidőn belül vállalta.  
 
A Munkacsoport álláspontja szerint a SPORT & PASSION Kft. pályázata érvényes, mivel a cég 
pályázata hiánytalanul, megfelelő példányszámban, a versenytárgyalási kiírásban előírt formai és 
tartalmi követelményeknek megfelelően került benyújtásra, a cég által ajánlott bérleti díj a 
versenytárgyalási induló bérleti díjnak megfelelő összeg.  
 
A Munkacsoport javasolja a Tisztelt Képviselő-testületnek, hogy a SPORT & PASSION Kft. által - a 
jászberényi 6094/4 hrsz-ú, természetben Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlan (a 
továbbiakban: ingatlan) egyes részeinek bérbeadására kiírt nyilvános pályázati eljárásban - benyújtott 
pályázatát nyilvánítsa érvényessé, a nevezett ingatlan bérbeadására vonatkozó nyilvános 
versenytárgyalást nyilvánítsa eredményessé, és a pályázat nyertesének a SPORT & PASSION Kft-t 
jelölje meg. 
 
A fentiek alapján kérem az előterjesztés megvitatását, és az alábbi határozati javaslat – egyszerű 
többséggel történő – elfogadását: 
 
 
Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete 
…../2019. (IV. 10.) határozata 
a jászberényi 6094/4 hrsz-ú, természetben Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlan 
egyes részeinek bérbeadására kiírt nyilvános pályázat elbírálásáról 
 

1. A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107. §-a által 
meghatározott hatáskörében eljárva, a Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a 
vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet (a 
továbbiakban: rendelet) 6. számú mellékletét képező Versenyeztetési Szabályzat alapján  
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a jászberényi 6094/4 hrsz-ú, 4924 m2 területű, kivett sportlétesítmény (edzőterem, 
tornaterem) megnevezésű, természetben Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található 
ingatlan (a továbbiakban: ingatlan) egyes részeinek (1032 m2 nagyságú főépület és 
maximum 750 m2-nyi terület az udvarból) bérbeadására kiírt nyilvános 
versenytárgyalási eljárást eredményesnek nyilvánítja. 

 
2. A Képviselő-testület a SPORT & PASSION Kft. (székhely: 1027 Budapest, Bem József u. 

6., képviselőjének neve: Vattai Viktor ügyvezető) 1. pont szerinti eljárásban benyújtott 
pályázatát érvényesnek nyilvánítja, és az 1. pontban nevezett versenytárgyalási eljárás 
nyerteseként a SPORT & PASSION Kft-t jelöli meg.  

 
3. A Képviselő-testület dönt arról, hogy az 1. pontban nevezett ingatlan egyes részeinek 

bérbeadása tárgyában kötendő bérleti szerződésben a jászberényi 6094/4 hrsz-ú, természetben 
Jászberény, Rákóczi út 29. szám alatt található ingatlan egyes részeinek bérbeadására irányuló 
nyilvános pályázat kiírásáról szóló 102/2019. (III. 13.) határozatban és a határozat mellékletét 
képező PH/3236-5/2019. pályázati hirdetményben kötelezően előírt feltételeket, valamint a 
nyertes pályázó ajánlatában szereplő vállalásokat rögzíteni kell. A bérleti jogviszony kezdő 
időpontja 2019. május 1.  

 
4. A Képviselő-testület megbízza a KNORR és Társai Ügyvédi Irodát (5100 Jászberény, Dózsa 

György út 31.) a nevezett ingatlan egyes részeinek bérbeadása tárgyában kötendő bérleti 
szerződés - jelen határozatban foglaltak figyelembe vételével történő – elkészítésével, és 
felhatalmazza Jászberény Város Polgármesterét a bérleti szerződésnek a Jászberény Városi 
Önkormányzat, mint bérbeadó képviseletében történő aláírására. 

 
Határidő: folyamatos 
Felelős: Dr. Szabó Tamás polgármester (a bérleti szerződésnek a Jászberény Városi 

Önkormányzat, mint bérbeadó képviseletében történő aláírása 
vonatkozásában) 

 KNORR és Társai Ügyvédi Iroda 
  Kiss József, a PH Közgazdasági Iroda vezetője 

 
Erről: 
 

1. KNORR és Társai Ügyvédi Iroda – 5100 Jászberény, Dózsa György út 31., 
2. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok, 
3. PH Közgazdasági Iroda – helyben, 
4. Képviselő-testület valamennyi tagja – helyben, 
5. Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja – helyben 
6. Irattár 
 

é r t e s ü l. 
 
 
Jászberény, 2019. április 1. 
 
 
 Tamás Zoltán s. k. 
 Munkacsoport elnöke 


