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E l ő t e r j e s z t é s

a Jászberényi 0336/14 helyrajzi számú ingatlant magába foglaló területre vonatkozó településrendezési előírások módosítására
Tisztelt Képviselő-testület!

Jászberényben több, az előterjesztés tárgyához hasonló övezeti besorolású (Mko3) terület található. Ezt az övezetet jobbára azokon a területeken alkalmazták, amelyekre a városnak várható fejlődése nyomán a jövőben szüksége lehet. 

A címben jelzett ingatlan tulajdonosa, Lantos István,  a mellékelt levéllel fordult a polgármesterhez, illetve hozzám.
Az érintett ingatlantulajdonost nem önmagában az övezeti besorolás korlátozza, hiszen a 20 ha területű ingatlan elégséges nagyságú jelenlegi fejlesztési elképzeléseihez. Esetében a fő korlátot az építési törvény (1997. évi LXXVIII. törvény) 8. § (2) bek. d) pontja jelenti, amely szerint a település belterületét 200 m szélességű, beépítésre nem szánt gyűrűvel kell körülvenni. Ez a sáv a 0336/14 hrsz. ingatlan közepén húzódik, ily módon az ingatlanon tervezett fejlesztések gátját képezi. Belterületbe vonni beépítésre szánt területet lehet, így ez esetben a kérelmező számára valóban az jelentheti a korlát feloldását, ha a tulajdonát képező ingatlan területe beépítésre szánt területté változik. 

Kétségtelen, hogy az uralkodó széljárás figyelembe vételével a terület alkalmas ipari létesítmény felépítésére. A jelzett területek javarészt közművesítés nélküliek. A kérelmező szóbeli tájékoztatása szerint vállalja az összes közmű kiépítésének költségét. 

Mindenképpen el kell mondani, hogy az építési törvény (1997. évi LXXVIII. törvény) 8. § (2) bek. c) pontja szerint új beépítésre szánt területet csak olyan célra lehet kijelölni, amilyen célra a település már beépítésre kijelölt és igénybe vett területén belül már nincs megfelelő terület. Emellett Lantos István területének jelentős része hidrogeológiai védőterületbe esik. Ezek voltak az okai annak, hogy Lantos István kérelme a város rendezési tervének módosítása folyamán nem nyerhetett kedvező elbírálást, hiszen nem tehettük kockára az egész folyamatot  Külön eljárásban viszont a kockázatot - beleértve az anyagi kockázatot is - a kérelmező, mint finanszírozó vállalja. Nyilvánvaló az is, hogy a vállalkozás fejlesztését a saját telephelyén lehet a legkedvezőbb feltételek mellett megvalósítani, nem pedig a városban bárhol található egyéb területeken.

Kérelmezők a módosítás településtervezői feladatait saját felkért tervezővel kívánják elvégeztetni. Pozitív döntés esetén olyan településrendezési szerződés megkötését javasolom, amelyet az önkormányzat és a kérelmező köt. Ebben a szükséges tartalom mellett meg kell határozni a terület fejlesztésének a várost érintő kötelmeit (úthálózat, járdák, világítás, vezetékes közművek), és ennek teherviselőit. Természetesen az egész módosítási folyamat a főépítész koordinálásával és a Képviselő- testület közreműködésével zajlik.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a fentiek megvitatására és az alábbi határozati javaslat – egyszerű többséggel történő – elfogadására!

Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének
…/2011. (VII. 13.) Kt. határozata 

a jászberényi 0336/14 helyrajzi számú ingatlant magába foglaló területre vonatkozó településrendezési előírások módosításáról
1./ Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) támogatja Jászberény Város Településrendezési tervének a jászberényi 0336/14 helyrajzi számú ingatlant magába foglaló területre vonatkozó módosítását.
2./ A Képviselő-testület megbízza a városi főépítészt, hogy a felek közötti szerződést készítse elő, és a tervmódosítás elkészíttetésére a szükséges intézkedéseket tegye meg.

Határidő:   folyamatos

Felelős:     Alvári Csaba városi főépítész

Erről értesül: 

1) Lantos István, Jászberény, Csákány u. 1.
2) Polgármesteri Hivatal Városgazdálkodási Osztály Helyben

3) JNKSZ Megyei Kormányhivatal
4) Jászberény Város Főépítésze
5) VÜFB
6) Valamennyi képviselő-testületi tag – helyben

Jászberény, 2011-06-17.
Alvári Csaba sk.
 városi  főépítész









