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ELŐTERJESZTÉS

az otthonteremtés önkormányzati támogatásáról szóló önkormányzati rendelet megalkotására
Tisztelt Képviselő-testület!

Több hónapja elkezdődtek az előkészületek egy új városi otthonteremtési rendszer megalkotására. Első lépésként a 2011. évi költségvetésben biztosítottunk forrást a rendszer anyagi fedezetére. 

Második lépésként Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete visszavonta korábbi önkormányzati rendeletét, mely többek között az első lakáshoz jutók támogatását is szabályozta.

Az otthonteremtés és a város érdekében – legyen az direkt önkormányzati vagy tágabb értelemben vett városi gazdasági érdek – szükséges szakemberek támogatását elősegítendő vált szükségessé egy teljesen új alapállású és szemléletű rendelet megalkotása.

Az előkészítő munkába bevontuk a város gazdasági életének jelentős részét tömörítő Jászberényi Gazdasági Tanácsot (JGT) is. A JGT tagjai kifejezetten szorgalmazzák és támogatják egy olyan városi otthonteremtési támogatási rendszer megalkotását, mely segíti többek között a gazdasági szereplők szakemberigényének megoldását. 

Érdemi segítséget kívánunk nyújtani kamatmentes, visszatérítendő támogatásban részesítve a Jászberény belterületén lakóingatlan vásárolni vagy építeni szándékozó, a támogatás benyújtásának időpontjában a 35. életévüket be nem töltött, ténylegesen helyben lakó házaspárokat, illetve a gyereküket egyedül nevelőket, ha a városunkban - házaspárok esetén legalább az egyik fél - legalább 5 éve bejelentett lakcímmel rendelkeznek.

Szakember biztosítása érdekében vissza nem térítendő támogatásban kívánjuk részesíteni a város belterületén lakóingatlant vásárolni vagy építeni szándékozó olyan szakembert, amely szakmai végzettségű szakemberekből Jászberényben a Nemzeti Foglalkoztatási Szolgálat, a Jászberényi Gazdasági Tanács, a Jászsági Menedzser Klub, a Szent Erzsébet Kórház, a rendvédelmi szervek, szakmai kamarák, munkáltatói érdekképviseletek jelzése alapján hiány mutatkozik és legalább 5 évig vállalja Jászberényben munkavégzésre irányuló jogviszony létesítését és fenntartását.

A támogatás iránti kérelmekről a polgármester dönt, évente két alkalommal, az éves költségvetésben rendelkezésre álló források erejéig. A polgármester a döntését elősegítendő egy bíráló munkacsoportot kér fel, mely tagjait a képviselő-testület, a Jászberényi Gazdasági Tanács, a Jászsági Menedzser Klub, a Szent Erzsébet Kórház, a szakmai kamarák, a munkáltatói érdekképviseleti és egyéb érintett szervezetek tagjai közül kéri fel.

Az új rendelettől azt reméljük, hogy érdemi segítséget tudunk adni az otthonteremtéshez és a város érdekében szükséges szakemberek letelepedéséhez. Ez utóbbihoz joggal várhatjuk a jászberényi gazdasági élet szereplőinek is a támogatását, hisz az önkormányzati támogatást kiegészítve, már versenyképes ajánlatot tudnak tenni a szükséges szakembereknek, elősegítve ezzel is a város versenyképességének növelését.

Kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztés megvitatása után az alábbi rendelettervezetet – minősített többségű döntéssel – elfogadni szíveskedjen.
Jászberény, 2011. április 20.

Dr. Szabó Tamás sk.



Juhász Dániel sk.

       polgármester



  alpolgármester

tervezet!

Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2011. (….) önkormányzati rendelete

az otthonteremtés önkormányzati támogatásáról

Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alkotmány 44/A. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 1. § (6) bekezdés b) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva Jászberény Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 25/2007. (XI. 5.) önkormányzati rendelet 22. § (6) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Humán Erőforrás Bizottság, Pénzügyi Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság és a Jogi, Ügy-és Közrendi Bizottság véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1. §

(1) Egyszeri legfeljebb 1.000.000.- Ft összegű kamatmentes, visszatérítendő támogatásban részesíthetők a Jászberény belterületén lakóingatlant vásárolni vagy építeni szándékozó, a támogatás benyújtásának időpontjában a 35. életévüket be nem töltött, ténylegesen helyben lakó házaspárok és gyermeküket egyedül nevelők, ha a városban – házaspárok esetén legalább az egyik fél – legalább 5 éve bejelentett lakcímmel rendelkeznek.
(2) A támogatás visszafizetésének futamideje 120 hónap.

(3) A támogatás visszafizetésének kezdete a szerződés megkötését követő 6. hónap 15. napja. Ezt követően a támogatást havi egyenlő részletekben kell visszafizetni.
(4) Ha a támogatott a törlesztő részleteket 3 hónapot meghaladóan nem fizeti, az Önkormányzat 15 napos határidővel felhívja a támogatottat a hátralékának kiegyenlítésére. Nemteljesítés esetén az Önkormányzat jogosulttá válik a szerződés felmondására. Ez esetben a fennálló hátralék egy összegben válik esedékessé, és a Magyar Köztársaság Polgári Törvénykönyvéről szóló 1959. évi IV. törvény (továbbiakban: Ptk) szerinti kamatok a támogatás kifizetésének napjától érvényesítendők. A visszafizetendő összeget a felmondást követő 30 napon belül kell megfizetni.

(5) A törlesztő részlet késedelmes fizetése esetén a késedelembe esés napjától a Ptk. szerinti késedelmi kamattal növelten kell a késedelemmel érintett tartozást megfizetni.
(6) Az (1) bekezdésében támogatási feltételként szereplő, folyamatosan fennálló bejelentett lakcím és a tényleges helyben lakás számításánál a 90 napot meg nem haladó megszakítást figyelmen kívül kell hagyni.

(7) A rendelet alkalmazásában gyermekét egyedül nevelőnek tekintendők az özvegy, elvált, hajadon vagy nőtlen személyek, akik e tényt hitelt érdemlően igazolják.

2. §

(1) Egyszeri, legfeljebb 3.000.000.- Ft összegű vissza nem térítendő támogatásban részesíthető a Jászberény belterületén lakóingatlant vásárolni vagy építeni szándékozó, olyan szakképesítéssel rendelkező szakember, mely szakemberekből Jászberényben – különösen a Nemzeti Foglalkoztatási Szolgálat, a Jászberényi Gazdasági Tanács, a Jászsági Menedzser Klub, a Szent Erzsébet Kórház, a rendvédelmi szervek, szakmai kamarák, munkáltatói érdekképviseletek jelzése alapján – hiány mutatkozik, és a támogatott vállalja, hogy Jászberényben történő munkavégzésre irányuló jogviszonyt létesít, és azt a támogatási szerződés aláírásától számított legalább 5 évig fenntartja.
(2) Amennyiben 
a) az (1) bekezdés szerinti támogatott Jászberényben történő munkavégzésre irányuló jogviszonyainak együttes időtartama a támogatási szerződés aláírásától számított hat év elteltével nem éri el az öt év időtartamot, vagy

b) a támogatási szerződés aláírását követően nyilvánvalóvá válik, hogy az abban foglaltak teljesülése a támogatott érdekkörében felmerült bármely okból nem teljesülhet,

a támogatás összegét a 7. § (1) bekezdése szerint meg kell téríteni.

1. A támogatás elbírálásának szabályai

3. §

(1) A támogatás iránti kérelmet az e rendeletben meghatározott iratokkal együtt a Polgármesteri Hivatal Városgazdálkodási Osztály Közgazdasági Irodájához (továbbiakban: Iroda) kell benyújtani. A kérelmet a polgármester bírálja el.

(2) A kérelmeket minimum 3, maximum 7 főből álló bíráló munkacsoport rangsorolja jászberényi munkahely és egyéb szempontok – különösen a megfogalmazott szakember igények, szakképzettség, megszerzett vagy megszerezni kívánt diploma – alapján és tesz ajánlást a polgármesternek.

(3) A bíráló munkacsoport tagjait a polgármester kéri fel a Humán Erőforrás Bizottság elnöke, a Jászberényi Gazdasági Tanács, a Jászsági Menedzser Klub, a Szent Erzsébet Kórház, a szakmai kamarák, a munkáltatói érdekképviseleti és egyéb érintett szervezetek tagjai közül. Az április 30-ig beérkezett kérelmekről június 30-ig, az október 31-ig beérkezett kérelmekről pedig december 31-ig dönt a polgármester.

(4) A döntésnek megfelelő támogatási szerződéseket a támogatásban részesítettekkel az Önkormányzat képviseletében a polgármester köti meg.

(5) A támogatásként nyújtott összegek az adásvételi előszerződésben vagy szerződésben (a továbbiakban együtt: adásvételi szerződésben) rögzített vételár 30 %-át nem haladhatják meg.

4. §

(1) A visszatérítendő támogatás odaítélése esetén az Önkormányzat javára a megvásárolt vagy épített lakásra a támogatás mértékéig a törlesztés futamidejére jelzálogjogot, s annak biztosítására elidegenítési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni az Ingatlan-nyilvántartásba.

(2) Ha a támogatott a vásárolt lakás elidegenítését követően legalább azonos, vagy magasabb értékű lakást kíván építeni vagy vásárolni Jászberény város közigazgatási területén, úgy a polgármester hozzájárulhat a korábbi ingatlan tehermentesítéséhez, feltéve, hogy a még fennálló tartozás visszafizetésére a támogatott megfelelő biztosítékot nyújt.
(3) Amennyiben a támogatásban részesült házastársaknak a közösen megszerzett ingatlanra vonatkozó közös tulajdona megszűnik, az ennek alapjául szolgáló okiratot 30 napon belül kötelesek a támogatási szerződés módosítása érdekében a polgármesterhez benyújtani.
(4)  A támogatott a támogatás még fennálló összegét a törlesztési idő lejárta előtt egy összegben, kamatmentesen visszafizetheti.
(5) Az Önkormányzat javára bejegyzett jelzálogjog, illetőleg elidegenítési és terhelési tilalom ranghelyének megváltoztatásához történő hozzájárulás tárgyában a polgármester önállóan jogosult dönteni és jognyilatkozatot tenni. Nem adható meg a hozzájárulás az ingatlant terhelő jelzálogjog, illetőleg elidegenítési és terhelési tilalom ranghelyének megváltoztatása iránt, ha ez a jelzálogjoggal, illetőleg elidegenítési és terhelési tilalommal biztosított Önkormányzati követelés kielégítését ellehetetlenítené.

2. A támogatásból kizártak köre, valamint a támogatás egyéb feltételei
5. §
(1) Az előzőekben meghatározott feltételek fennállása esetén sem adható támogatás a kérelmezőknek az alábbi esetekben:

a) Jászberény Város közigazgatási területén korábban, vagy jelenleg, együttesen vagy külön-külön bármikor lakástulajdonnal, lakásigénylés vagy csere alapján önkormányzati bérlakásra határozatlan időre szóló lakásbérleti, illetve bérlőtársi jogviszonnyal rendelkeznek vagy rendelkeztek, vagy ingatlan résztulajdonuk önálló lakásnak minősül, illetve minősült és azt önként hagyták el, kivéve a szükséglakást és a komfort nélküli lakást,

b) az elidegenítésre kijelölt önkormányzati bérlakás megvásárlásához,

c) amennyiben korábban az első lakáshoz jutók támogatását együttesen vagy külön-külön már igénybe vették,

d) szükséglakás vagy komfort nélküli lakás vásárlásakor.


(2) Nem minősül első lakásnak a lakásépítés céljából vásárolt ingatlanon lévő, bontási szándékkal vásárolt lakás, amennyiben a támogatást igénylő bontási engedély iránti kérelmét az adás-vételi szerződés keltétől számított 1 éven belül benyújtja.

6.§

(1) A támogatás akkor adható, ha

a) az eladó és a vevő a Ptk. 685. § b.) pontja szerint nem minősülnek hozzátartozóknak,

b) az adásvételi szerződést az aláírásától, az építési engedélyt a jogerőre emelkedésétől számított 90 napon belül, az ingatlan 30 napnál nem régebbi hiteles tulajdoni lap másolatával együtt az Irodához benyújtják.

3. A támogatás felhasználásának szabályai
7. §

(1) Aki a támogatás megszerzése érdekében valótlan adatot közöl, a támogatásra nem volt jogosult, illetve a polgármestert egyéb módon megtévesztette, vagy az ingatlan tulajdonjogának bejegyzését a (2) bekezdésben meghatározott módon nem igazolja, annak a támogatást azonnal és egy összegben, az időarányosan fennálló tőketartozás után számított, a jegybanki alapkamat kétszeresének megfelelő mértékű kamattal növelten kell visszafizetnie.

(2) Aki az 1. és a 2. §-okban meghatározott támogatást annak odaítélését követő 180 napon belül önhibájából nem használja fel, azaz az eladónak az adásvételi szerződésben megjelölt ingatlan tulajdonjogának a támogatott javára történő bejegyzéséhez hozzájáruló nyilatkozatát a Földhivatalba nem nyújtja be, vagy ha az adásvételi szerződésben megállapított vételárat módosítják, attól a támogatás visszavonható. A bejegyzés tényét a támogatásban részesítettnek 1 éven belül az Irodánál igazolnia kell.

(3) Azon igénylők, akik a támogatást első lakingatlan felépítéséhez kapták és az építkezés annak odaítélését követően meghiúsult, kötelesek az Önkormányzat által folyósított támogatást egy összegben, a Ptk-ban meghatározott kamataival növelten visszafizetni az erre történő felszólítást követő 30 napon belül.

(4) Az építési engedély érvényességének lejárta - illetve, ha az építési engedélyt meghosszabbították, ennek időtartama - után a támogatott köteles az Irodának a használatbavételi engedélyt 30 napon belül bemutatni.

8. §

A támogatás csak az önkormányzati költségvetésben meghatározott keretösszeg mértékéig ítélhető oda és folyósítható.

9. §

Ez a rendelet 2011. július 1. napján lép hatályba.

10. §

A rendelet kihirdetéséről és közzétételéről a Jászberény Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 25/2007. (XI. 5.) önkormányzati rendelet 22. § (9)-(10) bekezdéseiben meghatározott módon kell gondoskodni.

Kelt: Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2011. május hó 11-én tartott ülésén.

Dr. Szabó Tamás sk.




Dr. Gottdiener Lajos sk.

polgármester






jegyző

