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Jászberény Város Polgármestere

ELŐTERJESZTÉS

a Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 15/2011. (V. 12.) önkormányzati rendelet és a Jászberény Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 25/2007. (XI. 5.) önkormányzati rendelet módosítására
Tisztelt Képviselő-testület!

2011. július 1-jével egy minden elemében új, és Európában egyedülálló sporttámogatási rendszer kezdte meg működését Magyarországon, melynek keretében soha nem látott mértékű forrásbevonásra került sor az ún. látvány-csapatsportágakkal összefüggő beruházások megvalósítása érdekében.

Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2011. július 13-án fogadta el a Jászberényi Kosárlabda Sportegyesület támogatásáról és az NBI/A osztályban történő indulás lehetőségeiről szóló 167/2011. (VII. 13.) Kt. határozatot. A Képviselő-testület támogatásának köszönhető, hogy a Jászberényi Kosárlabda SE-nek (a továbbiakban: Egyesület), lehetősége nyílt az új támogatási rendszerben részt venni. Az Egyesület sportfejlesztési programjának egyik legfontosabb részét képezi, hogy a Bercsényi úti tornaterem NBI/A osztályú mérkőzések megrendezésére alkalmassá váljon.
Az ehhez kapcsolódó beruházások az olyan alapvető követelményeknek való megfelelést is szolgálják, melyek elengedhetetlenek bármilyen több száz fős rendezvény biztonságos, a vonatkozó jogszabályi előírásoknak megfelelő lebonyolításához. A tornaterem hosszabb idő óta szokásszerűen, és várhatóan a jövőben is különféle tömegrendezvényeknek (sportrendezvények tablóbálok, könnyűzenei koncertek, mézvásár stb.) ad helyt, ezért a döntően állami támogatásból megvalósuló fejlesztések az egész város közönségének hasznára lesznek.
A társasági adóról és az osztalékadóról szóló 1996. évi LXXXI. törvény (a továbbiakban: Tao. törvény) tartalmazza a látvány-csapatsport támogatásának adókedvezményére vonatkozó alapvető szabályokat. A Tao. törvény 22/C § (6) bekezdés d) pontja szerint a jelenértékén legalább 5 millió forint értékű tárgyi eszköz felújítás esetén a kérelmezőnek be kell nyújtani a sportcélú ingatlan tulajdonosának előzetes írásbeli hozzájárulását ahhoz, hogy legalább 5 éves határozott időtartamra szólóan – a felújított sportcélú ingatlan üzembe helyezését követő 30 napon belül – a Magyar Állam javára az ingatlan-nyilvántartásba az igénybe vett adókedvezmény mértékéig jelzálogjog kerüljön bejegyzésre.
A Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 15/2011. (V. 12.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) 4. § (5) bekezdése és az 1. melléklet II. részének c) pontjában foglaltak szerint a Bercsényi úti általános iskolához tartozó tornaterem az Önkormányzat törzsvagyonának korlátozottan forgalomképes részét képezi. A vagyonrendelet jelenleg hatályos 33. § (2) bekezdése szerint az önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona nem terhelhető meg. A helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 79. § (2) b) pontja szerint a törzsvagyon korlátozottan forgalomképes tárgyairól törvény vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott feltételek szerint lehet rendelkezni.
Ahhoz, hogy a Képviselő-testület a magyar állam részére történő, és az állami támogatás folyósításának feltételét képező jelzálog bejegyzéséhez hozzájárulhasson, szükséges a vagyonrendelet a törzsvagyon korlátozottan forgalomképes részének megterhelhetősége vonatkozásában történő módosítása.
A fentiekhez kapcsolódóan egyúttal kedvező lehetőség nyílik a vagyonrendelet egyes részletszabályainak pontosítására. Az erre vonatkozó igényt a rendelet május 12-i elfogadását követő gyakorlati alkalmazás is felvetette.
A rendelet módosításával a könnyebb alkalmazhatóság érdekében lehetővé válna, hogy az önkormányzati tulajdonú, kis alapterületű, alacsony értékű belterületi ingatlanokat – átruházott hatáskörben – a Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság (a továbbiakban: Bizottság), nyilvános pályázati eljárás mellőzésével adja bérbe, illetőleg haszonbérbe. Ezek az ingatlanok egyébirányú hasznosításra jellemzően nem alkalmasak. Az ingatlanok ily módon történő hasznosítása esetén ugyanakkor, bár az önkormányzathoz a bérleti-, illetőleg haszonbérleti díjból viszonylag szerényebb bevétel folyik be, az ingatlan karbantartásának kötelezettsége (kaszálás, parlagfű mentesítés, tisztítás stb.) a jogviszony időtartama alatt nem az Önkormányzatot, hanem a bérlőt, illetőleg a haszonbérlőt terheli. Mindez hatékonyan szolgálja az Önkormányzat érdekeit. A kis alapterületű, alacsony értékű belterületi ingatlanok hasznosítása érdekében a vagyonrendelet 5. mellékletébe bekerülne egy objektív, előre meghatározott négyzetméteráron alapuló, a fenti ingatlanok bérbe, illetőleg haszonbérbe adása esetére irányadó díjszabás is.
A rendelet jelenlegi formájában nehezen alkalmazható azokban a speciális esetekben, amikor alacsony értékű (pl.: neszűri) ingatlan tulajdonjogának az Önkormányzat részére történő visszterhes átruházására érkezik ajánlat. Nem ritka, hogy az ingatlan forgalmi értéke megállapításának költsége megközelíti az ingatlan vételárát, illetve, hogy a jelentős költségű értékbecslést követően a tulajdonjog átruházására irányuló jogügylet mégsem jön létre. Ezért – kivételes eszközként – bekerült a rendelettervezetbe az a lehetőség, hogy a Képviselő-testület egyedi döntésével mellőzze értékbecslés az egyéb esetekben kötelező beszerzését, és ezzel együtt – ugyanabban a határozatában – döntsön az ingatlan tulajdonjogának megszerzéséről is.
A rendelet módosítását követően a forgalomképtelen és a korlátozottan forgalomképes törzsvagyonba tartozó ingatlanok fölötti rendelkezési jogot érdemben nem érintő korlátozás (pl.: szolgalmi jog, vezetékjog) tekintetében a megállapodás megkötése, a nyilatkozat megtétele átruházott hatáskörben a polgármester feladata lenne, e nyilatkozatok megtételéhez a jövőben nem lenne szükséges a Bizottság állásfoglalása, amely e kisebb jelentőségű jognyilatkozatok megtételének elhúzódását eredményezte, ugyanekkor a Bizottságra is indokolatlan munkaterhet rótt. Ennek érdekében szükséges a Jászberény Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 25/2007. (XI. 5.) önkormányzati rendelet vonatkozó szakaszainak egyidejű hatályon kívül helyezése is.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztés megvitatása után az alábbi rendelettervezetet – minősített többségű döntéssel – elfogadni szíveskedjen.
Jászberény, 2011. október 20.

Dr. Szabó Tamás sk.

polgármester
TERVEZET

Jászberény Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

…../2011. (….) önkormányzati rendelete

a Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 15/2011. (V. 12.) önkormányzati rendelet és a Jászberény Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 25/2007. (XI. 5.) önkrományzati rendelet módosításáról
Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 1. alcím tekintetében az Alkotmány 44/A. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 9. § (3) bekezdésében, 79. § (2) bekezdése b) pontjában és 80. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva;
a 2. alcím tekintetében a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 18. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alkotmány 44/A. § (1) bekezdés e) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva;

a Jászberény Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 25/2007. (XI. 5.) önkormányzati rendelet 22. § (6) bekezdésében meghatározott véleményezési jogkörében eljáró a Jogi, Ügy- és Közrendi Bizottság és a Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság véleményének kikérésével a következőket rendeli el:
1. A Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 15/2011. (V. 12.) önkormányzati rendelet módosítása
1. §

A Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 15/2011. (V. 12.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: rendelet ) 8. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) A törzsvagyon körébe tartozó vagyontárgyak, vagy annak egy részének átminősítése akkor lehetséges, ha

a) a vagyontárgy eredeti funkcióját részben, vagy egészében elveszítette,

b) az átminősítéssel a visszamaradó vagyontárgy az eredeti funkciójának betöltésére alkalmas,

c) Jászberény város településrendezési tervének (településfejlesztési koncepció, településszerkezeti terv, szabályozási terv és helyi építési szabályzat) módosítása azt alátámasztja.”
2. §

A rendelet 23. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„23. §
(1) Az önkormányzati vagyon bérbeadására a Polgári Törvénykönyv és a rendelet szabályait kell megfelelően alkalmazni.

(2) Bérbeadó köteles a vagyon bérbeadása esetén írásbeli bérleti szerződést kötni a bérlővel.

(3) A bérbeadás főszabályként pályázati eljárás lefolytatását követően lehetséges, ettől eltérni csak Képviselő-testületi döntéssel lehet. Nincs helye a pályázati eljárás mellőzésének a 26. §-ban szereplő és a vagyonkezelési szerződésen keresztül hasznosított ingatlanok és a közterületek vonatkozásában. 
(4) A pályázati felhívást a polgármester hagyja jóvá. A beérkezett pályázatok bontásáról a jegyző gondoskodik. Az elkészült bontási jegyzőkönyv figyelembe vételével a pályázati eljárást lezáró döntés meghozatala átruházott hatáskörben a Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság feladata. 

(5) A PGTB dönt az 5. melléklet 2. pontjában meghatározott területen elhelyezkedő ingatlanok 1 évet meg nem haladó határozott időtartamra szóló bérbeadásáról, haszonbérletéről és az e tárgyban kötendő szerződések tartalmáról. A bérleti díj összegét az 5. melléklet 2. pontjában szereplő táblázat alapján kell megállapítani.  
(6) A PGTB dönt a Jászberény Város Önkormányzatának tulajdonát képező külterületi ingatlanok 1 évet meg nem haladó határozott időtartamú bérbeadásáról, haszonbérletéről és az e tárgyban kötendő szerződések tartalmáról.
(7) A (4) bekezdés rendelkezéseit 5 éves időtartamot meghaladó bérleti szerződés megkötése esetén azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy az eljárást lezáró döntést a Képviselő-testület hozza meg.

(8) A pályázat elbírálását követően a szerződést a polgármester írja alá.

3. §

A rendelet 27. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) Ingatlanvagyon tulajdonjogának önkormányzat általi visszterhes megszerzését megelőzően az adott ingatlan forgalmi értékét meg kell állapítani. Ettől – a Képviselő-testület egyedi döntésével – abban az esetben lehet eltérni, ha az ingatlan lényegi jellemzőivel – így különösen: annak területével, elhelyezkedésével, természeti és környezeti adottságaival – azonos jellemzőkkel rendelkező ingatlan helyben szokásos forgalmi értéke nem haladja meg az értékbecslés várható költségének tízszeresét. Amennyiben a Képveselő-testület a forgalmi értékbecslés beszerzésére vonatkozó főszabálytól való eltérésről határoz, úgy e határozat részeként az ingatlan tulajdonjogának megszerzéséről is dönthet.
4. §

A rendelet 27. § (8) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(8) A használat vagy hasznosítási jog átengedésekor az ellenérték meghatározásakor a használat vagy hasznosítási jog piaci értékének megállapítása érdekében szakértő bevonása szükséges, kivéve ha az átengedés időtartama nem haladja meg az egy évet. A használat, illetve a hasznosítási jog átengedésére vonatkozó tulajdonosi jogok gyakorlására az aktuális piaci érték alapján kerülhet sor.”
5. §

A rendelet 28. §-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki:

„(3) A (2) bekezdésben foglaltak szerint beérkezett ajánlatok felbontása és értékelése a pályázati határidő lejártát követő munkanapon, a Polgármesteri Hivatal helyiségében történik. Az ajánlatok bontását 3 köztisztviselő – a Közgazdasági Iroda vezetője, és a jegyző által kijelölt további 2 köztisztviselő – végzi el.”
6. §
A rendelet 33. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„33. §
(1) Az önkormányzat forgalomképtelen törzsvagyona nem terhelhető meg.

(2) Az önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona csak a Magyar Állam, vagy az államháztartás alrendszereihez tartozó szervezet javára terhelhető meg.

(3) Az (1)-(2) bekezdésekben foglalt tilalom nem vonatkozik a forgalomképtelen és a korlátozottan forgalomképes törzsvagyonba tartozó ingatlan fölötti rendelkezési jogot érdemben nem érintő korlátozás /pl.: szolgalmi jog, vezetékjog/ tekintetében kötendő megállapodásra, nyilatkozat megtételére.

(4) Az (3) bekezdés szerinti megállapodás megkötésére, nyilatkozat megtételére a polgármester jogosult.”
7. §
A rendelet 5. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép. 

2. A Jászberény Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 25/2007. (XI. 5.) önkrományzati rendelet módosítása
8. §

A Jászberény Város Önkormányzata Szervezeti és Működési szabályzatáról szóló 25/2007. (XI. 5.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 2. mellékletének 1.1.5. pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

(A polgármester átruházott hatáskörben:

Dönt: )

„1.1.5. az ingatlanok fölötti rendelkezési jogot érdemben nem érintő korlátozás (pl.: szolgalmi jog) tekintetében kötendő megállapodásról, nyilatkozat megtételéről,”

9. §

Az: SZMSZ 3. mellékletének 5.3.1.5. pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

(Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság

Feladatköre: )

„5.3.1.5. A Polgármester döntése előtt állást foglal ingó vagy ingatlan vagyontárgy önkormányzat részére történő felajánlás elfogadásáról,”
3. Záró rendelkezések

10. §

Ez a rendelet 2011. október 28 -án …. órakor lép hatályba.

11.§

Ezt a rendeletet Jászberény Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 25/2007. (XI. 5.) önkormányzati rendelet 22. § (9)-(10) bekezdésben foglaltak szerint kell kihirdetni és közzétenni.

Kelt: Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2011. október 28-án megtartott ülésén.
	Dr. Szabó Tamás sk.

Polgármester
	Dr. Gottdiener Lajos sk.

jegyző


1. melléklet a …/2011. (..) önkormányzati rendelethez

„5. melléklet a 15/2011. (V. 12.) önkormányzati rendelethez

1.
Az önkormányzati tulajdonú és vagyonkezelésbe és intézmények használatába adott ingatlanok, helyiségek minimum bérleti díjának megállapításáról

	Helyiségek fajtája
	Bérleti díj Ft/óra



	Osztályterem, tanterem 20 és 40 m2 között
	2.500 Ft/óra

	Osztályterem, tanterem 40 m2 fölött
	3.000 Ft/óra

	Számítógépterem 15 gép alatt 
	3.000 Ft/óra

	Számítógépterem 15 gép felett
	3.500 Ft/óra

	Tornaterem 250 m2-ig
	2.000 Ft/óra

	Tornaterem 250 – 500 m2 között
	3.000 Ft/óra

	Tornaterem 500 m2 felett   
	4.000 Ft/óra

	Ebédlő, vagy intézményi előtér, vagy közfeladatot nem szolgáló egyéb helyiség árubemutatás egyszeri alkalomra  
	2.700 Ft/óra

	DMK Klub nagyterem
	1.000 Ft alapdíj + 2.500 Ft/óra

	Ifjúsági Ház nagyterem 
	1.000 Ft alapdíj + 2.500 Ft/óra

	Iskolabüfé 
	10.000 Ft/hó

	Büfé /kivéve iskolabüfé/
	20.000 Ft/hó

	Ital automaták /kávé, üditő/ 
	5.000 Ft/hó

	Egyéb /pl.: Malom Filmszínház/ 
	Közös megegyezéssel


Megjegyzés: 

1./ A Ft/óra díjak minden megkezdett óra után számolandók

2./ Jelen bérleti díjak jelen rendelet elfogadásának évétől kezdődő maximum 1 évig tartó bérleti időszakra vonatkoznak.
2. 
	Telekbérleti díjtételek megállapításául szolgáló térbeli kategóriák:
Pipacs, Pajtás, Tamás, Darázs, Síp, Határ, Szabó, Fazekas, Bercsényi,

Gyöngyösi (1-23; 2-30), Alsócsincsapart, Hentes, Pethes, Mártírok,

Rákóczi u. (11-13; 24-30) mindkét oldala által határolt területen kívül eső belterületi beépítetlen földrészletek.
	Díjtételek:

	0-49       m2-ig
	  4.400 Ft/ év + Áfa

	50-199   m2-ig
	  6.600 Ft/ év + Áfa

	200-399 m2-ig
	  9.900 Ft/ év + Áfa

	400-599 m2-ig
	12.000 Ft/ év + Áfa

	600-999 m2-ig
	15.000 Ft/ év + Áfa

	1.000      m2-től
	15.000 Ft/ év + Áfa + minden megkezdett 100 m2 után 1.000 Ft/év + Áfa
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