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Jászberény Város Polgármestere
Előterjesztés

értékesítésre kijelölt ingatlanok vételárának megállapítására

Tisztelt Képviselő-testület!
       Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (továbbiakban: Képviselő-testület) Jászberény Város Önkormányzata 2011. évre vonatkozó vagyongazdálkodási irányelveiről szóló 141/2011. (VI. 8.) Kt. határozatában értékesítésre jelölte ki a határozat mellékletében feltüntetett lakás és nem lakás céljára szolgáló ingatlanokat.
Az értékesítés feltételeit az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítéséről szóló 16/2011. (V. 12.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: rendelet) tartalmazza. A rendelet 4. § (1) bekezdésében, illetőleg 10. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a vételárat – független ingatlanforgalmi értékbecslő által megállapított forgalmi érték alapján – a Polgármester javaslatára a Képviselő-testület határozza meg.
A vételár megállapítását követően a rendeletben foglaltak alapján – az ingatlan jogi helyzetétől függően – az alábbi eljárásokat kell alkalmazni:

1. A bérlő által lakott lakások esetében a rendelet 5. § (1) bekezdése alapján a Képviselő-testület vételárat megállapító döntését követően a polgármester 30 napon belül közli a vételárat az elővásárlásra jogosultakkal. Az eladási ajánlatnak tartalmaznia kell:
· az elővásárlási joggal rendelkező bérlő személyi adatait,

· a lakás legfontosabb adatait (cím, ingatlan-nyilvántartási adatok: helyrajzi szám, a lakáshoz tartozó közös tulajdoni hányad, alapterület, szobaszám, komfortfokozat),

· a lakás vételárát,

· a lakás tényleges műszaki állapotát,

· a fizetési feltételeket,

· az ajánlati kötöttség időtartamáról szóló tájékoztatást,

· elfogadó nyilatkozatmintát.

Az elővásárlásra jogosult e jogát az eladási ajánlat kézhezvételét követő 30 napon belül, az eladóhoz intézett, az eladási ajánlatot teljeskörűen és fenntartás nélkül elfogadó írásos nyilatkozat útján jogosult gyakorolni.

A rendelet 6. §-a részletezi a lakás értékesítése esetén irányadó fizetési feltételeket és az igénybe vehető kedvezményeket. Az elővásárlásra jogosult a szerződéskötéskor legalább a vételár 20 % -át köteles egy összegben megfizetni és a vételárhátralék megfizetésére a jogosultnak – kérelmére – 15 év részletfizetési kedvezményt kell biztosítani. Részletfizetés esetén a vételár hiánytalan megfizetéséig az Önkormányzat az ingatlanra vonatkozó tulajdonjogát fenntartja. Ez esetben az adásvételi szerződésben az elővásárlásra jogosult köteles hozzájárulni ahhoz, hogy a tulajdonjog-fenntartással történt eladás ténye az ingatlan-nyilvántartásba az eladó javára bejegyzésre kerüljön.

Amennyiben az elővásárlásra jogosult vevő a lakás vételárát a szerződéskötéskor egy összegben megfizeti, a vételár 20 %-ának megfelelő vételárkedvezmény illeti meg. E vételárkedvezmény erejéig – annak biztosítására – az Önkormányzat javára 5 éves határozott időtartamra jelzálogjogot, és ennek biztosítására elidegenítési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni az ingatlan-nyilvántartásba.

2. Jászberény Város Önkormányzata az értékesítésre kijelölt üres, vagy az elővásárlási jogával élni nem kívánó és a lakás – kívülálló, harmadik személy részére történő – értékesítéshez hozzájáruló bérlő által lakott lakást licittárgyalás útján is értékesítheti. Ez esetben a rendelet mellékletét képező licitszabályzatban foglaltakat kell alkalmazni.
3. A rendelet 10. §-a részletezi a nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének szabályait. Az elővásárlási jog jogosultja (bérlő) az ajánlat kézhezvételétől számított 30 napon belül köteles nyilatkozni arról, hogy kíván-e élni az elővásárlási jogával. Amennyiben a jogosult ezt a határidőt elmulasztja, illetve nem él az elővásárlási jogával, a helyiség kívülálló harmadik személy részére értékesíthető. 
4. A helyiségek kívülálló harmadik személy részére történő elidegenítése, valamint a pályázat útján történő értékesítés  során a rendelet mellékletét képező licitszabályzatban foglaltakat kell alkalmazni.
Az ingatlanok forgalmi értékének meghatározása tárgyában az ingatlanforgalmi szakértői vélemények elkészítésére a Városüzemeltetési és Fejlesztési Bizottság a 89/2011. (VII. 28.) határozata alapján a SZIKLA 72 Kft. került felkérésre. Az értékbecslések elkészítésének határideje 2011. augusztus 31. napja volt.
A SZIKLA 72 Kft az értékesítésre szánt ingatlanokra vonatkozó forgalmi értékbecsléseket elkészítette, melyek alapján kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az ingatlanokra vonatkozóan lakás elővásárlásra jogosult bérlő általi megvásárlása esetére a vételárat, egyebekben a pályázati induló árat  megállapítani szíveskedjék.
Kérjük az előterjesztés megvitatását és az alábbi határozat – egyszerű többséggel történő – elfogadását:

Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének

……./2011. (IX. 14.) Kt. határozata

értékesítésre kijelölt ingatlanok vételárának megállapításáról

1. Jászberény Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény (a továbbiakban: Ötv.)  80. § (1) bekezdése és az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítéséről szóló 16/2011. (V. 12.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: rendelet) 4. § (1) bekezdése alapján a Jászberény Város Önkormányzata 2011. évre vonatkozó vagyongazdálkodási irányelveiről szóló 141/2011. (VI. 8.) Kt. határozatban (a továbbiakban: Kt. határozat) értékesítésre kijelölt, bérlő által lakott bérlakások vételárát – a lakások elővásárlása jogosult bérlői részére történő értékesítés esetére – az alábbiakban határozza meg:

Bérlő által lakott bé lakások:
	Sor-szám
	Cím
	Megnevezés
	Értékbecslő által megállapított forgalmi érték
	Helyrajzi szám
	Vételár

	1.
	Rákóczi u. 42.-44.
	73 m² alapterületű lakás (tetőtér 1.)
	13.600.000 Ft
	5409/A/3 hrsz.
	13.600.000 Ft

	2.
	Rákóczi u. 42.44.
	73 m² alapterületű lakás (tetőtér 4.)
	13.600.000 Ft
	5409/A/6 hrsz.
	13.600.000 Ft

	3.
	Rákóczi u. 42.-44.
	85 m² alapterületű lakás (tetőtér 2.)
	15.800.000 Ft
	5409/A/4 hrsz.
	15.800.000 Ft

	4.
	Hunyadi u. 49. fszt. 10.
	38 m² alapterületű lakás
	4.600.000 Ft
	6154/10/A/10 hrsz.
	4.600.000 Ft

	5.
	Hunyadi u. 49. II/15.
	61 m² alapterületű lakás
	7.500.000 Ft
	6154/10/A/15 hrsz.
	7.500.000 Ft

	6.
	Hunyadi u. 47. II/8.
	53 m² alapterületű lakás
	6.900.000 Ft
	6154/10/A/8 hrsz.
	6.900.000 Ft

	7.
	Hunyadi u. 49. II/16.
	53 m² alapterületű lakás
	6.900.000 Ft
	6154/10/A/16 hrsz.
	6.900.000 Ft

	8.
	Hunyadi u. 47.I/3.
	61 m² alapterületű lakás
	7.100.000 Ft
	6154/10/A/3 hrsz
	7.100.000 Ft

	9.
	Nádor u. 2. fszt.10.
	51 m² alapterületű lakás
	7.000.000 Ft
	6383/10/A/6 hrsz.
	7.000.000 Ft

	10.
	Nádor u. 2. I/19.
	50 m² alapterületű lakás
	7.000.000 Ft
	6383/10/A/13 hrsz.
	7.000.000 Ft

	11.
	Nádor u. 1. II/45.
	50 m² alapterületű lakás
	6.800.000 Ft
	6383/8/A/19 hrsz.
	6.800.000 Ft

	12.
	Nádor u. 1. I/27.
	50 m² alapterületű lakás
	7.000.000 Ft
	6383/A/9 hrsz.
	7.000.000 Ft

	13.
	Fürdő u.2. fszt.6.
	53 m²  alapterületű lakás
	7.200.000.-Ft
	3922/1/A/7 hrsz.
	7.200.000.-Ft

	14.
	Fürdő u.2. IV/6.
	54 m² alapterületű lakás
	6.800.000.-Ft
	3922/1/A/45 hrsz.
	6.800.000.-Ft

	15.
	Fürdő u. 2. III/1.
	53 m² alapterületű lakás
	7.200.000.-Ft
	3922/1/A/30 hrsz.
	7.200.000.-Ft

	16.
	Liliom u. 4. fszt.1.
	38 m² alapterületű lakás (a valóságban 41 m2)
	3.100.000 Ft 
	3882/A/1 hrsz.
	3.100.000 Ft 

	17.
	Liliom u. 4. fszt.2.
	25 m² alapterületű lakás ( a valóságban 40 m2)
	3.200.000 Ft
	3882/A/2 hrsz.
	3.200.000 Ft

	18.
	Liliom u. 4. fszt.3.
	47 m² alapterületű lakás( a valóságban 43  m2)
	3.200.000  Ft
	3882/A/3 hrsz
	3.200.000  Ft

	19.
	Szövetkezet u. 3. I/24.
	36 m² alapterületű lakás
	5.400.000 Ft
	3907/2/A/20 hrsz.
	5.400.000 Ft

	20.
	Jászberény, Holló A. u. 4. I/2.
	46 m² alapterületű lakás
	7.200.000 Ft
	3923/A/2 hrsz.
	7.200.000 Ft

	21.
	Portelek tanya 184.
	36 m² lakás
	700.000 Ft
	0482/7 hrsz.
	700.000 Ft

	22.
	Rác u. 42.
	46 m² alapterületű lakás
	4.000.000 Ft
	2861 hrsz.
	4.000.000 Ft

	23.
	Rákóczi u. 104. fsz.1.
	50 m² alapterületű lakás
	6.600.000 Ft
	5894/A/1 hrsz.
	6.600.000 Ft

	24.
	Szent L. u. 13. III/17.
	59 m² alapterületű lakás
	8.600.000 Ft
	5547/135/A/17 hrsz.
	8.600.000 Ft

	25.
	Szent L. u. 25. III/10.
	50 m² alapterületű lakás
	7.300.000 Ft
	5547/105/A/10  hrsz.
	7.300.000 Ft

	26.
	Apponyi tér 2. III/1.
	61 m² alapterületű lakás
	8.500.000.-Ft.
	4101/1/A/34 hrsz.
	8.500.000.-Ft.

	27.
	Dózsa Gy.u.26.
	52 m² alapterületű lakás
	3.000.000.-Ft
	115/A/5 hrsz.
	3.000.000.-Ft

	28.
	Faiskola 19.
	53 m² alapterületű lakás
	6.000.000 Ft
	4669 hrsz.
	6.000.000 Ft

	29.
	Palotásy J.u.9.
	29 m² alapterületű lakás
	1.700.000.-Ft
	5235/A/2 hrsz.
	1.700.000.-Ft

	30.
	Palotásy J.u. 13.
	27 m² alapterületű lakás
	1.600.000.-Ft
	5245/A/2 hrsz.
	1.600.000.-Ft

	31.
	Fürdő u.2. II.1.
	54 m² alapterületű lakás (bérlőkijelö-léssel érintett lakás)
	7.800.000.-Ft
	3922/1/A/20 hrsz.
	7.800.000.-Ft

	32.
	Fürdő u.2. III.10.
	54 m² alapterületű lakás
	7.000.000.-Ft
	3922/1/A/39 hrsz.
	7.000.000.-Ft

	33.
	Fürdő u.2. III.4.

	54 m² alapterületű lakás (bérlőkijelö-léssel érintett lakás)
	7.000.000.-Ft
	3922/1/A/33 hrsz.
	7.000.000.-Ft

	34.
	Hentes u.12.
	38 m² alapterületű lakás
	4.100.000.-Ft
	6436 hrsz.
	4.100.000.-Ft


2. A Képviselő-testület az Ötv. 80. § (1) bekezdése, a rendelet 4. § (1) bekezdése alapján, valamint a Kt. határozatban értékesítésre kijelölt, üres bérlakások értékesítése iránti eljárás során közzéteendő pályázati induló árat az alábbiakban határozza meg:


Üres bérlakások:
	Sor-

szám
	Cím
	Megnevezés
	Értékbecslő által megállapított forgalmi érték
	Helyrajzi szám
	Pályázati induló ár

	1.
	Rákóczi u. 42.-44.
	85 m² alapterületű lakás (tetőtér 3.
	15.800.000 Ft
	5409/A/5 hrsz.
	15.800.000 Ft

	2.
	Szövetkezet u. 3.  I/23.
	42 m² alapterületű lakás
	5.800.000 Ft
	3907/2/A/19 hrsz.
	5.800.000 Ft

	3.
	Portelek, Fő u. 22.
	84 m² alapterületű lakás
	4.000.000 Ft
	8502 hrsz.
	4.000.000 Ft

	4.
	Szilfa u. 18.
	Lakóház, 1/3-ad tulajdoni hányad az önkormányzaté
	1.300.000 Ft
	2991 hrsz.
	1.300.000 Ft, együtt értékesíthető a magánszemélyek tulajdoni hányadával 

	5.
	Álmos u. 25.
	volt óvoda, lakássá átminősítve
	8.500.000.-Ft
	4820 hrsz.
	8.500.000.-Ft

	6.
	Portelek, Fő u. 53.
	volt óvoda, lakássá átminősítve
	4.200.000.-Ft
	8543 hrsz.
	4.200.000.-Ft

	7.
	Fürdő u.2. II.2.
	54 m² alapterületű lakás
	7.400.000.-Ft
	3922/1/A/21 hrsz.
	7.400.000.-Ft


3. A Képviselő-testület az Ötv. 80. § (1) bekezdése, a  rendelet 10. § (2) bekezdése alapján megfelelően alkalmazandó 4. § (1) bekezdése, valamint a Kt. határozatban értékesítésre kijelölt, bérbeadott, nem lakás céljára szolgáló helyiségek vételárát – a helyiségek elővásárlása jogosult bérlői részére történő értékesítése esetére – az alábbiakban határozza meg:


Bérbeadott, nem lakás céljára szolgáló helyiségek:
	Sor-

szám


	Cím
	Megnevezés
	Értékbecslő által megállapított forgalmi érték
	Helyrajzi szám
	Vételár

	1.
	Nádor u.
	15 m² alapterületű garázs
	650.000.-Ft
	6383/3/A-7 hrsz.
	650.000.-Ft

	2.
	Nádor u.
	15 m² alapterületű garázs
	650.000.-Ft
	6383/3/A-6 hrsz.
	650.000.-Ft

	3.
	Nádor u.
	15 m² alapterületű garázs
	650.000.-Ft
	6383/3/A-5 hrsz.
	650.000.-Ft

	4.
	Nádor u.
	15 m² alapterületű garázs
	650.000.-Ft
	6383/3/A-4 hrsz.
	650.000.-Ft

	5.
	Nádor u.
	15 m² alapterületű garázs
	650.000.-Ft
	6383/3/A-3 hrsz.
	650.000.-Ft

	6.
	Nádor u.
	15 m² alapterületű garázs
	650.000.-Ft
	6383/3/A-2 hrsz.
	650.000.-Ft

	7.
	Nádor u.
	17 m² alapterületű garázs
	650.000.-Ft
	6383/3/A-1 hrsz.
	650.000.-Ft

	8.
	Szövetkezet u. 16.-20.
	39 m² alapterületű garázs
	1.600.000.-Ft
	3948/24/A53 hrsz.
	1.600.000.-Ft

	9.
	Szövetkezet u. 16.-20.
	39 m² alapterületű garázs
	1.600.000.-Ft
	3948/24/A/54 hrsz.
	1.600.000.-Ft

	10.
	Faiskola u. 1.
	18 m² alapterületű garázs
	400.000.-Ft
	4683/B/1 hrsz.
	400.000.-Ft

	11.
	Faiskola u. 1.
	18 m² alapterületű garázs
	400.000.-Ft
	4683/B/2 hrsz.
	400.000.-Ft

	12.
	Szövetkezet u. 2.
	pince 47m²
	1.700.000.-Ft
	3888/4/A/1 hrsz.
	1.700.000.-Ft


4. A Képviselő-testület az Ötv.  80. § (1) bekezdése , a  rendelet  10. § (2) bekezdése alapján megfelelően alkalmazandó 4. § (1) bekezdése alapján, valamint a Kt. határozatban értékesítésre kijelölt, üres nem lakás céljára szolgáló helyiségek értékesítése iránti eljárás során közzéteendő pályázati induló árat az alábbiakban határozza meg:
               Üres, nem lakás céljára szolgáló helyiségek 

	Sor-

szám


	Cím
	Megnevezés
	Értékbecslő által megállapított forgalmi érték
	Helyrajzi szám
	Pályázati induló ár

	1.
	Szent István krt.2.
	17 m² alapterületű garázs
	800.000.-Ft
	3217/A/12 hrsz
	800.000.-Ft

	2.
	Szövetkezet u. 16.-20.
	39 m² alapterületű garázs
	1.600.000.-Ft
	3948/24/A/57 hrsz
	1.600.000.-Ft

	3.
	Szövetkezet u. 16.-20.
	39 m² alapterületű garázs
	1.600.000.-Ft
	3948/24/A50 hrsz
	1.600.000.-Ft

	4.
	Szövetkezet u. 16.-20.
	38 m² alapterületű garázs
	1.600.000.-Ft
	3948/24/A/56 hrsz
	1.600.000.-Ft

	5.
	Faiskola u. 1.
	18 m² alapterületű garázs
	400.000.-Ft
	4683/C/1 hrsz
	400.000.-Ft

	6.
	Faiskola u. 1.
	18 m² alapterületű garázs
	400.000.-Ft
	4683/C/2 hrsz
	400.000.-Ft

	7.
	Palotási János u. 9.
	Tároló 12 m²
	300.000.-Ft
	5235/B/1 hrsz
	300.000.-Ft

	8.
	Holló A. 2.-4.
	Raktár 10 m² és 21 m² ( egy bejárattal rendelkeznek)
	1.100.000.-Ft
	3923/A/1 és 3923/A/2 hrsz
	1.100.000.-Ft

	9.
	Holló A. 2.-4.
	Raktár 13 m² és 22 m² (egy bejárattal rendelkeznek)
	1.300.000.-Ft
	3923/A/3 és 3923/A/4 hrsz
	1.300.000.-Ft

	10.
	Szövetkezet u.3.
	Tároló 68 m²
	1.800.000.-Ft
	3907/2/A/2 hrsz
	1.800.000.-Ft

	11.
	Kossuth L. u. 120.
	Tároló 30 m² és 30 m² (egy bejárattal)
	650.000.-Ft
	4680/3/A/1 és

4680/3/A/2 hrsz
	650.000.-Ft

	12.
	Kossuth L. u. 120.
	Tároló 29 m²
	760.000.-Ft
	4680/3/A/3 hrsz
	760.000.-Ft

	13.
	Kossuth L. u. 120.
	Tároló 26 m²
	680.000.-Ft
	4680/3/A/7 hrsz
	680.000.-Ft

	14.
	Hunyadi J. u. 47.-49.
	Tároló 3 m²
	120.000.-Ft
	6514/10/B/1 hrsz
	120.000.-Ft

	15.
	Hunyadi J. u. 47.-49.
	Tároló 3 m²
	120.000.-Ft
	6154/10/B/4 hsz
	120.000.-Ft

	16.
	Hunyadi J. u. 47.-49.
	Tároló 3 m²
	120.000.-Ft
	6154/10/B/2 hrsz
	120.000.-Ft

	17.
	Hunyadi J. u. 47.-49.
	Tároló 3 m²
	120.000.-Ft
	6154/10/B/3 hrsz
	120.000.-Ft

	18.
	Nádor u. 1.
	Raktár 47 m²
	1.700.000.-Ft
	6383/8/A/1 hrsz
	1.700.000.-Ft

	19.
	Nádor u. 2.
	Raktár 47 m²
	1.700.000.-Ft
	6383/10/A/1 hrsz
	1.700.000.-Ft

	20.
	Nádor u. 2.
	Raktár 53 m²
	1.900.000.-Ft
	6383/10/A/2 hrsz
	1.900.000.-Ft

	21.
	Szent Imre h. u. 23.
	műhely 279 m²
	1.400.000.-Ft
	3837/A/5 hrsz
	1.400.000.-Ft


5. A Képviselő-testület felkéri Jászberény Város Polgármesterét, hogy a rendelet 5. § (1) bekezdése alapján az 1. és 3. pontban felsorolt ingatlanokra vonatkozóan a vételárat 30 napon belül közölje az elővásárlásra jogosultakkal.

Határidő: 2011. október 14.
Felelős:Dr. Szabó Tamás polgármester

             Faragó Zoltán PH VGO Közgazdasági Iroda vezetője
6. A Képviselő-testület felhatalmazza Jászberény Város Polgármesterét az 1., 2., 3., 4. pontban felsorolt ingatlanokra vonatkozó adásvételi szerződések aláírására.
Határidő: folyamatos

Felelős : Dr. Szabó Tamás polgármester (a szerződések aláírása vonatkozásában)
               Faragó Zoltán PH VGO Közgazdasági Iroda vezetője
7. A Képviselő-testület megbízza a Polgármesteri Hivatal Városgazdálkodási Osztály Közgazdasági Irodáját az értékesítésre kijelölt üres bérlakások és üres, nem, lakás céljára szolgáló helyiségek, továbbá az elővásárlási jogával élni nem kívánó bérlők által lakott bérlakások és az elővásárlási jogával élni nem kívánó bérlők részére bérbeadott, nem lakás céljára szolgáló helyiségek nyílt pályázat útján történő értékesítésének lebonyolításával.
Határidő: folyamatos

Felelős: Faragó Zoltán PH VGO Közgazdasági Iroda vezetője 

Erről: 

1. Jászberényi VV Zrt. Jászberény
2. Jászberény Város Polgármestere
3. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság,
4. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal, Szolnok,
5. PH Városgazdálkodási Osztály Közgazdasági Iroda,
6. Képviselő-testület valamennyi tagja
é r t e s ü l.

J á s z b e r é n y , 2011-08-24.

Faragó Zoltán s. k. 
Dr. Szabó Tamás s. k.
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